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FOT VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
I|"|“|ll7l1"5|!|||3|c|;| """" 2151 Fot, Vorosmarty tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: A31UNINS50909),
Kardos Ferenc adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BUDAI KOZPONTI KERULETI Birésiag PK.49149/2005 szami hatirozata alapjén a(z) BUDAI
KOZPONTI KERULETI Birésag a(z) 0102-VH-252/2006 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsontartozas cimen
fennéll6 1 411 537 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!I r l et I r ” [l . I3 ] ! l I3 !"! o r ];-- . 3 Inl
INTRUM Zrt. Kardos Ferenc 0148.V.0100/2004 hiteltartozas 2093 612 Ft
Magyar Allam Kardos Ferenc 148.BV.0003/2024 bekapcsolodas 6 556 438 Ft

CIRUE THEN
cime: 2151 Fét, Somléi u.59., megnevezése: kivett lakohaz, udvar és garazs,
fekvése: Fot belteriilet, helyrajzi szima: 4875.

tulajdoni hanyad: 1/2, 264 (o Q
jellege: lakoéingatlan.

Az mgatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan 2151 Fat, Somladi utca 59. szam alatt talalha\t% Me ’hveze,se Kivett lakohaz,

udvar, garazs. Teriilete 685 m2, amelynek 1/2 része az addsé. N P e gy /‘

Az épiilet késziiltségi foka 70 % . Alapozasa: vasbeton, falazata: tégla, ytong. Tetészerkezete fa, cseréppel fedve, kozepes allapoti.
Alapteriilete kb. 250 m2.

Kozmiivesitettsége: villany.

Az ingatlanrdl késziilt fot6 tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 250 000 Ft,

arverési eldleg: 2 625 000 Ft,

licitkiiszob: 263 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a
melynek 0sszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11738015-21476260.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:

@
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1. szakasz 2026.06.19. 2026.07.09. 14:00 26 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.09. 14:00 2026.07.29. 14:00 26 250 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.29. 14:00 2026.08.18. 14:00 26 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartidsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol sz016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd
ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak
egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen
fennillo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson Kkiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési
vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajté kife jeze tten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6é vizmii-szolgaltatas
felfiiggesztésérél vagy Korlatozasiarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan
vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol
sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6léo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet
72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvénmyek és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fennallo dijtartozasinak, valamint a Kkorlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas
visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kioteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

AZ eleKtronik ALV hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténo belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésszi;_g,iz illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nuyrt., 11738015-21476260 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamléan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez$, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadéasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob 6sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak id(’ipontjé-ban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez8t, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik 4rverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem édrverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi
kifogés eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehaijtd az drverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsérteknek a 140. § ®)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabalyait és az
elbterjesz16 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benytjtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint me gkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirde tményt a hirde tétablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hat6ésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gy0r, 2026.06.02.

Dr. Szelthoffer Laszlo
6nallé birdsagi végrehajtd
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