NYILT, KETFORDULOS, TARGYALASOS PALYAZATI FELHIVAS INGATLAN
BERBEADASARA ES UZLETHELYISEG UZEMELTETESERE

Fot Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Ajanlatkéré) az Onkorméanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyirdl sz616 10/2023. (III. 31.) dnkormanyzati rendelet alapjan nyilt,
kétfordulos, targyalasos eljarast hirdet a tulajdondban 1évo, a foldhivatali nyilvantartasban 2151
Fot, Vorosmarty Mihdaly tér 1300 helyrajzi szamt, természetben Vorosmarty u. 1-3. szdm alatti
ingatlanon taldlhaté kb. 177,73 m? alapteriiletii nem lakascéli helyiség (volt 6voda)
bérbeadasara kavézo vagy mas egyéb vendéglaté egységként valo iizemeltetésére:

1) Az Ajanlatkéré megnevezése: Fot Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
2) Az Ajanlatkéro székhelye: 2151 Fot, Vorosmarty tér 1.

3) Az Ajanlatkéré képviseloje: Merkwart Krisztian polgarmester

4) Az Ajanlatkéré egyéb adatai: Tel: 06-27/535-375, 06-27/358-232

5) A palyazattal érintett ingatlan:
e Telekteriilet: 1089 m?

e Az ingatlan nyilvantartasban 2151 Fot, Vorosmarty Mihaly tér 1300 helyrajzi szamq,
helyi egyedi épitészeti védelem alatt all6 ingatlanon 1 db feljitasra szoruld féépiilet
(korabban 6voda), illetve feltjitasra szoruld 2 db melléképiilet talalhato.

e A bérbeadas targya az ingatlanon talalhaté 177,732 m? alapteriiletii féépiilet (volt
ovoda) és a hozza tartozé kert.

e A 2 darab melléképiilet opcionalisan bérbe vehetd, ha ilyen szandék van, palyazo
palyazatdban jelezze — az ezekre az épiiletekre vonatkozd, megajanlott bérleti dij
Osszegével egyiitt.

Az ingatlan helyi egyedi épitészeti védelem alatt all, ezért funkcidvaltasnal az atalakitas csak
belsé lehet (az épiilet tomege nem valtozhat), mert ebben az esetben a f6épitész adja ki
telepiilésképi bejelentés elfogadasat az atalakitasrol €s a rendeltetés megvaltozasarol.

A bérbeadasra keriild ingatlan kozmiellatottsaggal rendelkezik: aram, gaz, viz, csatorna. A
bérlemény felljitasra szoruld miszaki allapott, gazfiitésmoddal rendelkezik, igy téli
iizemeltetésre is megfeleld.

7. Az Ajanlatkéré altal meghatarozott 1ényeges szerzodéses rendelkezések:

e Az iizlethelyiséget az Onkormanyzat vendéglatas (kavézé vagy vendéglato egység)
céljara kivanja hasznositani, melynek iizemeltetésérol egész évben folyamatosan
kell gondoskodnia a nyertes Ajanlattevonek.

Az Ajanlatkérd palyéazati biztositék megfizetését nem irja eld.

bérbeadas tervezett idétartama: 10 év hatarozott idé.

A bérbeadas legkorabbi tervezett kezdd idopontja: 2026. szeptember 01.

a minimalis megajanlhato havi bérleti dij 6sszege 300.000 Ft + AFA

a Bérleti dij évente, az el6z0 naptari évre vonatkozéan a KSH altal hivatalosan
kozzétett fogyasztoi drindex mértékével modosul
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a bérlo altal végzett felujitasi munkalatokra — igazolt szamlak alapjan — az elso 5
évben 75% beszamitas a havi bérleti dijbol

terv készitése (egyeztetés a NEBIH-vel és a Katasztrofavédelemmel, mivel vendéglatas
esetén a teljesitendd kovetelmények a termékkortdl fiiggnek, illetve meg kell felelni a
szakhatdsagi eldirasoknak)

telepiilésképi bejelentés megtétele tervvel egylitt f6épitész irodahoz

a bejelentés elfogadasat kovetden az atalakitasok kivitelezése

kivitelezés elkésziiltét kdvetden hatdsagi bizonyitvany iranti kérelem foépitész fel¢ a
rendeltetésmod valtozashoz

hatdsagi bizonyitvany beadéasa foldhivatalhoz: az dvoda helyett kavézo feltiintetése a
tulajdoni lapon

a kavézo vagy egyéb vendéglatd egység haszndlati moédnak megfeleld felujitasa és
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tétele az ajanlattevd feladata. A munkalatok
koltsége az Ajanlattevot terhelik, melyhez az Onkormanyzat max. 10 milli¢ forintig
jarul hozza.

A nyertes palyazo a bérleti lizemeltetési €s szerzodés megkdtésekor a helyiség bérletével
kapcsolatos fizetési kotelezettségeinek teljesitésének biztositasara, haromhavi bérleti
dijjal megegyezé mértékli 6vadékot koteles a bérbeaddonak megfizetni. Az dvadék
Osszege a bérleti szerz6dés megszlinésekor visszajar, amennyiben a bérlének sem bérleti
dij, sem kozmii szolgaltatasi dij hatraléka nincs, valamint a bérleményt bérbeado részére
megfeleld, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban adja at.

A bérbeadassal kapcsolatos tovabbi részleteket a palyazati dokumentécio tartalmazza.

A palyazat benyujtasanak helye és ideje:
2026. junius 03. (szerda) 10.00 oratol 2026. julius 02. (szerda) 10.00 oraig a
titkar@fot.hu e-mail cimre

A részvétel feltételei:

A palyazat nyilvanos, azon minden nagykort, cselekvoképes természetes személy €s
jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet részt vehet,
akinek koztartozasa és az Onkormanyzattal, valamint az Onkorményzat intézményeivel
¢és gazdasagi tarsasdgaival szemben lejart hataridejii tartozasa nincsen, tovabba a
nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil.

A tenderfiizet megtekintésének és beszerzésének helye, modja, ideje és koltsége:
A tenderfiizetet Kiird ingyenesen biztositja, azonban az érdekelt palydzonak csak
titoktartasi nyilatkozat alairdsa utan adhato ki.

Erdekl6dni ez iigyben kapcsolattartonal lehet: munkaidében Nikovits Tamas Tel.: +36-
70/670-8459.

A palyazat benyujtasanak modja, szabalyai:

Az érdemi ajanlatot jelszoval védetten, tomoritett allomanyban, mellékletként csatolva
kell megkiildeni az ajanlati e-mail-hez. Az ajanlati e-mail jelszéval nem védett része
nem tartalmazhat semmilyen érdemi ajanlati részt, igy kiilonosen nem tartalmazhatja az
ajanlatban értékelésre keriild elemet, a megajanlott bérletidijat.

Az ajanlatok beérkezését Ajanlatkérd elektronikusan visszaigazolja, de jelszo
hidnyaban a jelszoval védett érdemi részt megnyitni nem tudja, tartalmukat nem
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ismerheti meg. Ez az eljaras tisztasagat szolgalja. - ,,Palyazattételi hatarido: 2026. julius
02. (szerda) 10.00 6ra”.

Az ajanlatok kinyitasahoz sziikséges kulcsot a 2026. jilius 02. (szerda) 10.00 o6ra utan
kell megkiildeni a palyazat@fot.hu email cimre. A kulcs megkiildésének végso
hatarideje 2026. julius 02. 11:00 ora.

Amennyiben Ajanlattevé 2026. jalius 02. 11:00 éra hataridéig nem kiildi meg a
kulcsot, Ajanlatkéré hataridé megjelolésével felhivhatja az ajanlata kinyitdsadhoz
sziikséges kulcs, jelszo megkiildésére. Amennyiben ezen hatariddig nem érkezik meg a
kulcs, Ajanlatkérd az ajanlatot érvénytelennek nyilvanitja.

Amennyiben Ajanlattevo altal megadott kulccsal nem nyithaté az ajanlat, Ajanlatkérd
errdl tajékoztatja az Ajanlattevot, akinek modja van a kules ismételt megkiildésére.
Ekkor csak a kulcs ismételt megkiildésére van lehetdség, az eljaras tisztasdga érdekében
az ajanlat 1jboli megkiildésére nincs.

Az ajanlat érdemi részét képezi az ajanlati felolvasolap és az ajanlattételi felhivas 12.)
pontjaban meghatarozott tartalmi elemek is.

Ajénlatkérd a 2026. julius 02. (szerda) 10.00 oraid6pont utan benyujtott ajanlatokat
érvénytelennek tekinti, azokat az elbiradlaskor nem all médjaban figyelembe venni.
Ha az Ajéanlattevé az Ajanlatkéré megallapitasa szerint az ajanlatanak lényegét nem
érintd formai okok miatt érvénytelen ajanlatot nyujtott be, a Ajanlatkéré felhivasara
legfeljebb 6t munkanap alatt potolhatja a hidnyokat a Fét Vdros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 10/2023. (I11.31.) onkormanyzati rendelete az onkormanyzat
vagyondrol és egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak
szabalyairol sz616 rendelet 32. § (1) bekezdése szerint.

Az Ajanlatnak tartalmaznia kell:

az Ajanlattevé nevét,
az Ajanlattevo altal megajanlott havi netté bérleti dij osszegét,
az ingatlan felujitasara/atalakitasara forditando épitészeti koltség osszegét
egy¢€b vallalasait, fejlesztési terveit,
az ingatlan melléképiiletei bérlésére vonatkozo nyilatkozatat,
az Uizlethelyiség tervezett nyitvatartasat
a bérlo altal fontosabbnak tartott szerzodéses rendelkezéseket, szerzodéses vallalasokat.
a jognyilatkozat tételére jogosult vezetd nyilatkozatait arrdl, hogy
a) elfogadja az ajanlattételi kiirdsban foglalt feltételeket,
b) amegajanlott bérlet dijon kiviil kotelezettséget vallal a koziizemi dijak
megfizetésére,
c) elfogadja a bérleti dijak minden év januar 1-jei hatarnappal, a KSH
altal megallapitott fogyasztoi arindex mértékével torténd emelését,

d) elfogadja, hogy a szerzddés hatalya alatt, vagy annak lejartakor, az
Ajanlatkérd nem jarul hozza a jogviszony atruhazasahoz, a helyiséget térités,
¢s cserehelyiség biztositasa nélkiil veszi vissza.

egyéni vallalkoz6 esetében a nyilvantartasi szamat, illetve — gazdasagi tarsasag
esetében — 30 napndl nem régebbi cégkivonat egyszerli mésolatdt és hitelesitett
alairasi cimpéldanyt

A szamlavezetd pénzintézettdl szdrmazd igazolas arra vonatkozdan, hogy az
Ajanlattevd szamlajan az ajanlat beadasdnak napjat megel6z6 1 évben 90 napot
meghalado kiegyenlitetlen tartozas, tovabba sorban 4llas nem volt;
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NAV dltal kiallitott, az ajanlat beadasdnak napjatol szamitott 30 napnal nem régebbi
igazolds arra vonatkozoban, hogy a palydzonak nincs koztartozdsa, vagy a NAV
koztartozasmentes ad6zo6i adatbazisaban valé szerepeltetés igazolasa;

felolvasolapot,

nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasarol,

nyilatkozatot az ajanlati kotottségrol,

nyilatkozatot annak tudomadsul vételérdl, hogy az ellenszolgaltatds Osszegének
nyilvanossagra hozatalat nem tilthatja meg

nyilatkozatot a vagyonrendelet ismeretérdl

nyilatkozatot a titoktartasrol

szervezet palyazata esetén a palyazatnak tartalmaznia kell az aldirasi cimpéldanyt €s
arr6l valo nyilatkozatot, hogy a szervezet atlathat6 szervezet

A beérkezett ajanlatok kulccsal valé felbontasanak helye és ideje:
Fot Varos Onkormanyzatanak Polgdrmesteri Hivatala, Varosgazdalkodasi Iroda 2026.
julius 02. (szerda) 11 6ra 00 perc.

A palyazatok elbiralasanak idépontja:
A palyazat lezarultat kovetd 45 munkanapon beliil torténik, amirdél e-mail Gtjan értesitik
ki a palyazokat.

Az ajanlatok értékelésének modja:

Fot Varos Onkormanyzata az eljarast kétfordulos, nyilt, targyaldsos eljarasban folytatja
le.

I. fordul6: Palyazat benyujtasa

II. forduld: Versenytargyaldsi szakasz

A palyazatok értékelésének szempontjai:
e a megajanlott bérleti dij (70%)
e azingatlan felujitasara/atalakitasara forditando épitészeti koltség osszege
(15%)
e hasznositas modja és a tervezett arculat (15%)

Az Ajanlatkérd tajékoztatja az AjanlattevOket arrdl, hogy a nyertes ajanlattevovel az
lizemeltetési és bérleti szerz6dést — a palydzati eredmény alapjan 1étrejott bérbeadoi
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil — koti meg. A palyazat
nyertesének visszalépése esetén, a szerzddést a soron kovetkezd helyzettel koti meg
ajanlatkérd.

Az Ajanlatkérd tajékoztatja az Ajanlattevoket arrdl, hogy az Ajanlatkérd a jelen felhivas
keretein beliil a benyujtott palyazatokat formai szempontbol, majd a formai
szempontbol érvényes ajanlatokat az ajanlattételi felhivasban rdgzitett tartalmi
szempontok szerint értékeli. Ajanlatkérd azon ajanlattevét hivja be targyalni, akinek
ajanlata megfelelt a kiirdsban szereplé kovetelményeknek.

A targyalds keretében Ajanlattevoknek lehetdsége nyilik, bemutatniuk az
elképzeléseiket és bdvebben kifejteniiik a vallaldsaik tartalmat, lehetdség nyilik az
Ajanlatkérdvel egyeztetve tovabbi tevékenységek vallalasara, valamint lehetdsége lesz
ujabb Osszeget ajanlani a bérleti dijra, valamint a mésik részszemponton is modosithat,
ugy hogy azok értéke/tartama nem lehet kedvezotlenebb elsé kdrben megadott értéknél
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Ajanlatkérod részére. A targyaléds részleteirdl a Részletes tajékoztatd (tenderfiizet) ad
utmutatast.

A palyazé a szerzddéskotésig koteles titokban tartani a palyazaton vald részvételét, az
altala beadott palyazatnak az adatait, vagy ajanlata visszavonasanak tényét, illetve
ajanlata tartalmat.

Az Ajanlatkérd tajékoztatja az Ajanlattevoket arrdl, hogy az Ajanlatkérd a nyertes
Ajanlattevivel - a felhivas keretein beliil benyujtott nyertes ajanlat tartalma, valamint
az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairol sz6lo 10/2023.
(ITII.31.) szamu 6nkormanyzat rendelet keretein beliil — koti meg az iizemeltetési és
bérleti szerzodést.

Az Ajanlatkéro tajékoztatja az Ajanlattevoket arrdl, hogy az Ajanlatkérd a bérbe adni
kivant bérleményt a nyertes palyazéval kolcsondsen kialkudott hatarnapon és
eljarasrend szerint adja birtokba, és kozosen megegyeznek, hogy mikor kezdi meg
iizemeltetni az iizlethelyiséget a nyertes ajanlattevo.

A palyazatok értékelésének szempontja:
Az Ajanlatkérd tajékoztatja az Ajanlattevoket arrol, hogy a benyujtott palyazatokban
az els6 forduldoban a havi bérleti dij meghatarozasanal legalacsonyabb Osszegként
kizarolag 300.000 Ft + AFA (azaz haromszazezer forint + vonatkozo jogszabély
szerinti AFA) vagy magasabb 6sszegii havi bérleti dij jelolheté meg. A Kiiré iranyar
alatti arat nem fogad el. Az iranyar alatti aron beadott palyazat érvénytelen.

Ajanlatkérd tajékoztatja tovabba az Ajanlattevoket, hogy a bérleti dij 6sszege a KSH
altal megallapitott fogyaszt6i arindex mértékével emeli.

Az Ajéanlattevo ajanlatahoz a benytjtasi hatarido lejartatol szamitott 90 (azaz kilencven)
napig kotve van, kivéve, ha a kiird ezen iddponton belill a jelen palyazati felhivas
részeként kiirt palyazatot eredménytelennek mindsiti.

A II. forduléban nem vehet részt, aki érvénytelen palyazatot adott be.

A helyiség megtekintheto:

A bérlemény - eldzetes telefonos egyeztetés utdn - megtekinthetd: 2026. junius 03.
napjatol 2026. julius 01. napjaig munkanapokon, hivatali tigyfélfogadasi idében.
Kapcsolattarté személy: Nikovits Tamas (Tel.: +36-70/670-8459)

Az eljarassal kapcsolatban kérdés felteheto és érdeklddni lehet:

Fot Viaros Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala Varosgazdalkodasi Irodan,
Nikovits Tamas vagyongazdalkodasi tigyintézénél (2151 Fot, Kossuth utca 1.)
személyesen a fenti cimen, vagy telefonon a 06-70/670-8459-es telefonszamon.

Az Ajanlatkéro fenntartja maganak azt a jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén is
az eljarast eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevovel se kosson
szerz6dést.



29. Zaradék:

A jelen ajanlattételi felhivas Foét Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiilete altal
meghozott  87/2026.  (V.28.) KT-hatarozatdval  keriilt elfogadasra  és

jovahagyasra.

Fot, 2026. junius 03.



