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Végrehajtoi ligyszam(ok): 148.V.0454/2025/99

(beadvéanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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ll""'g'!!!'ﬂ!l!“" I| l“ 2151 Fot, Vorosmarty tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhaz Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F688607/1),

Németh Csabiné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében adés(ok) tulajdoniban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Gulyds Noémi kozjegyzd 11021/10/30138/2025/4 szami hatarozata alapjan dr. Gulyds Noémi
kizjegyzo a(z) 11021/U/70398/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, VILLAMOSENERGIA SZOLG.SZERZ. cimen

fennallo 1 116 866 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!I’ l . i l r "[l . r ] Am j'! § ];-- . 7 m

DMRYV Duna Menti Regionalis Vizmi Zrt Németh Csabané, 009.V.1061/2019%* Kozszolgaltatasi szerzodés 116 040 Ft

DMRYV Duna Menti Regionalis Vizmii Zrt Németh Csabané, 009.V.0896/2017* VIZSZOLGALT AT ASI 488 043 Ft
SZERZODES

INTRUM Zrt. Németh Csabané 148.V.1413/2014 TELEFONSZOLG.SZERZODES 130 000 Ft

(822770003049_VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Németh Csabané 148.V.0028/2023 VILLAMOSENERGIA 1216574 Ft

(73661 VH) SZOLG.SZERZ.

Foti Telepiilésszolgaltatd Kht. "f.a." (néhai Német Béla) dologi 0148.V.0976/2000 szemétszallitasi dij 9 258 Ft

adds Németh Csabané

‘ IME \l\’ (IFUGGESZTVE
cime: 2151 FOT, Szantéfold utea 9., megnevezése: Kivett lakéhaz! ﬂ)  MEN KF M IFUGGEED
fekvése: FOT BELTERULET, helyrajzi szama: 2627.
tulajdoni hanyad: 26/168, 026 ® hoOanaptol "O%/K) HOZUI napig

, .

jellege: lakodingatlan. L
B & A’MM

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: kivett lakéhaz, udvar, alapteriilet(m2): 725 A lakomgatlan alapteriilete: 70-80 m2.
Foldszintes, alapozdsa beton, szigetelése nincs, falazata tégla. A tetdszerkezet paldval fedett,, gyenge allapotii. Kozmiivesitettsége:

Vezetékes viz, villany.
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 200 000 Et,
arverési eloleg: 420 000 Ft,
licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a

melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11738015-21476260.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt

egyedi karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal

3/1



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.08.14. 2026.09.03. 17:00 4200 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.03. 17:00 2026.09.23. 17:00 4200 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.23. 17:00 2026.10.13. 17:00 4 200 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatédrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez3dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az é4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasdrldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapul eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvédntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlttt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagéaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard
végrehajtondl megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen
vagy legalabb teljes bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok)
koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan
elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld
lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kodvetelésrdl nincs tudomisa. Egyes
kdziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason
kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardséig torténd kdzzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az eleKironik arveresi hirdetmenyvek nyl :
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, cdgigronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett




https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min8ségben torténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatanak feltételeit r0gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11738015-21476260 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerdilt.
Ha az édrverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer 4rverezdként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarésaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Ssszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezardsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az &rverést jogorvoslattal tdimadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag ét a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az &rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételéigl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIII. térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldlerjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sért6 intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
4 kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. térveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki étutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gy®r, 2026.07.27.

Dr. Szelthoffer Laszlé
0nallo birdsagi végrehajto
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