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Bérleti szerzodés G0/ d-Ouf

amely megkﬁtésre kerllt egyrészrél a Féti Centrum Kft. (1151 Budapest, Szantéféld u.
6., adoszam: 12890729-2-42. cégjegyzékszama: 01-09-370505, statisztikai szamijele:

12890729-6820-113-01., képviseléje: Gemer Zoltdnné Ugyvezets) tovabbiakban:
bérbeadd, masrészrél

Név: Fay Kereskedelmi és Vendéglatoéipari Kft.
Székhely: 2151 Fét, Révid dilé 25.
Cégjegyzékszam: 13-09-131204

Adbszama: 14889794-2-13

Képviselbje: Biréné Imre Zsuzsanna

Levelezési cim: 2151 Fét, Révid dilé 25.
Telefonszam: 06/20-341-8888

E-mail: faypreshaz@gmail.com

tovabbiakban: Bérld kézétt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett.

1/ Bérbeado tulajdonat képezi a Fot Fay sétany, 6427/2 hrsz. alatt fekvd, a jelen
szerzbdéshez 1. szam alatt csatolt rajzon feltintetett Fay Préshaz nevii vendéglatéipari
egység.

2./ A vendéglatépari egység all 1 db étterembdl, teraszbdl, hozzatartozé ugyanazon
épliletben 1évé konyha, kézlekedd, készaru raktar, elékészité helyiségek, személyzeti
5ltézd és mosdo, vendéglatd ipari egységhez tartozé parkold, éplleten kival 1 db raktar
19 m2.

Bérbead6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1. pont alatt hivatkozott ingatlannak az 1.
szamu mellékleten jel6lt részét, amelyhez a kévetkez6 részek tartoznak: '

a./ 226 m? alapterulet(i vendégld.

3./ Szerzédé felek a bérleti szerz6dést hatarozatlan iddre kotik.
2021. év november hé 01 napjatol.

4./ Szerz6dé felek a bérlemény bérleti dijat a

2./ a./ pont alatti bérleményre 416,000 Ft/n6 + AFA, azaz:

négyszaztizendtezer forint/hé + AFA Gsszegben allapitjak meg.
A bérleti dij dsszege 2022. januér 01-t8l az éves inflaciés rataval névekszik. Azt kovetben
minden év janudr 01-t8 kezdédéen értesiti bérl6t az el6z6 evi bérleti dijnak az AB-AEGON
Biztosité Tarsaség 4ltal megjeldlt inflacios rataval megemelt 6sszegrél.

5./ Bérlé a szerzédés alairasat kévetéen a minden hénap 10.-ik munkanapjan a bérleti
dijrél kidllitott szamlat 8 banki napon belil kételes atutalassal a Bérbeadé CIB Ban’k Rt-
nél vezetett, 0700323-26679303-51100005. sz. szamlajara megfizetni, vagy a pénztaraba
nyugta ellenében befizetni.

Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd jogosult a PTK-ban meghatérozott meértékd késedelmi
kamat felszamitasara.
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A késedelmi kamaton tulmenden a vallalkozénak minésiilé Bérld kételes a Bérbead6 részére
a kévetelése behajtasaval kapcsolatos koltségek fedezésére 40 Eurénak a Magyar Nemzeti
Bank késedelmi kamatfizetési kotelezettség kezdé napjan érvényes hivatalos deviza
kozéparfolyama alapjan meghatérozott forint 6sszeget megfizetni.

6./ Bérbeado a bérleményt 2011. augusztus 01-el a Bérlé birtokaba adta. Szerzédé felek
a birtokba adasrél kulén jegyzokényvet vettek fél, amelyben régzitették az ingatlan
felszerelési és berendezési targyait, tartozékait (leltarakat).

7./ Bérlé a bérleményben vendéglatéipari (melegkonyhas vendégl8) tevékenységet
folytathat. Bérl6 kijelenti, hogy az e tevékenysége folytatdsahoz szilkséges engedéliyel
rendelkezik. Bérld kotelezettségét képezi, hogy a bérleményben folytatott tevékenységhez
szlkséges barmilyen tovabbi engedélyt beszerezze (beleértve a kildnbdzé hatbsagi
engedeélyeket is). Bérlé kizardlag csak a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval
valtoztathatja meg a bérleményben folytatott tevékenységét. A bérld vallalia az épilet
kordli terllet karbantartasat az épllet, konyha, raktarak és mellékhelyiségek és egyéb
helyiségek évenkénti egyszeri meszelését. Vallalja tovabba a nyilaszarék belsé

mazolasat, a vizvezetékek, valamint méréorat koévetd belsd villamoshalézatban
bekdvetkezett hibak kijavitasat.

8./ A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény hasznélata soran a vonatkozé
vagyon és tizvédelmi, valamint egyéb hatdsagi eléirasokat betartja és az épulet, illetve a
felszerelési targyai megérzésérél, allaganak megévasarél gondoskodik. Bérbeadd vallalja
a nadtetbzet folyamatos karbantartasat az épulet kilsé részeinek karbantartasat, a

természetes elhasznalédasbdl eredd javitasokat, kareseményekbél eredd javitasokat,
potlast.

9./ Bérbead6 a Bérlé zavarasa nélkil jogosult a bérlemény hasznalatat rendsieresen
ellendrizni.

10./ Bérld kizarélag a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével jogosult a bérleményen
atalakitdsi munkakat végezni sajat koltségen. A Bérbeadd hozzajarulasa mellett is
azonban a Bérl6 kizarélag a mindenkori épitési eléirasoknak megfelelé médon és az élet,
testi épség, egészség megovasanak megfelelé minéségben jogosult az atalakitast
elvégezni. A Bérlé a bérleményt az eredeti allapotnak megfeleléen a bérleti jogviszony
megsz(nésekor kételes helyreallitani.

11./ Bérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja, valamint a bérlemény hasznalatat egyeb
médon akar idélegesen sem engedheti at harmadik személynek.

12./ Bérbeadé tajékoztatja Bérlét, hogy az ingatlannak ¥:-ed részben tulajdonosa, tovabbi V.
részben a Féti Onkorményzat a tulajdonos. Az Onkorményzattal a Féti Centrum Kit. szamol
el.

13./ Bérleti szerz6dés megsziinése esetén bérlé vallalja, hogy a szerzﬁd_és megszﬁnésének
napjaval a bérlet targyat bérbeadénak belsé helyiségeket kitakaritva, kimeszelve atadja, a
leltarban |évé tartozékokkal, felszerelési targyakkal egyatt.

14,/ Bérbeadét - hatarozatlan idére szold bérleti jogviszony esetében 180 napos
felmondasi id6 mellett illeti meg a felmondas joga. Bérbead6 a felmondast i rasban koteles
a bériének megkuldeni.



Beérl6 legkésdbb a bérleti szerzédés megszlinésének hatarnapjan koteles a bérleményt a
Bérbeadd részére birtokba visszabocsatani jegyzékényv felvétele mellett, amely
jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell minden olyan lényeges kériiményt és tényt, amely az
atadas-atvétellel kapcsolatosan jelentéséggel bir.

Igy kulénosen a jegyz6konyvnek tartalmaznia kell, illetve ahhoz mellékletként csatolni
szilkséges a bérleményhez tartozé, a Bérlé altal atvett felszerelési és berendezési
targyakra vonatkozo leltart.

Amennyiben a Bérlé felmondasi idé utolsé napjan legkésébb a bérleményt a Bérbeaddnak
birtokba vissza nem adja, ugy Bérl6 kételes a bérleti dijjal azonos 6sszegli hasznalati dijat
a Bérbeadbnak megfizetni a késedelme érvényesitésére Bérlével szemben. Bérbeadét
megilleti a Berl§ altal a bérleményben hatrahagyott vagyontargyak felett a torvényes
zalogjog, a bérleti illetve hasznalati dij biztositékaként.

Berl6 jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy a bérleti jogviszony barmely
okbdl valé megsz(inése esetén, amennyiben a bérleményt a megsz(inést kévetd 60 napon
belll sem Griti ki, ugy Bérbeadd - Bérl6 koltségére - a bérleményt kiliritse, a bérleményben

hatrahagyott vagyontargyaibdl - zalogjog alapjan - a hatralékos bérleti vagy hasznalati dij
dsszege erejéig a kovetelést kiegyenlitse.

15./ Bérbeado jelen szerzédést az alabbi esetekben mondhatja fel azonnali hatéllyal:

- Bérld az egyes fizetési kotelezettségeinek az esedékességet kovetd 15. nap eltelte alatt
sem tesz eleget.

- Bérl6 a bérlemény allagat veszélyeztet6 tevékenységet folytat, azt rongélja, és ezen
tevékenységét a Bérbeadd irasbeli felszdlitasa ellenére sem hagyja abba, beleértve
kdléndsen a kérnyezetvédelmi elbirasok megszegését.

- Bérlé a bérleményt albérletbe, vagy - barmilyen mas cimen - harmadik személy
hasznalataba adja.

16./ Bérlé tudomassal bir a helyi bérleményre jelenleg fennall6, a Bérbeadd altal megkotott
biztositasrol. Amennyiben Bériének a tevékenységi ellatdasahoz tovabbi biztositasra van
szilksége, Ugy azt sajat veszélyére és kiltségére kotheti meg.

17./ Amennyiben jelen bérleti szerz6dés barmely okbél megsz(inne - kivéve a__Bért?_eadé
jogellenes magatartasat - Ggy Bérl6 a bérleményt elhelyezési igény nelkiil koteles
hataridére elhagyni.

18./ Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.

19./ Jelen szerzédésbél esetlegesen keletkezd jogvitak elddntésére szerz6d6 felek kikotik
a bérlemény fekvési helye szerinti birdsag kizardlagos illetékességét.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dést elolvastak, azt ksicsénésen értelmezték, majd azt, mint
az akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

FAY KF
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Bérbeadé Bérlé,
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