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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

ELOZMENYEK

MODOSITASI SZANDEKOK

Az elmult id&szak gyakorlati alkalmazas soran felmeriilt kérdések tekintetében, az 6nkormanyzati médositasi
szandékok, illetve Uj tavlati elképzelések miatt, valamint az elfogadds 6ta a beérkezett lakossagi, partnerségi
kérések miatt sziikséges a telepllésrendezési eszkdz6k médositasa - a Telepilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési
Szabdlyzat médositasa, ezért Fot Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete déntétt a Telepiilésszerkezeti terv és
Helyi épitési szabalyzat fellilvizsgalatardl 2021. aprilisdban az alabbi kérdések tekintetében:

- 2027/2 hrsz.-u telek (nyugati ipar teriilet) beépitésre szant Gvezetbe sorolasa és helyette mas terlleten Ev
ovezet kijelolése;

- Dobzsa Gyorgy ut és a Kossuth Lajos utca menti zartsoru beépités fellilvizsgalata, esetlegesen épitési helyek
jelolése;

- Varoskozpont szabdlyozasanak, a Vordsmarty tér kornyezete dvezeti besoroldsanak feliilvizsgalata;

- Bartok Béla utcai szabalyozasi vonal felllvizsgalata;

- Baross utca — Deak Ferenc utca — Pet6fi Sandor utca dltal hatarolt tdmbben jeldlt szabalyozasi vonal
fellilvizsgalata;

- Sport utca menti Lke-1/A jel(i épitési 6vezet feliilvizsgdlata;

- Arvacska utca mentén az el6kert méretének feliilvizsgalata;

- személygépjarmi elhelyezésére vonatkozd el8irasok felllvizsgélata;

- Alagi utca mogotti (temetd) tomb dvezeteinek fellilvizsgalata;

- 3708/2 hrsz-U telek beépithetGségének és a tomb korili kozteriletek szabdlyozasi szélességének
fellilvizsgalata;

- az Arpéad-kori szent Marton templom megkoézelithetSségének megvizsgalasa;

- Az5566/1,2,5,6 hrsz-U ingatlanok beépithet&ségének vizsgélata;

- Telekalakitasra vonatkozo elGirasok feliilvizsgalata (pl. atmené telkek esetében);

- Ady Endre utcai 6nkormanyzati tulajdonu tres telek és kornyezete dvezeti besorolasanak feliilvizsgalata;

- Intézményi 6vezetekkel szomszédos terileteken telepiilésrendezési célok biztositasat szolgald elGvasarlasi
jog lehetGségének megvizsgalasa;

- Fay préshaz melletti teriiletek hasznositasanak felllvizsgdlata;

- A Munkacsy utca és a Karolyi Istvan utca csoméponti kialakitasanak vizsgalata;

- Mogyordd feldli elkeriil6 ut feliilvizsgalata;

- To kordli terilet elGirdsainak feliilvizsgalata;

- AlJedlik Anyos utca szabalyozasi szélességének feliilvizsgélata;

- Az 6nkormdanyzati tulajdonu telkek fejlesztési lehetGségeinek biztositasa;

- Ibolyas utcai parkold helybiztositasa; .

- Fotliget teriiletén a megengedett épiletszam feliilvizsgalata;

- A 025 tomb Ovezeti elGirdsainak fellilvizsgalata;

- Vorosmarty utca, elkerllé Utkeresztez6désének felllvizsgdlata a telepiléshatarban;

- Atelken bellli csapadékviz kezelés altalanos elGirasainak felllvizsgalata;

- A 098/15 helyrajzi szamu telek kozterlleti megsziintetésének vizsgalata a lehetséges telekdsszevonasok
flggvényében;

- Véderd6 ovezeti lehatarolasok pontositasa, fellvizsgalata;

- Rendeltetési egységek szamdanak egyértelmdsitése, rendeltetések felsorolasanak felllvizsgalata;

- Ertelmezd rendelkezések bévitése (pl. ciszterna, létesitmények dsszes alapteriilete);

- Arendeletben talalhato elgépelések és a szabalyozasi tervlapon taldlhato grafikai hibak javitasa;

- Atérségiterllet-felhasznalasi engedélyezési eljaras eredményeinek beépitése;

- Hajcsar ut és folytatdsanak szabalyozasa.

Az eredeti tervezési program vizsgalata alapjan nem torténik modositas, azaz a dokumentacié nem tartalmazza
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Hdtsdkertek méretének feliilvizsgdlata a lakébvezetekben;

5503/2 hrsz-u telket érinté szabdlyozdsi vonal feliilvizsgdlata;

Németh Kalmdn utca menti Gksz-1 jelii épitési 6vezet feliilvizsgdlata;

Kertes mezdgazdasdgi teriileten a beépitési mod, az ITS fiiggvényében az egyedi elGirdsok
feliilvizsgdlata;

MO-tél a févdros felé esé teriilet elGirdsainak feliilvizsgdlata (Zsigri-tanya);

03/aldtérései hrsz. beépithetdségének vizsgdlata;

kiilteriileti utak szabdlyozdsdnak feliilvizsgdlata;

A Ddzsa Gyorgy ut és Kossuth L. utcai csomopont kialakitdsdnak vizsgdlata;

A Dézsa Gyérgy u. — Tessedik 5. u. — Budai Nagy Antal utcai keresztezGdés feliilvizsgdlata;
Dunakeszivel hatdros teriiletek eléirdsainak fellilvizsgdlata;

Buszfordulo tovabbi hasznositdsdnak feliilvizsgdlata;

Vasutdllomdsok kérnyezetében P+R parkoldk teriiletigényének biztositdsa - nem térténik modositds,
mert a 71-es vasut terveinek mdédositdsa miatt a tervek feliilvizsgdlata folyamatban van
Zdportdrozok koncepcidjanak feliilvizsgdlata;

Mezdbgazdasdgi teriileteken lovastanydk kialakitdsdanak vizsgdlata — nem térténik modositds;

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Fét Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete

a 326/2019 (I1X.25.) KT hatarozattal megéllapitotta Fot Varos teljes kdzigazgatasi teriletére vonatkozo
Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban: TSZT)

a 33/2019.(1X.26.) Onk. rendeletben megallapitotta a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére érvényes
Helyi Epitési Szabalyzatot és a szabalyzat mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervet (tovabbiakban: HESZ
és SZT).

Fot Varos telepiilésszerkezeti tervét Fot varos képviselStestiilete mddositotta

a 35/2021.(111.04.) hatarozattal (Fét Varos Teleplilésszerkezeti tervének médositdsa a Méricz Zsigmond
utca — Honfoglalds sétany — Konyves Kalman utca — Ilyés Gyula utca altal hatarolt tomb teriiletére),

a 232/2021.(XIl.16.) KT-hatarozattal (Déli Vallalkozasi Terlletre vonatkozdan a telepuilésrendezési
eszkdz6k mddositasa)

a 163./2022. (1X.29.) KT hatarozattal (Posta Logisztika terllete) és

a 251/2022.(XI1.8.) KT hatarozattal (Csillagdomb teriletére)

Fot Varos Helyi épitési szabdlyzatat és szabalyozasi tervét Fot varos képviselStestiilete mddositotta

a 16/2020. (IX.28.),
a 7/2021. (111.9.), a 8/2021. (IV.15.), a 20/2021. (XI.20.),
a21./2022. (1X.30.) és a 27 /2022. (XII. 8.) 6nkormanyzati rendeletekkel.

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY

Fét Varos Onkorményzata 2022-ben kérelmezte Oreghegy teriiletének telepiilési térségbdl térténd
kivonasat és 10 masik terilet esetében azok telepiilési térségbe torténd atsorolasat, valamint 2 terilet
esetében a teleplilés hataratdl 200 méteren belil beépitésre szant teriilet kivételes kijelolését.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF/00323-14/2022. szimon hozott hatarozata
alapjan a zaradékolt dokumentacié mellékletében felsorolt ingatlanokra vonatkozdan a teriiletcserére,
és beépitésre szant terilet kivételes kijelolésére a teriletfelhasznalasi engedélyt megadta.

A térségi terililetfelhasznalasi engedély a zaradékolt dokumentdcid alapjan az egyes atsoroldsra kerilé
terlletek esetén pontosan tartalmazza helyrajzi szam szerint a visszasorolasra keril6 terileteket, igy a
térségi teriiletfelhasznalasi engedély részleges felhaszndldsdnak nincs akadalya.
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

o Atérségiteriletfelhasznaldsi engedély a jogszabdlyok alapjan 5 évig érvényes, amely 1 évvel kérelemre
meghosszabbithatd.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A véleményezési dokumentécié az Allami FSépitész elGzetes véleménye és a lakossagi észrevételek alapjan
mddosult:

o atszerkesztésre kerll harom fejezetre
e A dokumentacié kiegésziilt a ,Tervi el6zmények” fejezettel, ami tartalmazza a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzok tervlapjait, azok jelmagyarazatat, ami a moddositasok értelmezését is
kénnyebbé teszi;
e A dokumentdcid kiegésziil a mdédositasok egybeszerkesztett térképi dbrazolasdval;
e A dokumentacidban mdédosul
o aVaroskozpont teriiletének szabdlyozasa, ahol médosul a kdzpark besorolasu teriilet nagysaga,
valamint a
o a szabalyozasi terv moddositasai kozé bekerilt Barackos kertvarosias lakoteriletének egy
részének Ujraszabalyozasa.
e A HESZ mddosuld el8irasai koziil torlésre keriilt az altaldnos mezégazdasagi teriiletek elirasainak
modositasa lakossagi kérelem és indoklasa alapjan, mert a modosuld elGirdasok a nem tennék lehetévé
a mez6gazdasagi teriileten valéban mez6gazdasagi mlivelést folytatd gazdak palyazason vald
részvételét;
e A HESZ mddosulé elbirasai kozé lakossagi kérésre j Ma-4 dvezet kerdil.
e El6z6ek alapjan mddosul a teleplilésszerkezeti terv mddositdsanak leirasa, szamitasa.

A véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények alapjan

- adokumentdcio kiegészult
e a térségi teriletfelhasznalasi engedéllyel rendelkezé teriiletek esetében az engedély szamanak
feltlintetésével,
e Uj beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a vélemények alapjan azok moddositasaval és a
szlikséges mértékd alatamaszté munkarészek kiegészitésével, indoklassal
e a telepilésszerkezeti mdédositasokat Osszefoglald dbrdval, amelyek 6sszegzik a TSzT leirdsban
szerepl6 ,valtozdsok, Utemezések” abrazolasait, a telepiilésszerkezeti terven és a Budapesti
Agglomeracid szerkezeti tervén is
e 3 bioldgiai aktivitds érték szamitasanak egységesitésével, ahol szlkséges kiegészitésével és
mddositasaval
e a3 CXXXIX. trv-nek torténé megfelelés igazolasanak vélemények alapjan maodositassal, sziikséges
mérték kiegészitésével,
o  Osszesit6 tablazattal a telepilési térség ndvekménye igazoldsdra és a zold és erd6teriilet
kijelolésének igazoldsara

ZARO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
Jelen eljards soran az Allami f6épitész altal, a szakmai véleményezés soran 6sszehivott egyeztetd targyalds
alapjan a dokumentacié mddositdsra keriilt az alabbi kérdésekben

e  a térségi terilet-felhasznalasi engedély részlegesen kertl felhasznalasra, figyelembevéve a PVKH
Foldugy véleményét

e DINPI véleményének figyelembevételével Keszi-hegy terilletére Uuj jelolés keriil a védett
névényallomany védelme érdekében

MODOSITASI ELJARAS RENDJE

A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasara vonatkozo folyamatot a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan
teljes eljarasban Fot Varos képviselGtestiilete 2021.-ben inditotta el az elGzetes vélemények megkérésével.
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Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zaro véleményezésre 2024.

ELOZETES VELEMENYEZES OSSZEFOGLALASA

ALLAMIGAZGATASI SZERVEZET

VELEMENY

Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag

1 | PMKH  Kornyezetvédelmi, | Részt kivan venni.

Természetvédelmi, Téajékoztat a betartandé jogszabalyokrol.

Hulladékgazdalkodasi és

Banyafelligyeleti F6osztaly

2 | PMKH  Kérnyezetvédelmi, | Részt kivan venni.

Természetvédelmi és | Tajékoztat, hogy

Banyafelligyeleti FGosztal , I ‘ S . .

. y "gy . , Y1 - Fot teriletén az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus

Banyafelligyeleti Osztaly . I . . . e P

Energiavagyon Nyilvantartas szerint két nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon terilet van, amelyek torélt banyatelkek. (Fét I.
homok, és Foét Il. homok). Kéri a terilethasznalatot ugy
megtervezni, hogy az asvanyi nyersanyag esetleges kitermelése ne
lehetetleniiljon el.
- Az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nem szerepel Fot varosa.
3 | Csomad Kozség | Részt kivan venni.
Polgarmestere
4 | XV. kerilet Rakospalota | Részt kivan venni.
E.estujhelly Ujpalota | T3jékoztat a kerilet hatalyos telepillésrendezési  eszkdzeinek
Onkormanyzat elérhet8ségérol.
5 | God Polgdrmesteri Hivatala Részt kivan venni.
6 | Dunakeszi Varos | Részt kivan venni.

Onkormanyzata o » L . . .
Kéri. hogy az M2 gyorsforgalmi Ut — Rakdczi és Hatar utak altal hatarolt,
Fot teriiletéhez tartozo, kizardlag Dunakeszir6l megkozelithetd terilete
terlletfelhasznalasa mez6gazdasagi maradjon, beépitési intenzitdsa ne
novekedjen.

7 | Duna - Ipoly Nemzeti Park | Részt kivan venni.

Igazgatosag " . . . e s -
Tajékoztat a taj-és természetvédelmi szerpontu kijelolés alatt allé
terlletekrél.

8 | PMKH Foldhivatali F6osztaly | Részt kivan venni.

Foldugyi Osztaly - . . g o
Tajékoztat a termdéfoldekrdl, az 4atlagosndl jobb  mindGségl
termdéfoldteriletekrdl és a magasabbrendd jogszabalyokrol.

9 | PMKH Foldmdvelésiigyi és | Részt kivan venni.
Erdészeti FGosztaly Kéri, hogy erdé8t érinté igénybevételét csak kivételes és indokolt esetben
Erdé felligyeleti Osztaly tervezzenek. Tajékoztat a betartandd jogszabalyokrdl.
10 | Honvédelmi Minisztérium Nem kivan részt venni.
Allami Légiigyi F6osztaly
11 | BFKH Orszagos Kozuti és | Tajékoztat, hogy az M2 autéut Budapest és Vac kozotti szakasz fejlesztése
Hajozasi Hatosagi FGosztaly | érinti a varos kozigazgatasi teriiletét.
11 | Pest Megyei FGépitész Részt kivan venni.
Tajékoztat a betartandd jogszabalyokrdl.
12 | Pest Megyei Részt kivan venni.
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Zar6 véleményezésre 2024.

ALLAMIGAZGATAS| SZERVEZET

VELEMENY

13

Pest Megyei
Rend&r-FGkapitanysag

Abban az esetben kivan részt venni, ha hatarrendészeti szakteriletet
érint a mddositas.

14

BFKH
FGosztaly

Népegészségligyi

Részt kivan venni.

Természetes gyogytényezl érintettsége nem all fenn.

Igazgatdsag

15 | Orszagos Atomenergia | Részt kivan venni.
Hivatal Tajékoztat a 30 km-es korzetben taldlhatd nukledris Iétesitményekrél.
16 | K6zép-Duna-Volgyi Vizigyi Részt kivan venni.

Tajékoztat a felszin alatti és felszini vizek, vizi kzmUvek vonatkozasaban
betartando jogszabalyokradl.

Papiralapu adatszolgaltatas ad az Orszagos vizminGségvédelmi terllet
Ovezetérdl és Fot Varos kozigazgatasi teriiletét érint6 kisvizfolyasokrol.

Orokségvédelmi  Féosztaly,
Oroékségvédelmi Osztaly

17 | PMKH Allami  F&épitészi | Részt kivan venni.
Iroda Téjékoztat a betartandd jogszabdlyokrdl. Kéri a kérnyezeti vizsgélat
lefolytatdsat.
18 | PMKH Epitéstgyi és | Részt kivan venni.

Felhivia a figyelmet a betartandd jogszabalyokra. Kéri, hogy az
adatszolgaltatas alapjan a mdlemléki és régészeti védelemmel

kapcsolatos adatok épiiljenek be a tervekbe. Kéri a Karolyi kastély, a Fay-
Préshaz és Fot kapujat jelent6 mlemlék magtar, uradalmi haz és
kiskastély teruletét érint6 valtozasok elGzetes egyeztetését.

PARTNEREK VELEMENY
1 | KL A 0257 hrsz-u telken a Gip jelkulcsot kéri javitani.
2 | PL A beépitési mélység vonatkozik-e teleptiléskozponti vegyes teriiletekre?
3 |T.N. Kéri, hogy a HESZ mddositds tegye lehetévé a 3187 hrsz-U ingatlanon
autészerel6miihely létesitését-
4 Onkormanyzat, A 6708/1 és 6708/2 hrsz-u ingatlanok teriletére vonatkozdan kéri az SZT
Epitéshatdsag modositasat Mk-1 6vezetre
5 | HA. Tlzép athelyezésére tesz javaslatot.
6 | K.S. 4259 hrsz-u telekre vonatkozdan kéri a hatsdkerti épitési hatarvonalat 55
m-re mddositani, mert 2 lakdingatlant szeretne megvaldsitani.
7 | L.Gy. HESZ mddositasra tesz javaslatokat.
8 | T.Gy. Kéri a Petdfi Sandor utca — Baross utca — Dedk Ferenc utca tombben a
feltdrd Ut torlését.
9 | FA. Kéri a 1368 hrsz-U telekrdl az Ut torlését.
10 | T.G. HESZ mddositasra tesz javaslatokat.
11 | Jasz&Jasz Kft. Jelzi a szomszéd altal Ultetett novényzet elveszi a kilatdst, ezért kéri
szabalyozni.

Obeliszk Studio Kft.
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PARTNEREK VELEMENY
TOmor betonkerités szabalyozasat kéri.

11 | E.D. Kéri, hogy az Egyenes d(il6 szabalyozasa a villamoshaldzat bévitését nem
korlatozza.

12 | B.L.G. Kéri, hogy a Kosztolanyi utca tervezett szabalyozdsa ugy valdsuljon meg,
hogy a meglévé ingatlanokbdl ne kelljen bontani, és a 2868 hrsz-u ingatlan
két utcara nyiljon.

13 | M.G. Kéri, hogy a Patak sor 21a, 1154 hrsz-u telek egy 6vezetbe tartozzon.

14 | K.T. Arvacska utca 66. miatt kéri, hogy az Lke-10 épitési dvezetben a gépkocsi
telken beliili elhelyezése és tavlati biztositasa legyen az elGiras.

15 | Cs.J. Kéri, hogy a 6525 és 6526 hrsz-uU telkek besorolasa Mk-2 legyen.

16 | K.T. Tobblakdsos lakoépiletek és klima elhelyezésével kapcsolatos
problémakra hivja fel a figyelmet.

17 | dr. Sz.G. A mez6gazdasagi 6vezetekben sziikséges mezGgazdalkodasi célu gazdasagi
épitmény fogalmdsnak pontositasat kéri.

18 | M.E Forgalomlassitd |étesitést kéri a 48-as Ifjusag utca és Berda Jozsef utca
keresztezGdésénél.

19 | D. K.K. Kéri, hogy a Torokszegfli utca 20. alatti ingatlan besoroldsa Mk 6vezet
legyen,

20 | K.J.F. Kéri, hogy a 0145/1 hrsz-U telek ovezeti besoroldsa tegye lehetévé a
telephely miikodését.

21 | M.D Kérdezi, hogy Uj lakoovezetek bévitését miindokolja, tovabba kéri, hogy uj
beépitésre szant teriletek ne keriljenek kijelolésre.
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TERVI ELOZMENYEK
HATALYOS MAGASABB RENDU TERVEK

OTRT - ORSZAG SZERKEZETI TERVE 2018

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szoldé 2018. évi CXXXIX. torvény 2019
januar-2-an lépett hatdlyba.
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Az OTrT részlete
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak Energetikai halozatok és egyedi épitmények
- Erdtgazdalkodasi térség & Atomerdmi (meglévd)
Mezdgardasagi térséq & Atomerdmi (tervezett)
Vizgazdéalkodasi térség Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
- Telepiilési térség névleges teljesitéképességl erdmi (meglévd)
- 1= . P Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
Kozlekedési haldzatok és eqyedi épitméenyek . 9ye R qu o n,_ gy? B
- névleges teljesitéképességl erdml (tervezett)
— Gyorsforgalmi it (meglévd) e b e s s . -
— 750 kV-os dtviteli halazati tiwezeték (meglévd)
— Gyaorsforgalmi at (tervezett) e b e et s .
e 750 kV-os dtviteli haldzati tawezeték (tervezett)
Foit (megléve) E— 400 kVW-os atviteli haldzat tavverzetdk (meglévd)
—— F&t [t tt
S0t (rervezett) e 400 kV-os atviteli haldzati tavvezetsk (tervezett)
——— Mas b 0 vasOtvonal (ke tt. - . . .
gysebességll vasitvonal (tervezett) —_—— 220 kV-os atviteli haldzati tivvezeték (meglévd)
e Egyéb a torzshalozati vasiti palya lévE
gyeb arszéges thrzshdlezati vasit pélya (meglévd) —— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
oo Egyéb orszagos tirzshalbzati vasiti pélya (tervezett) T, . _—
—_— Féldgazszallitd vezeték (meglévd)
= . .
= MNemzetkdzi kereskedelmi replldtér (meglévd) Faldgazszallits vezetsk (tervezett)
= KDZ?S fel ha.sznalasu katonal ?5 pu.:!lgarl X — Kéolajszallitd vezeték (meglévd)
replildtérré felleszthetd repdlotér (meglévd)
- o — Termékvezeték (meglévs)
e Orszégos kerékparitvonal
&l Orszagos kikitd (meglévs)
-] Hatérkikétd (meglévd)
Vizi letesitmények Hulladékgazdalkodasi |étesitmeények
m WTT-térozd (meglévd) * Veszélyeshulladék-lerakd (meglévi)
m WTT-térazé (tervezett) * Veszélyeshulladék-égetdmd (meglévé)
BRES]  Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévi) & Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)
[BER]  Orszagos vizkér-elharitasi céld tirozd (tervezett) Alaptérképi elemek
A Kiemelt jelentdségl vizi épitmény (meglévd) : Orszéghatar
— Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd) i 1 Megyehatar
e Orszagos jelentdségi csatorna (tervezett) Telepiilés kbzigazgatasi hatéra
] Elsérend(i arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Az OTrT jelmagyardzata

Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT Fot teruletét érinti.
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES

PUFFER TERULETENEK OVEZETE

tor

A= Dunakeszi

- Chokigiai hildra

B Crongiai naiozt skoleqiai fonstiinak derete

gteriletének Gvecete

Choldgiai haldzar pufferteriletének Gverete

Obeliszk Studio Kft. 10



Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zar6 véleményezésre 2024.

3/2. AKIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

I Ko termbhelyi sdomsag

0 szantdk tvezete

Imojostor

Dunakeszi

Csomid

Csomor

Mogyorid \

i

)

[ -

Fot teruletét nem
érinti.

3/3. ERDOK OVEZETE

Bl oo

Fot terliletét érinti.

3/4 . VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

Csomad

Csomor

Mogyordd

L

Fot teruletét nem
érinti.

3/5 HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE ALTAL ERINTETT TELEPULESEK

Il orédeimi és katonai céld terilet Gvezete dital érintett telepilések

monostor

Dunakeszi

Csomdd

Csomor

Mogyorod

-
AY

%

Fot teriletét nem
érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zar6 véleményezésre 2024.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE 2018

Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 7. melléklete tartalmazza
a Budapesti
szerkezeti tervét.

Agglomeracid

Késziilt a Lechner Tudskizpant Teriileti, Epitészeti &

Térséqi teriletfelnasznalasi kategoriak
Erdégazdslkodasitérseg

Nagy kiterjedésti z6kditerileti telepilési térség
Mez8gazdasigi térség

Kertes mezégazdasaql térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepillési térség

Sajates teriiletfelhasznaldsh térség

Kdzlekedési haldratok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F0t (meglévs)

Féit (tervezett)

Terségi szerepkir( Gsszekdts Gt (meglévi)
Térséqi szerepkard Gsszekdtd t (tervezett)
Mellékit (meglévs)

Mellékat (tervezett)

Terségi jelentsé gl P+R parkold
Nagysebesséqi vasitvonal (tervezett)
Egyéb orszagos térzshalazati vasiti palya (meglévé)

Eqyéb arszégos térzshlézati vasiti pélya (tervezett)

Orszigos vasiiti mellékvonal (meglévs)

L] Nemzetkszi kereskedelmi repiilStér (meglévs)
@ Terségi repilétér (megléva)

Orszégos kerékparitvonal

------ Terségi kerékparitvonal (meglévé)
Terségi kerékparitvonal (tervezett)
@ Orszégos kikéts (megléva)

Terségi kikts (megléva)

Terségi kikidts (tervezett)

®

]

5] Kompétkel&hely (meglév)

) Terségi logisztikai kézpont (meglévé)
®

Terségi logisztikai kbzpont (tervezett)

Energetikai halozatok &s egyedi épitmények
© Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképessé]
® 5-50 MW névleges telesitiképességl erémil (meglévé)
400 kV-o0s atviteli halozati tavwezeték (meglév)
400 kV-0s atviteli halozati tavwezeték (tervezett)
220 kW-0s atviteli halozati tivwezeték (meglévs)
220 kV-os tviteli haldzati tivwezeték (tervezett)
77777 Terségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (meglévé)
Terségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halbzat (tervezett)
Atvitelt befolyasold 132 Kv-os eloszté halozat (meglévs)
Foldgazszallits vezeték meglévs)
Féldgazszallitd vezeték (tervezett)
77777 Foldgézelosztd vezeték (megléve)
Kéolajszallita vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévs)

Vizi létesitmények

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

*
*
@

Alaptérképi elemek

Tmillié m*-t meghaladé térfogatil vizksr-elharitasi céld tarozo
Kiemelt jelent8ség vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségli csatorna (megléva)

Térségi csatorna (meglévé)

Elsérend(i srvizvédelmi fovédvonal (meglévd)

Mésodrend( drvizvédelmi févédvaonal (megléve)

Veszélyeshulladék-lerake (megléve)
Veszélyeshulladék-égetdmil (meglévd)

Térségi hulladékkezeld (meglévé)

Budspesti Agglomericié hatéra
Megyehatar

Telepillés kézigazgatasi hatara
Kerillethatar

HEV-vonal

A Budapesti Agglomerdcio szerkezeti terve és jelmagyardzata

Obeliszk Studio Kft.
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Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zar6 véleményezésre 2024.

A Budapesti Agglomeracio
szerkezeti tervének részlete Fot

teriiletére vonatkozodan

Orszdgos dvezetek

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitotta meg az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos dvezeteket és a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez6 kiemelt térségi dvezeteket.

Orszagos Gvezetek

jo terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete

Fot teriletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zar6 véleményezésre 2024.

Orszagos 6vezetek

erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete

Fot teruletét nem érinti.

tajképvédelmi teriilet vezete

Fot teriiletét érinti, a tervezési

tertletet nem érinti.

vizminGség-védelmi terilet
Ovezete

Fot teruletét érinti.

nagyvizi meder ovezete

Fot teruletét nem érinti.

VTT-tarozok 6vezete

Csémor

Fot teruletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Kiemelt térségi dvezetek

asvanyi nyersanyagvagyon Fot terlletét érinti.

Ovezete

rendszeresen belvizjarta terilet Fot terlletét nem érinti.

Ovezete

foldtani  veszélyforras teriilet Fot terlletét nem érinti.

Ovezete

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Pest megye teriiletrendezési tervét a Pest Megye Onkormanyzata Koézgy(lésének 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete allapitotta meg

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetei az alabbiak:

a) innovdacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete (3.13.1.
melléklet)

b) logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet)
c) turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete (3.13.3. melléklet)
d) kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

e) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (3.13.5. melléklet).

Az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek koziil a FOt vdrosat a teljes kozigazgatasi teriileti lehatarolasu
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezete érinti.

Obeliszk Studio Kft. 15




Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.
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3.13.2. logisztikai fejlesztés tAmogatott célteriiletének 6vezete

JELMGGYARATAT

Szabdlyozas| demek:

Liogezikal feflpsritses amogatott célernilzte alal erintett telepaies

A célteriletre vonatkozo elGiras

9.8 A logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete altal érintett telepilések telepiilésrendezési
eszkozei készitése sordan —azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu
terlleteken, amelyeket a telepliilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mindsit —az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfelileti arany pedig
5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet sajatos hasznalat szerinti terliletéhez rendelt érték.

Obeliszk Studio Kft.
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Fot Varos Teleplilésszerkezeti Tervét (TSzT) a 326/2019. (I1X.25.) KT hatarozattal fogadta el a képvisel§ testlilet,
majd mddositotta a

e a35/2021.(11.04.) hatarozattal (Fot Varos TelepUlésszerkezeti tervének mddositdsa a Méricz Zsigmond
utca — Honfoglalas sétany — Konyves Kalman utca — Ilyés Gyula utca altal hatarolt tomb teriiletére),
e a 232/2021.(XIl.16.) KT-hatédrozattal (Déli Vallalkozasi Teriletre vonatkozdan a telepiilésrendezési

eszkdzok maodositasa),
e a163./2022. (1X.29.) KT hatarozattal (Posta Logisztika teriilete),
e a251/2022.(XIl.8.) KT-hatarozattal Fét, Csillagdomb terlletére.

Obeliszk Studio Kft. 17



Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zar6 véleményezésre 2024.

Fot TSzT (egységes szerkezetben 2022. december.)

Tertletfelhasznalasi egységek
Beépitésre szant teriiletek

Kisvarosias lakdtertilet Lk
Kertvarosias lakdteriilet Lke
Falusias lakoterilet Lf
Telepiiléskizpont vegyes teriilet Vi

K — o

agi tertilet Gksz

Altalanos gazdasagi teriilet Gap
Kiildnleges beépitésre szant Kastély teriilete K-Kastély

Kiilinleges beépitésre szant sportteriilet K-Sp

Kilonleges beépitésre szént rekreacids terilet K-Rek

Kiilinleges beépitésre szant temetd K-T

Kiildnleges beep. szant szabadtéri szinpad kulturalis teriilete K-Szk

Kildnleges beépitésre szant lovasterdpias kézpont
nagy kiterjedésii sportolasi és egészségligyi céli terliletei K-L
Kiianl bedoit

@ szant K-Kmii

JU DODOODmERCon

Kiilinleges beépitésre szant temetd K-T

Beépitésre nem szant teriletek

]

Zildterilet - Kizpark Zkp

Erddteriilet - gazdasagi erdt Eg

Erddteriilet — védelmi erdd Ev

Altalanos mezégazdasagl teriilet Ma

Korlitozott hasznalatl mezdgazdasagi terdlet Ma-kh

Kertes mezégazdasagi teriilet Mk

Vizgazdalkodasi teriilet v
Koziti kizlekedés teriilete KOu

terillete KOk

Kilgn| beépitésre nem szant | as kozponk

nagy kiterjedésii sportolasi 6s egészségligyl cél teriiletel Kb-L

Kilonleges beépitésre nem szant rekredcids terile Kb-Rek

& nem szant ba Kb-B

JO0 EmRUR0CIn

Kiilinleges beépitésre nem szant temetd Kb-T

Orékségvédelem
o _p Reégészati leldhely

Miemlék
3 T Mijemiéki koérnyezet
w—w
Intézmények

Tervezett sportteriilet
Meglévo sporttertilet
Polgarmesteri Hivatal
Mlveldeési haz
Vastallomas
Autdbusz llomas

Vasuti megallshely

Taj és természetvédelem
5

En-

N2O " .
> Natura 2000 teriilet hatdra
-2
Exlege védett lap

Orsz. jelentéségil term. védelmi terlilet

Orszagos dkoldgiai haldzat - pufferteriilet haté

- E? Orszagos okologiai halozat - okelogiai folyoso |
P reese Q et

= ; Orszagos dkologiai haldzat - magteriilet hatara
#4448 T Tajképvédelmi terillet, téjképrvéde!mi
vl yys Szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hata
() Egyedi téjértékek
) Maganyos fa

Facsoport

b p— " i
] 5 Helyi jelent6ségli term. védelmi teriilet
BUEEE J

Kérnyezetvédelem
Autopalya védotavolsaga

Vastit védtavolsaga

Meglévé vill. haldzat biztonsagi savia

Meglévé gazvezetékek biztonsagi savija

Kiemelt vizbézis véddidoma

Kozlekedés

Meglévé autdpdlya
Meglévé orsz. mellékuit
Meglévo gyuijtdut

(it
autopdlya

Tervezett g
Tervezett/ &

) Tervezett kerékparlt

— Vas(t

Meglévé szintbeni vasuti keresztezGdés

Kézmiivek

® Vizbazis kit / monitoring kit
—— t4a3 - 400 kV vill. haldzat
- 220 kV vill. halézat
—< e

120 kV vill. haldzat

o Nagynyomasl gazvezeték

KM —

Nagykézépnyomdsi gdzvezeték

Gazfogadd

@

Egyéb tajékoztatd elemek
L ! Telepiiléshatar

E:::l Meglévé belterlileti hatar
v« = Tervezett belteriileti hatar

Alaptérképi elemek

|:| Telekhatar
[ ] epiet

Fot TSzT jelmagyardzata

Obeliszk Studio Kft.
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

SZABALYOZASI TERV

F6t Helyi Epitési Szabdlyzatat a 33/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el, majd mddositotta a
16/2020. (IX.28.), a 7/2021. (11.9.), a 8/2021. (IV.15.), a 20/2021. (XII.20.), a a 21/2022. (XI.30) és a 27/2022.
(X11.8.) Ok. rendelettel.

Obeliszk Studio Kft. 19



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

g -"/:;f/,"f,’/?,,\;/f >
714;?32’/1’”( /-/'Q;y/‘/”%.//_@

4L

4

<5

R

NV
X R
NN
S

2 A
RS

NN

XY S

SZT 1-6 szelvénye, egységes szerkezetben

Obeliszk Studio Kft. 21



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Jelmagyarazat T&j és természetvédelem
. . aaaT L .
Kételezs sza hélyﬂzisi slemek Natura 2000 terilet hatara - Tajkepwadelmi terilet hatara
2 Sci s PR
 —1 Szabilyozssi vona € "3 Okoldgial halizat magteriet hatira @  Maginyosfa
Epitési dvezet, dvezet jele
Fos] Ouezetinatirvona Bkolbaiai halazat koldgiai falyess hatdra Facsoport
o R Egyedi tajértskek
'-"‘:’-r"- Epitzsi hely (koldglal haldzat pufferterilet hatara
Szabalyozasi szélesség. eldirt tavolsag -
Telekijraosztissal érntett teriilet |2ix2] Eege védett p
gooones T woy
Mésndlagas 5za haflynzisi elemek - uDrsz jelentdsegil term. vedelmi teribet
- _ . . ——ht
E’:‘:_:I Kistelezd megsziinteta je I‘N _} Helyi jelentiségil term. védeimi teniilet
[] zoidtelmietként kisiakitandd terilet
— :
Javasolt telekhatar
I:l Telken beldli 0t vagy maganit terlilete
o 00| Tervezet kerékpanit
[ ] Magasépiiiet elhelyerésére kijeldlt terilet
Kiizmiivek Egyéb tajekoztatd elemek kamyezetvédelem Orkségvédelem
=] Vizmii kit * Teleplléshatar ————— Autdpdlya véditivolsiga kL - .
- Régészeti leldhel
—— eeaa - 400 kY will, haldeat | ot P 2 b e : o P 4
: 3 ) Megiéut belteriileti hatar | | == === g Vasit védfitavolsaga L
—_——— ] ) o iiemiék
. . === Tervezeit belterlileti hatar Meghéud vill, haldzat biztonsagl sivia
< woea - A0 KW will, haldzat 5" Mitiomik Kiirmyezst
[ eputee Meghivis glzverettkek biztonsagi sivia -
fesa - 120 K vill, haldzat ] R e cpiet
Kozterlietek, kizutak tenliiete ;L__ :N_j Kiermelt vizbdzis widdidoma o
) Maganutak, sajdt hasznalatl utak ) [T miermigictetke
Nagynyoméasi gazvezetek Mikrohulldmd Orszigos Transzport
Halizat Kbens nyomvonala
Nagykizdpnyomdsd gazvezeték
& chrogesd

Fot SzT jelmagyardzata

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY

Fot Varos Onkormanyzata 2022-ben kérelmezte Oreghegy teriiletének telepiilési térséghdl térténé kivondsat és
10 masik terilet esetében azok telepllési térségbe torténd atsoroldsat, valamint 2 terilet esetében a telepiilés
hataratol 200 méteren beliil beépitésre szant terilet kivételes kijeldlését.

P

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF/00323-14/2022. szdmon hozott hatarozata alapjan
a zaradékolt dokumentacié mellékletében felsorolt ingatlanokra vonatkozdan a teriiletcserére, és beépitésre
szant teriilet kivételes kijelolésére a teriletfelhasznalasi engedélyt megadta. A térségi teriletfelhasznalasi
engedély a jogszabalyok alapjan 5 évig érvényes.

A térségi terlletfelhaszndldsi engedély az egyes atsoroldsra keril6 teriiletek esetén pontosan tartalmazza
helyrajzi szdm szerint a visszasorolasra keriil6 terileteket, igy a térségi teriletfelhasznalasi engedély részleges
felhasznalasanak nincs akadalya.

Az engedély a kdvetkezd teriiletekre vonatkozik:

1. FOt Varos hatalyos Teleplilésszerkezeti tervében beépitésre szant teriiletbe sorolt teriiletek, amelyek a BATrT
szerkezeti tervén ,telepiilési térség" térségi teruletfelhaszndlasi kategdridba soroltak és az engedély alapjan
atsoroldsra kerilnek a mez6gazdasagi térségbe atsorolasdhoz hozzajarult az ,I-1” — ,I1-2” jel( teriletek
vonatkozdsaban.

2. Fot Varos hatalyos Teleplilésszerkezeti tervében beépitésre nem szant terlletbe sorolt teriiletek, amelyek a
BATIT szerkezeti tervén ,,mezGgazdasagi térség" térségi tertletfelhasznalasi kategoridba soroltak és az engedély
alapjan atsorolasra keriilnek telepiilési térségbe, illetve a kozigazgatdsi hatartdl szamitott 200 méteren beliili
terlletek beépitésre szant terlletté torténd atsoroldsahoz hozzdjarult az ,II-1”7 — ,11-10” jel( terlletek
vonatkozdsaban.
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Zar6 véleményezésre 2024.

TELEPULESSZERKEZET TELEPULESI TERSEG MEzZOGAZDASAGI TERSEG
TERULET MEGNEVEZESE . ,
VALTOZAS
M2 HA M2 HA
-1 Oreghegy Lke =» Mk 936 090,00 93,61
Eg > Mk* 39 569,00 3,96
Ev > Mk* 1 066,00 0,11
Oreghegy Osszesen 976 725,00 97,67
-2 0257/2 HRSZ Géap > Ma 36 245,00 3,62
-1 Keszihegy I. Ma DLke 140210,00 | 14,02
11-2 Keszihegy II. Ma D Lke 55 425,00 5,54
-3 Kurjancs alatti teriilet Ma >Lke 14 374,00 1,44
-4 Kiralydomb (3965/6, /7, /8, /9) Eg > Vi 16 695,00 1,67
-5 05-6s tabla Mé - Gksz 409786,00 | 40,98
II-6 Flérapark 1.- Vt M3 DVt 140914,00 | 14,09
-7 Flérapark 2. -Vt M3 > Vt 31 092,00 3,11
11-8 Flérapark 3. -Vi Mé > Vi 9 800,00 0,98
-9 Flérapark 4 -Gap Mé > Gap 126 142,00 | 12,61
1I-10 Kisalagi kéztemetémelletti teriiletek M&->Gksz 68 532,00 6,85
Osszesen 1012970,0| 101,30 1012970,00| 101,30

*Oreghegy teriiletén a cserével érintett teriileten jelenleg Eg és Ev véderdé jelélt Fét telepiilésszerkezeti tervén, amely teriiletek dtsoroldsdra
kizardlag abban az esetben keriil sor, ha azt Fot mds tertiletén ki lehet jeldini.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teruletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza.

e

A MATIT 40.§ (8) elGirdsa alapjan a teriletcsere eljaras alapjan bevonasra keriilé teriileteket nem kell a telepiilési

térség ndvekményébe beszamitani.

e

Az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozik az OTEK 10.§-a, amelynek elirasait be kell tartani.

Obeliszk Studio Kft.
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Zar6 véleményezésre 2024.

Teleplilésszerkezeti
teruletek, amelyekre a

engedély vonatkozik:

egységek teriiletét érintd
terlletfelhasznalasi

Jelen eljarasban a térségi teriiletfelhasznalasi engedély részlegesen keril felhasznalasra az alabbi teriiletek

vonatkozasaban:

A tervezési programnak megfelel6en a térségi teriiletfelhasznaldsi engedélyben szerepl6 teriletek kozil jelen

eljarasban atsorolasra kerulé

e U] beépitésre szant teriiletek:

TELEPULESI TERSEG

TERULET MEGNEVEZESE TELEPULESSZERKEZETI VALTOZAS
M2 HA
-3 Kurjancs alatti terilet M3 = Lke 14 374,00 1,44
II-4 | Kiralydomb (3965/6, /7, /8, /9) Eg =2Vt 16 695,00 1,67
Osszesen 31 069,00 3,1069
e Uj beépitésre nem szant teriiletek (Oreghegy teriiletébdl atsorolasra keriilnek):
ERINTETT TELKEK (HRSZ SZERINT)
TERULET MEGNEVEZES »
OREGHEGY
. . . 6708 6709 6710 6713/1 6713/2 6714 6799/2
I3 Kurjancs alatti teriilet 776
atsorolasa kapcsan
P 6715 (734 m2)
6700/2 6704
apesan 6705 6706

(délit betlikkel jelGlve a részben érintett telkek és érintett teriiletlik)
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Zaro véleményezésre 2024.

Teleplilésszerkezeti egységek jelen
eljardsban valtozassal érintett teriiletei

wl-a

L

Obeliszk Studio Kft.

25



Fét¢t TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zard véleményezésre 2024.

Alatamaszto
munkarészek
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Zaro véleményezésre 2024.

TERVEZETT MODOSITASOK
TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY ALAPJAN TORTENO MODOSITASOK

Oreghegy atsoroldsa beépitésre nem szant teriiletté a PE/AF/00323-14/2022. szamu hatarozattal megadott
terlletcserére, és beépitésre szant terilet kivételes kijelolésére a teriiletfelhasznalasi engedély alapjan torténik.

Jelen eljardsban telepiilési térségbe és beépitésre szant teriletté atsorolasra kerilé teriletek

, : TELEPULESSZERKEZETI TELEPULESI TERSEG
TERULET MEGNEVEZESE . ;
VALTOZAS m?2 ha
-3 Kurjancs alatti teriilet M3é =>Lke 14 374,00 1,44
-4 Kiralydomb (3965/6, /7, /8, /9) Eg DVt 16 695,00 1,67
Osszesen 31 069,00 3,1069

Kertvdrosias lakoterulet teriletfelhaszndldsi egység terilete az atsoroldsa utan +1,4374 ha-ral né.

Telepliléskdzponti vegyes terilet teriletfelhaszndlasi egység teriilete az atsorolasa utan +1,6695 ha-ral nG.

Jelen eljardsban mezégazdasdgi térségbe és beépitésre nem szant teriletté atsorolasra kerilé teriletek

Oreghegy teriiletébé|

ERINTETT TELKEK
TERULET MEGNEVEZES B TERULET
OREGHEGY 2
m
. . 6708 6709 6710 6713/1 6713/2 6714 14374,00
Kurjancs alatti
" teriilet 6799/2 | 6715 6776
(734 m2)
6698/1 | 6999 6700/2 1 ¢701 6702 6703 16695,00
-4 Kiralydomb (160 m2)
6704 6705 6706
Osszesen 31069,00

(dGlt betlikkel jelolve a részben érintett telkek és érintett tertiletiik)

P

Oreghegy telepiilési térségbe sorolt teriilete jelen eljardsban tdrténé atsoroldsa utan csékken 3,1069ha-ral,
terilete 94,5656 ha-ra valtozik.

Kés6bbi eljaras soran felhasznalhato részei a térségi engedélynek:

TELEPULESSZERKEZETI TELEPULESI TERSEG MEZGGAZDASAGI TERSEG
TERULET MEGNEVEZESE o —— i . " .
I-1 Oreghegy Lke =» Mk 936 090,00 93,61
Eg > Mk* 14374 1,4374 39 569,00 3,96
Ev 2 Mk* 1 066,00 0,11
Oreghegy 6sszesen 97672500 | 97,67
-2 0257/2 HRSZ Gép > Md 36 245,00 3,62
-1 Keszihegy |. M3é =>Lke 140 210,00 14,02
-2 Keszihegy II. M3é =>Lke 55 425,00 5,54
I1-5 05-6s tabla Ma > Gksz 409 786,00 | 40,98
11-6 Flérapark 1.- Vt M3é DVt 140 914,00 14,09
-7 Flérapark 2. -Vt Mé > Vt 31 092,00 3,11
-8 Flérapark 3. -Vi Maé => Vi 9 800,00 0,98
-9 Flrapark 4 -Gap Mé > Gap 126142,00| 12,61
IIl-10 Kisalagi kéztemetémelletti teriiletek M3=>Gksz 68 532,00 6,85
Osszesen 981901,0| 98,19 981901,00 | 98,19
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Zar6 véleményezésre 2024.

*Oreghegy teriiletén a cserével érintett teriileten jelenleg Eg és Ev véderdd jelélt Fét telepiilésszerkezeti tervén, amely teriiletek dtsoroldsdra
kizardlag abban az esetben keriil sor, ha azt Fét mds tertiletén ki lehet jeldini.

OREGHEGY TERULETE

Oreghegy atsoroldsa beépitésre nem szant teriiletté a PE/AF/00323-14/2022. szamu hatdrozattal megadott
teriletcserére, és beépitésre szant teriilet kivételes kijelolésére a teriletfelhasznalasi engedély alapjan torténik.

Oreghegy a féti volt zarkertek koziil a legnagyobb kiterjedés(i teriilet. A domboldalon elhelyezkeds, meredek
teriletrdl paratlan kilatas nyilik a kornyékre, emiatt a laké-funkcié egyre nagyobb teret hddit. Jelenleg kb. 1000
allandd lakosa van a teriletnek. A kertes mez6gazdasagi teriileteken a telepllésrendezési eszk6zok 2019. évi
elfogadasakor az OTEK akkor hatélyos elGirdsai alapjan létesithets lakdépiilet a zértkerti mivelés aldl kivett

telkeken.

\

\ 4

\

Oreghegy a BATIT térségi évezeti besoroldsdn

Oreghegy térségi 6vezeti besoroldsa a teriiletfelhaszndldsi
engedély alapjdn

o

Oreghegy térségi 6vezeti besoroldsa a teriiletfelhaszndldsi
engedély felhaszndlt részei alapjan
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Okoldgiai halézat
Magteriilet

[ akolégiai folyoss

[ pufferteriiet

=

o

G --Eﬁ Natura2000 teriilete

Orszdgos Erdédllomany Adattdr nyilvantartott
erdéteriiletei Oreghegy teriiletén

/>§//

Oreghegy teriilete a természetvédelemmel érintett
teriiletek feltiintetésével

Orszdgos Erdédllomadny Adattdr nyilvdntartott
erdéteriiletei Oreghegy vdltozdssal érintett teriiletén

Erdétertiletek Oreghegy teriiletén

A telkek atsoroldsara az erdGteriletek potlasa esetén és bioldgiai aktivitads érték szinten tartdsa miatt tovabbi

erdéteriletek kijelolése esetén van lehet6ség, amit elsGsorban a terilet tulajdonosainak kellene megfeleld
telekteriiletekben biztositani.

Eg jel(i erd6terlletek

6800 hrsz-u telek teriilete, amely természetes
személyek tulajdona, mivelési aga fasitott tertlet.
Partnerségi kérelem nem érinti.

A telepulésszerkezeti terv médositasa nem indokolt.
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Zar6 véleményezésre 2024.

Ev jell erd6teriletek

Tertilet 1.

Oreghegy észak-keleti részén talalhaté teriilet, -7125, 7133/1, 7138, 7139 és 7140hrsz-U telkek érintett
terilete -, amely a hatalyos tervekben Ev teriiletbe sorolt.

A magantulajdond telkek kozll a 7133/1 hrsz-u telek
zartkerti mdvelés aldl kivett terilet , gazdasagi épulet,
amelyen az éplletek az erdéterileti kijeldléssel nem
érintett részeken létesliltek. A 7138, 7139 hrsz-u
telkek erd&siltek.

A telepulésszerkezeti terv mddositdsa nem indokolt.

Teriilet 2.

Oreghegy teriiletét érint6 dkoldgiai haldzat magteriiletéhez kapcsoldddan kijeldlt véder6 teriilet (Ev).

Okolégiai  hdlézat  teriilete és a  hatdlyos Ev
teriiletfelhaszndldsi egység hatdra a légifotdra illesztett

Az erdéterilet kijelolése a hatdlyos terven a BATIT
2011 és a TSZT 2004 alapjan tortént 2019-ben.

A légifotéra illesztett 0Okoldgia haldzat és
teleplilésszerkezeti egység hatdra alapjan jol latszik,
hogy az érintett telkek nagyrészt erddsultek. A
véderd6 ovezeti hataranak korrigdlasa az okoldgiai

haldézat hatardhoz indokolt lehet.

telekdllomdnyon

Okolégia halézat magteriilete

- nem érinti az 6koldgia héalézat a 6659/1 és
6692 hrsz-u telket.

Mindkét telek természetes személyek tulajdona
foldhivatali nyilvantartas szerint.
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Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Okolégia halézat magteriilete

- teljes terlletén érinti az 6nkormanyzati
tulajdont 6681/2 hrsz-u teleket, a 6649/1,
6649/2, 6650, 6654, 6655, 6672/1, 6673,
6674/3, 6674/4, 6675/1, 6681/1, 6682/3,
6684/1, 6685, 6686, 6687/1, 6689, 6690
hrsz-U természetes személyek tulajdondban
lévé telkeket, amelyek koézil 6649/2
zartkerti mdvelés aldl kivett teriilet.

Okoldgia halézat magteriilete

- kis mértékben érinti a 6651, 6652, 6653,
6655, 6656, 6689 és 6691 (zartkerti mivelés
aldl  kivett terllet) és a 6692, 6716
(Onkormanyzatok teriilete) telkeit, ezeknek
esetében Ev terilet terilletfelhasznaldsi
egység hatar telekhatarra illesztett,
moddositas nem indokolt.

Az orszagos Okologiai haldzat altal érintett mezGgazdasagi dvezetek teriiletén Foton a beépitési lehetGségeket
korlatozé dvezetek keriiltek kijeldlésre. Oreghegy teriiletén kertes mezégazdasagi teriiletek és erdéteriiletek
keriltek kijelolésre.

A kertes mez6gazdasagi teriilet nem beépitésre szant terilet, de a beépitést megengedd dvezet . Az érintett
terlleteken a kijel6lése esetén az 6koldogiai halozat magteriilete sériilhet, igy a terilet teriletfelhasznalasan és
Ovezeti besoroldasan nem torténik valtoztatas.

Fot teriletén az atsorolasok soran nem csdkkenhet

e sem az erdGteriiletek mértéke,

e sem a bioldgiai aktivitas értéke.

A terilet atsorolasa mas terileten Uj erdGterilet kijelolése esetén lenne lehetséges, erre nincs mad, igy nem
torténik valtoztatas az erddteriiletekkel érintett teriiletek besorolasaban.
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Zaro véleményezésre 2024.

Atsorolasra keril6 teriiletek

t\
e I1

AN

|

\ 4

Oreghegy térségi évezeti besoroldsa a teriiletfelhaszndldsi
engedély részleges felhaszndldsa alapjan

A hatédlyos telepiilésszerkezeti terv Oreghegy
terliletének  nagy részét Lke  kertvarosias
lakoteriletbe sorolja, néhany kisebb 06sszefliggd
terliletet erdd teriiletbe (Ev és Eg). Az orszagos
Okoldgiai halézat magteriiletével érintett telkeket Ev
véderdd teriletbe sorolja.

Lke: 93,6084 ha
Eg: 0,1067 ha
Ev: 3,957 ha

Ev és Eg teriletek besoroldasa nem valtozik.

e
i

A kertvarosias lakdteriiletek egy része atsorolasra
kerdl Mk mezG6gazdasagi
terlletfelhasznalasi egységbe.

kertes terilet

Oreghegy teriiletén az Ev és Eg teriiletek besorolasa
nem valtozik, érintett terlleten Ev terillet nem
valtozik.

Lke>Mk 24578 m?

Lke: 91,1506 ha

Javaslat a teleplilésszerkezeti terv médositdsdra
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Bioldgiai aktivitds érték

Lke>Mk: 2,4578*(5,0-2,7)= + 5,65294

Oreghegy teriilete Mk-1, Ev és KOu o&vezetekbe
sorolt.

A szabalyozasi terv nem mddosul.

szerint

0257/2 HRSZ-U TELEK TERULETE

Vialtoztatds nem torténik.

KESZIHEGY
Keszihegy I.. - 025/59-65, 025/72, 025/91-98, 025/100 és 025/147, /148, /150 hrsz-u telkek tertilete
Beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik.

Keszihegy Il. A 025/59-65, 025/72, 025/91-98, 025/100 és 025/147, /148, /150 hrsz-u telkek teriilete

Valtoztatds nem torténik

Keszihegy tertilete

Az egyeztetési folyamat soran a DINPI jelezte, hogy Keszi-hegy teriletén kéri jel6ini ,védett fajok ismert tomeges
el6forduldsa” jelzést, amelyhez lehatarolast ad.

Obeliszk Studio Kft. 33



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

Obeliszk Studio Kft. 34



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

KURJANCS ALATTI TERULET

(025/3, 025/5, 025/10-17 és a 025/101 hrsz-U telkek érintett része)

Kurjancs kertes mez&gazdasagi terilete és Keszi-hegy teriilete kozé ékel6d6, nagyobb részt beépiilt telkek
terllete, a Torokszegfli utca déli oldalanak teleksora.

A terllet atsoroldsa beépitésre szant teriiletté a PE/AF/00323-14/2022. szamu hatarozattal megadott
Jteriiletcserére, és beépitésre szant terllet kivételes kijelolésére” teriletfelhaszndlasi engedély alapjan torténik.

Az Uj lakdterilet kijelolését indokolja, hogy a telkek mar laké épiletekkel beépiiletek, a lakoterileti kijelolés
legalizalja a hatdlyos allapotot. A telkek megkozelitése, feltdrasa biztositott, a kozmd infrastruktura a meglévé
halézatok feldl biztosithatok.

A teriilet telkeinek nagy része beépiilt.

Kurjancs alatti teriilet légifoton T6rékszegfii utca (forrds: Google Earth)

o .
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A teriilet a BATrT térségi 6vezeti besoroldsdn Térségi teriiletfelhaszndldsi engedély részleges

felhaszndldsa alapjdn

| Okoldgiai haldzat

Orszdgos Erdédllomdny Adattdr nyilvdntartott erdéteriiletei | Okoldgiai hdlézat teriilete
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Zar6 véleményezésre 2024.

A 2021. évi adatszolgaltatas tartalmazza az egyes
telkek mivelési agat és min&ségi osztalyat.

A teriilet nagy része szanté mdvelési agu, minGségi
osztalya 7, a 025/14 hrsz-u telek miivelés aldl kivett

terilet.
Kurjancs alatti teriilet féldhivatali alaptérkép szerinti
miivelési dga
Tulajdonviszonyok
HRrsz FEKVES OBJEKTUM TuLAIDON TERULET
m?2
025/10 kulterilet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek teriilete 1375
025/11 kulterilet nem kozterulet foldrészlet Természetes személyek terilete 1392
025/12 kulterulet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek terilete 1378
025/13 kulterilet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek teriilete 766
025/14 kulterilet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek teriilete 776
025/15 kulterulet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek terilete 730
025/16 kulterilet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek teriilete 1119
025/17 kulterulet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek terilete 1165
025/3 kulterulet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek terilete 1051
025/5 kulterilet nem kozterilet foldrészlet Természetes személyek teriilete 1674
025/101 kiiltertilet kézteriilet foldrészlet Allami teriiletek 2948
Osszesen 14 374

Uj lakdtertiilet kijel6lésének indokldsa

Fot telepllésszerkezeti tervében és szabalyozasi tervében tébb teriileten van kijelolt, még be nem épilt
lakoterilet. Ez a teriilet azonban mar nagyrészt beépiilt, nem jelent aranytalan terhelést sem a kozlekedési,

k6zm( és human infrastruktura tekintetében.

Teleplilésszerkezeti terv

A hatdlyos telepllésszerkezeti terv a teriletet
altalanos mez6gazdasagi (Ma) teriletbe sorolja.

Kurjancs alatti teriilet Fot Teleplilésszerkezeti Tervén 2019.
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A javaslat a telepilésszerkezeti terven a teriiletet
kertvarosias lakdteriiletbe sorolja at.

A terllet 5%-an a részletes szabalyozas soran
kdzparkot vagy véderddt kell kialakitani. Ez a
terlileten nem alakithatdé ki, igy az a telepilés
teriletén varoskdzpont Uj kdzpark tertletén kerdl
kialakitasra.

A kijelélendd kézpark teriilete 718,7 m2.

Javasolt TSZT szerinti besorolds

Biologiai aktivitds
A bioldgiai aktivitasérték szamitasanak szabdlyait a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérdél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
allapitja meg. A Korm. rendelet 18.§ szerint:

, (7) A teriilet eredeti vagy mddositds elGtti bioldgiai aktivitdsértékét - a (9) bekezdésben foglalt kivétellel
-a 9. melléklet 1. pontjaban megadott értékmutatdk alkalmazdsdval kell kiszamitani ...

(8) A 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tdbldzatban az épitési 6vezetekre megadott értékmutaték az OTEK-
ban meghatdrozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti z6ldfeliileti ardnyokra vonatkoznak.

(9) A (8) bekezdésben meghatdrozott legkisebb zéldfeliileti aranytdl eltéré - kialakult, meglévé vagy ujonnan
szabdlyozott - zéldfeliilet esetén az egyes terliletek bioldgiai aktivitdsértéke ardnyosan mddosithatd, ...”

.....

aranyt ir el6, azonban a tervezési terilet épitési telkeinek minimalis zoldfellileti aranyat a tervezett szabdlyozas
50%-ban allapitja meg.

Ma teruletbdl atsorolni kivant teriilet mértéke 1,4374 ha
Bia érték valtozdsa

Ma > Lke = 1,4374*(-3,7+3) = -2,31838

Osszesen -2,31838

Az Uj lakoterileti kijelolés tertletén nincs lehet6ség az Uj lakoterilet 5%-nak (718,7 m2) megfelel6 kozpark
kialakitasara, az a varos teriiletén kialakitasra keril6 Zkp tertleten keril beszamitasra. (A varoskozpont teriiletén
kijelolésre kerul6 kézpark mérete 9035 m2, a nyugati Iparterileten 1060 m2.)
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Szabdlyozasi javaslat

A terilet atsorolasra keril Lke-11 kertvdrosias lakoterilet épitési dvezetébe, és a teriiletre a ,telekalakitdssal

érintett tertlet” lehatarolasa jelolésre kerdil.

Az Lke-11 épitési bvezet beépitési paraméterei

A B C | D | E | F | G | H | | | J K
1 SVEZET TELEKRE ELOIRT EPULETR
EELOIRT
) ) LEGNAGYOBB Legkises | ELOKE [ OLDALK HATSOKE | | EgnaGY
BEGK'SEB BEEPITETTSEG SantTerD | B RT ERT RT 0OBB
BEEPI . . P—
3 ; TELEkME | TEREPSZI | TERepszi [ LET! ZOLDFEL | |EGKISEBB MERTEKE EPULET
JELE TESI - NT NT ALATT | MUTATO ULET MAGASS
MoD FELETT MERTEKE AG
4 m? % % m¥m? | % m m m m
16 Lke-11 Sz 2ha 10% 10% - 90% 10 5,0 40 3

Hatalyos HESZ tartalmazza az Lke-11 jel(i épitési Gvezet el8irasait, azok nem valtoznak.

(4) Lke-11 jelli épitési bvezetben

a) Kizardlag laké rendeltetési egység helyezhetd el.

b) Telkenként egy rendeltetési egység helyezhetd el.

c) A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg a legnagyobb terepszint feletti beépitettséget.

d) Ondllé terepszint alatti épitmény nem helyezheté el.

Szabdlyozdsi terv

Hatdlyos Szt a teriiletet Ma épitési Ovezetbe

sorolja.

SZT javaslat: a telek Lke-11 épitési 6vezetbe sorolt

része kerl.

A teriilet egészére rakerlil a ,telekalakitassal

érintett tertlet” lehatarolasa.

Javasolt szabdlyozds
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KIRALYDOMB II. TERULETE

3965/6, /7, /8 és /9 hrsz-u telkek érintett terilete

Kirdlydomb érintett teriilete a korabbi tervekben kereskedelmi gazdasagi szolgaltato teriiletet vesz kozre. A teljes
terlleten a kornyez6 lakdteriletek tavlati kiszolgalasat biztositd teleplléskdzponti vegyes teriiletet kivan Fot

szabalyozni.

A terllet atsoroldsa beépitésre szant teriletté a PE/AF/00323-14/2022. szam( hatarozattal megadott
Lteriletcserére, és beépitésre szant terilet kivételes kijelolésére” teriiletfelhasznalasi engedély alapjan torténik.

A jelenleg Gksz terlletfelhaszndldsi egységbe sorolt terlilete mar a 2004-es teleplilésszerkezeti terven beépitésre
szant terlletként szerepelt. Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletként a fejlesztése nem tortént meg.

A terilet jelenleg beépitetlen. A terlleten belterileti telkek nyilvantartottak.

A teriilet jelenleg fas-ligetes terilet.

Teriilet képe a Google Earth utcaképén.

Kirdlydomb Il. teriilete légifoton

A teljes teriilet a mezGgazdasagi térségnek jelolt. A
jelenleg Gksz teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt
teriilete a 2019. évi TSZT és HESZ készitése soran
keriilt beépitésre szant teriiletbe, mert a BATrT 2015
alapjan a mezdgazdalkodasi térség 10%-an barmely
terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd volt.

Kirdlydomb Il. a BATrT térségi 6vezeti besoroldsdn
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Erdétervezett erdéteriiletek

Kiralydomb IlI. és Fot védett teriileti

A 2021. évi adatszolgaltatas tartalmazza az egyes
telkek mivelési agat és min&ségi osztalyat.

A telkek terilete kivett terilet.

Kiralydomb Il. féldhivatali alaptérkép szerinti mivelési dga

Tulajdoni viszonyok

HRrsz FEKVES OBJEKTUM TULAIDON TERULET
m?2
3965/6 beltertilet nem kozterilet foldrészlet Gazdasdgi tdrsasdgok tertilete 3617
3965/7 beltertilet nem kozterulet foldrészlet Gazdasdgi tdrsasdgok tertilete 983
3965/8 beltertilet nem kozterilet foldrészlet Gazdasdgi tdrsasdgok tertilete 8272
3965/9 belterilet nem kozterilet foldrészlet Gazdasagi tarsasagok terilete 3823
Osszesen 16 695

Uj telepiiléskézponti vegyes teriilet kijelélésének indokldsa

Fot terliletén talalhatok még nem beépiilt, kijelolt teleptléskozponti teriiletek:
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Gsillagdomb 5,0 ha-0s terllete, ahol megtortént a TSZT és HESZ
belositds a telepiilé sl szerzboé Ben. A fejleszts

térsassg késziti 2 kozmi €5 Uthlozatot. T frés utdn megi

a fejlesztés, amelynek varhatd befejezése 2030.

Telepilléskozpont terillete. Magaban foglalja a teljes mértékben beépilt régi telepilésmagot,
a beépillt telepiléskdzponti vegyes terilet a Németh Kalman Gt melletti teriletet.

A Kenyves Kalman utca s lllyés Gyula utca talélkozasanal van még beépitetlen terilet, mely
Bnkormanyzati fejlesztésre (rekredcios kozpont) szant teriler. A Fay Iskola mellett a kijelol
telepiiléskazponti vegyes terilet az oktatdsi intézmény bovithetGsége érdekében keriilt
Kijeldlésre

Barackos (korabbi 0101-es tabla) terdletén 0,6 ha nagysagl terilet, amely az
varosrész alkdzponti funkeidinak elldtdsara tervezen teriiler, a szolgaltatasok
helyben tarténd biztositasra. Beépilése a Barackos teriletén elinduld a kazmi
és (thalzat, valamint a lakéhaz fejlesztés fiiggvénye.

Flérapark ‘

A telepliilés belterlletén rendelkezésre all6 és mar korabban e célra kijeldlt teriiletek beépitése részben
megkezd6dott, masrészrdl viszont az ingatlanok beépitése a tulajdon szerkezeti adottsagok, illetve ingatlan
fejlesztési igények miatt belathatd idén bellil nem valdsithaté meg.

Teleplilésszerkezeti terv

A hatdlyos telepllésszerkezeti terv a teriletet
véderdS és kereskedelmi szolgdltatd teriletbe
sorolt.

A TSZT-n mar beépitésre szant Gksz terilet
meértéke 1,1025 ha.

A javaslat a telepilésszerkezeti terven a teriiletet
teleptiléskozponti vegyes teriiletbe sorolja at.

A terilet 5%-an kozparkot kell kialakitani, amely a
déli részre kerl.

Javasolt TSZT szerinti besorolds
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Bioldgiai aktivitds
A bioldgiai aktivitasérték szamitasdnak szabdlyait a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak

rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
allapitja meg. A Korm. rendelet 18.§ szerint:

»(7) A teriilet eredeti vagy mddositds el6tti bioldgiai aktivitdsértékét - a (9) bekezdésben foglalt kivétellel

- a 9. melléklet 1. pontjaban megadott értékmutatok alkalmazdsdval kell kiszamitani ...

(8) A 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tdbldzatban az épitési Gvezetekre megadott értékmutaték az OTEK-

ban meghatdrozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti zéldfellileti ardnyokra vonatkoznak.

(9) A (8) bekezdésben meghatdrozott legkisebb zéldfeliileti aranytdl eltéré - kialakult, meglévé vagy ujonnan

szabdlyozott - zéldfeliilet esetén az egyes teriiletek bioldgiai aktivitdsértéke ardnyosan mddosithatd, ...”
A telepiiléskézponti vegyes (Vt) épitési Gvezet esetében az OTEK 10% minimalis zoldfeliiletet hatdroz meg,
Kiralydomb teriletén a telepuléskdzponti vegyes dvezetekben az elGirt legkisebb zdldfeliilet 40% nal kisebb nem
lehet. Az intézményi teriiletek esetében az OTEK-ban elvart minimalis zoldfeliilet mértéke, a be nem épitett
terilet 50%-a,

Bia érték vdltozasa

Ev > Vt = 1,5437%(-9+3) = -9,2622
Gksz >Vt =1,1025 (-,5+3)=+ 2,75625
Ev > Zkp = 0,1436*(-9+6) = -0,4308
Osszesen -6,93675

Szabdlyozasi javaslat

Hatalyos Szt a teriletet Gksz-2 épitési Ovezetbe és
Ev Ovezetbe sorolja.

Tertilete a hatdlyos HESZ szabdlyozdsi terve szerint
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1 6vezetbe kerdil.

érintett terilet” lehatarolasa.

SZT javaslat: a telek Vt-21 épitési ovezetbe és Zkp-

A terilet egészére rdakeril a ,telekalakitdssal

Javasolt szabdlyozds

Szabalyozasi el6irasok

Az Vt-21 épitési bvezetben

A B C | D | E F | G | H | | | J K
1 SVEZET TELEKRE ELOIRT EPULETR
EELOIRT
2 ] LEGNAGYOBB Legkisee | ELOKE [ OLDALK | HATSOKE | Legnag
BEGK'SEB BEEPITETTSEG SanTTerD | 8 RT ERT RT voBB
3 BEEPI . | TEREPSZI | TERepszi | LETI ZOLDFEL LEGKISEBB MERTEKE EPULET-
JELE TESI TELEKME . .
- NT NT ALATT | MUTATO OLET MAGASS
MOD FELETT MERTEKE AG
4 m? % % m¥m? | % m m m m
39 Vt-21 SZ 5000 10% 10% - 90% 10 5,0 40 3

05-0S TABLA - 05/29, 05/31-51, 025/54-88 ES A 05/110, 05/112 HRSZ. FOLDRESZLETEK

Valtoztatas nem torténik.

FLORAPARK TERULETE

Valtoztatds nem torténik.

KISALAGI KOZTEMETG MELLETTI TERULETEK TERULETE (0279/90 ES 0279/124 HRSZ-U TELKEK

TERULETEN)

Valtoztatds nem torténik
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ONKORMANYZATI ELHATAROZASOK ALAPJAN TORTENO MODOSITASOK

2027/2 HRSZ.-U TELEK (NYUGATI IPAR TERULET 1.)

A telkek kedvezébb kialakitasa és a kiépitett vizelvezet6 rendszer miatt a teriilet szabdlyozasanak és igy a
teleplilésszerkezeti tervnek is a modositasa torténik.

Az érintett terlileten az eddig beépitésre nem szant terlleten — véderdd teriilet - beépitésre szant terilet
kijelolésére és szabalyozasara keriil sor.

A telek északi része véderd6 terilet 6vezetébe sorolt.

Légifotd a teriletrdl (Google Earth 2023)
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térség.

MATT (BudAgglo) 2018

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei
teruletfelhaszndldsi kategoéridk tertletén belll a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéterilet
Ovezetet a térséget lefed6 erd6k Ovezetére
vonatkozé  szabalyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdd 6vezetként differencidltan lehatarolni;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési
Ovezet, 6vezet kijelolhet6;

és

17. Erd6k dvezete

29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erd6terilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e
torvény  hatdlybalépését megel6z6en  kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szold
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabbad az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési
térség teriiletein 1évé erdbk 6vezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Erdészeti informdcio
forrds: erdoterkep.nebih.gov.hu

Az erdészeti térkép szerint a terlletet a 35/A erd6tag
érinti, terilete 0,79 ha.

A csereerddsitésre a 0220/5 hrsz-en keriil sor, ahol Uj erdéteriilet kijelélésére keriil sor (,Uj erdéteriilet

kijelolése”).
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Az Uj gazdasagi teriilet kijelolését indokolja,

e helyhez kotottség

e akiépitett vizelvezet6 rendszer miatt a tertilet megkozelitését mddositani kell

e ateriileten jelentds feltoltések torténtek, amelyek miatt a teriilet megkozelitését mddositani kell,

e tovabba a Nyugati Iparterilet jelentSs részén a Filmgyarhoz kapcsolddoé beruhazasok vannak (kiemelt
beruhdzasban) és

e a Déli Iparteruleten nagy teriileteken indultak el az épitkezések, a kijel6lt terlletek és még beépithetd
terlletek jelent&sen csokkentek

Uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése teleplilési térségben

A terilet a MATrT (BudAgglo) 2018 alapjan telepiilési M
térségbe sorolt.

A telkek kedvez6bb kialakitasa és beépithet6sége
érdekében a terileten kijelolt erdGterilet helyett
altaldanos gazdasagi terllet keril kijelolésre. A
beépitésre szant terilet a kiépitett vizelvezetd
rendszer figyelembe vételével, az uthdldzat
attervezésével torténik.

A teriileten a kozteriletek szabalyozasnak
modositasa miatt 6sszesen 10082 m2 Uj beépitésre
szant terilet kijelolése torténik a telepiilési
térségben.

Az erdéterilet visszapotlasa a 0220/5 hrsz-u telken
torténik. A terileten ezzel egyitt 1060 m2 kozpark
kerdl kialakitasra.

A Kkijelolés helyhez  kotott, mashol nem
megvaldsithato.

Teleplilésszerkezeti terv

A hatalyos terv beépitésre nem szadnt Ev és Gap
terlletbe sorolja.
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Fot Telepiilés-szerkezeti Tervén

A javaslat a teriletet atsoroldsa altaldnos ipari
tertletfelhasznalasba és kozpark
teriletfelhaszndldsu teriiletbe.

TSZT javaslat

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa
Ev> Gap 1,9199 * (-9,0+0,6) = -16,12716
Ev> Zkp 0,37597* (-9,0+6,0) = -1,12791

osszesen -17,25507

Az erdéteriilet mértéke 2,2959 ha Az erdGteriilet pdtlasa a 0220/5 hrsz-u telken torténik, amely mezégazdaségi

terilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.

Ma> Ev 2,2959 *(-3,7+9,0) = 12,16827

Bioldgiai aktivitds érték szinten tartasahoz tovabbi erdéteriiletet vagy kozparkot kell kijeldlni.

Szabdlyozasi javaslat

Hatdlyos szabdlyozds
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Szabdlyozasi terv a gazdasagi terlleteket Gap-1
épitési dvezetbe sorolja.

A zsadkutcak végén 32*32 méteres forduldk
keriilnek szabalyozasra.

Szabdlyozdsi javaslat

Az épitési Ovezeti besorolas, az épitési paraméterek nem valtoznak.

NYUGATI IPARTERULET 2.

A telek tulajdonosa kérte a jobb hasznositas érdekében az erdéteriilet athelyezését a telkén, tovabba a teriilet
megkozelitése érdekében Uj ut keriil szabalyozdsra a Hajcsar utig.

A telek a keleti részén véderdé teriilet 6vezetébe
sorolt.
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Légifoto a teriiletrdl:

a TSZT-n erddének jel6lt terlleten nincs meglévé
erdéterilet

A MATIT (BudAgglo) 2018 térségei alapjan:

nem érinti erd6gazdalkodasi térség.

A NEBIH erdétérkép nyilvantartasa alapjan:

a teriilete nem nyilvantartott erdé.

Yy v £ %\
( VAN 7N
e
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Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése telepiilési térségben

Az Uj gazdasagi terilet kijel6lését indokolja a helyhez kotottség
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Teleplilésszerkezeti terv

A hatalyos terv beépitésre nem szant Ev és Gdp
teriiletbe sorolja.

A javaslat a teriletet atsoroldsara  Gap
terlletfelhasznalasba és Ev véderdébe.

TSZT javaslat

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa

o
\ )

A 2593/2 hrsz-U telken, a Sopronok utca mentén
kijelolt erdGteriilet részben a 2594 hrsz-u
kozteriletre, részben a parhuzamosan a 2593/2 hrsz-
u telken kerdl kijel6lésre.

A terilleten Gsszesen 7 071 m2 Uj beépitésre szant
terilet kijelolése torténik.

A kijelolt uj erdGterilet 7300 m2.
Bioldgiai aktivitas érték valtozasa:
Ev>Gap 0,7071x(-9,0+0,5)= - 6,01035

Gép >Ev 0,7300x (-0,5+9,0)= 6,205
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Szabdlyozasi javaslat

A hatalyos szabalyozasi terven Gap-4 épitési dvezetbe
és Ev Ovezetbe sorolt.

Szabdlyozasi terv javaslata az Ovezeti hatarok
modositasa mellett 16,0 méteres utat szabdlyoz a
Hajcsar utig.

Szabdlyozdsi javaslat

Az épitési Ovezeti besorolas, az épitési paraméterek nem valtoznak.
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SPORT UTCA MENTI LKE-1/A JELU EPITESI OVEZET FELULVIZSGALATA

A F6ti KOH teriilete a Malom utcardl nyiléan, részben a Sport utca mentén, a sportteriilettel szemben talalhaté.

A tervezett modositassal a hatdlyos
Szt-n jel6lt Lke-1/A és Vt-16/A
teriiletek helyett a meglévd és
tervezett rendeltetésnek megfelel6
intézményi terilet (Vi-1 ) kerul
kijelolésre. A tervezett valtoztatas
teleplilésszerkezeti
tervet is

tervet és
érint. A
terulet
sorolt a

szabalyozasi
valtozassal érintett
teleplilési  térségbe

magasabb szint(l tervekben.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv
a teriiletet részben Vi, részben Lke
teriiletbe sorolta.

2020-ban a terilet vonatkozasaban

a Hész mobdositasa soran a
teleplilésszerkezeti

maodositasara nem kerult sor.

terv

g é? 7
- &}
Lke : Er % o
B S e
[ vy Lke ﬁ ; iy
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s o
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Indokolt a tertlet
teruletfelhasznalasnak
felllvizsgalata és a rendeltetésnek

megfelel6en mddositasa.

A tervezett vdltoztatds soran a
bioldgia aktivitas érték valtozik.

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa
Lke > K-Vg: 0,3281 ha

Vt >K-Vg: 0,3968 ha

Bia érték véltozasa

0,3281%(1,5-2,7) +0,3968*(1,5-0,5)= -0,00308

Obeliszk Studio Kft.

52



Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zaro véleményezésre 2024.

A telkek Vt-16/A és Lke-1/A épitési
Ovezetbe soroltak. A terilet Ovezeti
besorolasanak fellilvizsgalata

torténik.

A Sport utca — Kossuth Lajos utca -
Kossuth koz altal hatarolt terileten
az Lke-1 Ovezet terlletei nem

/]
| médosulnak.
i
K5 V
Hatalyos 6vezeti paraméterek
A B C D E F G | H | | | J K
1 vezet telekre elGirt épﬂ(?letre
elGirt
i Legnagyobb ElGker Oldalker o
2 Il;egklseb beépitettsé Szint- Legkisebb | t Hatsokert | |egnagyobb
beépi } terileti z6Idfeliile épiilet-
3 jele tési telekmér terepszint | terepszint | mutats tmértéke | legkisebb mértéke magassag
méd et felett alatt
4 m? % % m% m?2 % m m m m
5/A Lke-1/A z 800 30% 30% - 50% 5,0
33/ 0, 0, 0,
A Vt-16/A z 800 50% 55% 0,80 40 % 5,0 7,5

Szabdlyozasi javaslat

A szabdlyozasi

sorolt telkeket
Ovezetbe sorolja.

terv javaslata az
eddigi Lke/A és Vt-16/A Ovezetbe
Uuj K-Vg épitési
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Javasolt évezeti paraméterek:

o |

.

|H |I |J K

A B C E G
1 Svezet telekre el6irt épiiletre
elGirt
2 Legkise Legnagyobb Legkiseb | El6ke Oldalke | Hatsoke Legnagy
bbg beépitettség Szintterul b rt rt rt obb
beé ; . . -
3 jele itésip telekmé | terepszi terepszi :Iutaté Z(t)ldfelul legkisebb mértéke ;pam:zs
, ret nt felett nt alatt L, ) 8
mod mértéke ag
4 m? % % m? m? % m m m m
40 |K-Vg 800 40% 40% 0,80 40% 5,0 7,5

A HESZ 37. §-a kiegésziil :

»(8) A kiilonleges varosgazdalkodasi terilet K-Vg épitési dvezet teriletén

a)

aa)

elhelyezhet6

igazgatas, iroda

ab) kiegészit6 rendelkezésként raktarozas;

FAY PRESHAZ MELLETTI TERULETEK HASZNOSITASANAK FELULVIZSGALATA,

A Fay-préshaz kornyezetében talalhato terlletek hasznositasanak vizsgalata torténik.

.___:,_;__:\'4/? £

__..JL‘-!"

N

A Fdy-préshaz  kornyezetének
Ovezeti besorolasa a jelenleg K-Szk
killonleges szabadtéri szinpad,
amely az elnevezését a jelenleg itt
taldlhaté romos szabadtéri
szinpadrdl kapta. Az épiilet bontdsa
mellett az 6nkormanyzat szandéka
a terileten a kulturdlis jelleg
biztositasa, ennek megfelel6en az
épitési Ovezet elnevezése
megvaltozik ,Kilonleges kulturdlis
terllet (K-Kult).

A jelenlegi mez6gazdasagi térséghdl
0,5553 ha teriileten kiilonleges
beépitésre szant kulturdlis terilet
terlletfelhasznalasi egység kerdl
kijelolésre a teleplilési térség 2%-os
novekménye terhére.
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A terlletet nyilvantartott,
erd6tervezett erdd nem érinti.

Védettségek

A teriileten taldlhaté a két miiemlék épiilet.
TORZSSZAM | AZONOSITO | CImM NEV VEDELEM
7016 7028 Oreghegy Fay Andras préshaza Miemlék
7020 7026 Vorésmarty u. 2. Romai katolikus plébaniahaz MUemlék

Az atsoroldssal a miiemléki védelem helyzete nem valtozik, a védelem tovdabbra is biztositott.

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv mddositdsdra

10

A hatalyos TSZT a teriletet K-Szk és
Ev véderd6 teriletfelhasznalasi

egységbe sorolja.
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" s £ %

Y

7,

A kijeloléssel egyidejlileg a véderdd
terilet kijelolésre keril a 0220/5
hrsz-u telken, amelynek sziikséges
mértéke 0,6077ha.

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa
Bioldgiai aktivitas

K-Kult: 3,2

Ev: 9,0

Bia érték vdltozadsa

Ev > K-Kult: 0,5553 ha x (3,2-9,0) = - 3,22074

Hatdlyos szabdlyozds

B 2/19"
Ry
‘.-\
y
W
w5
b
0747112

g Von
R 072/12 /

3

A hatdlyos szabdlyozas a teriiletet K-
SZkult és Ev Ovezetbe sorolta. A
terlilet megkdzelitésére szolgald at
nem szabdlyozott.

Szabdlyozasi Javaslat

ElGirasok az épitési 6vezetre

37.8 (5) K-Szk jelli - kulonleges beépitésre szant szabadtéri szinpad kulturalis épitési 6vezet

a) A tertleten egy fGépitmény helyezhetd el.

b) Az 6vezet teriiletén a tervezett kozmlivesitettség- telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl - mértéke

hidnyos.
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Epitési ovezetek jellemzdi

A | B C | D E F G | H | | | J K
1 SVEZET TELEKRE ELGIRT EPULETRE
ELGIRT
2 LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG LEGKISEBB ELOKERT | OLDALKERT | HATSOKERT LEGNAGYOBB
LEGKISEBB SZINTTERULETI N o £ocn
3 & | TELeKkmERer | TEREPSZINT | TEREPSZINT | wyrare ZOLDFELULET | | EGKISEBB MERTEKE EPULET-
£ FELETT ALATT MERTEKE MAGASSAG
g &8
= )
4 m? % % m? m? % m m m m
>4 K- 0, 0, 0,
szk SZ 2,5ha 10% 10% 40% 5,0 5,0 10,0 7,5

Kiszabalyozasra kerll a megkozelitd
ut, valamint az Ovezeti hatarok
pontositasa torténik.

77

El6irasok madositasa

A HESZ 37.§ (5) pontja az alabbiak szerint médosul
,(5) K-Kult jelii - kiilénleges beépitésre szant kulturdlis célu épitési évezet
a) A tertileten kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd, venddgldtds és sport rendeltetés helyezhetd el.
b) A terlileten egy féépitmény helyezheté el.

c) Az 6vezet teriiletén a tervezett kozmdiivesitettség- telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl - mértéke hidnyos.

A | B C | D | E | F | G | H | I | J K
1 . TELEKRE ELOIRT EPULETRE
OVEZET .
ELOIRT
2 LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG LEGKISEBB ELGKERT | OLDALKERT | HATSOKERT | | cGnAGYOBB
LEGKISEBB SZINTTERULETI ZOLDFELULET EPULET
3 z TELEKMERET | TEREPSZINT TEREPSZINT MUTATO v LEGKISEBB MERTEKE i
. £ FELETT ALATT MERTEKE MAGASSAG
g ER
4 m? % % m? m? % m m m m
68 1000 40-% 406% 40%
K-Kult Sz 5,0 5,0 10,0 7,5
2000 15% 20% 60%
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VAROSKOZPONT SZABALYOZASANAK, A VOROSMARTY TER KORNYEZETE OVEZETI BESOROLASANAK
FELULVIZSGALATA

A szabalyozasi vonalak fellilvizsgalata torténik, annak érdekében, hogy a templom tengelyében gyalogos tengely
alakuljon ki, és egy nagyobb 6sszefliggd kozterilet alakuljon ki, amelyet a templom, az atépitésre keriil6 abc, a
varoshaza és a mUivel6dési haz hataroz meg.

Teleplilésszerkezeti terv

A hatalyos TSzT a varoskodzpont teriiletét Vt
terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Foti
templom el6tti kbzpark nem jelolt.

."H‘V&m A varoskozpont terlletén a kijel6lt Uj kozpark.
és' terlilete 2692 m2, tovabbd a Féti templom
el6tti kozpark jelolésre kerdil.

A bioldgiai aktivitas valtozasa:

0,9035 * (-,5+6)= + 4,96925

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa
Bioldgiai aktivitas

Vt: 0,5

Zkp: 6,0

Bia érték vdltozasa

Vi > Zkp: 0,9035 * (-,5+6)= + 4,96925

Szabdlyozdsi javaslat

A terlileten tervezett az Uj varoshaza éplilete, amelynek kialakitasa érdekében Uj 6vezet keriil meghatarozasra.

Az Uj varoshdza vazlatterve elkészilt, a szabalyozasi paraméterek ennek megfelelGen keriiltek megallapitdsra.
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A hatalyos szabdlyozasi tervlapon a végrehajtott
telekalakitasok esetében a szabalyozasi vonalak,
kotelez6 ~ megsziintetés  torlésre  kerdl.
(Rend&rség mellett a 1117 hrsz-U kozterilet

hataran.

e

5

A varoskdzpont parkoldsdanak biztositasara a
kozteruletek keriilnek kijelolésre a volt abc
teriletét6l délre és a varoshazatdl északra,
valamint az iskola parkoldsanak érdekében a
1028 hrsz-u telken.

Epitési ovezetek jellemzdi

A | B C D E F G | H | I | J K
1 M TELEKRE ELGIRT EPULETRE
OVEZET
ELGIRT
2 LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG LEGKISEBB ELOKERT | OLDALKERT | HATSOKERT | | rGnAGYOBB
LEGKISEBB SZINTTERULETI .. . .
3 & | Tewekmemer | TEREPSZINT | TEREPSZINT | w7t ZOLDFELULET | | GKISEBB MERTEKE PULET-
. :E d FELETT ALATT MERTEKE MAGASSAG
o =
4 B 9 m % % m? m? % m m m m
42 | Vt-22 Z 1000 50% 50% -- 10% 0 10,5
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7
e
-

BARACKOS LAKOTERULETENEK FELULVIZSGALATA

A Barackos elkeriil§ ut jelenleg a
TSzT-n és a Szabalyozasi terven is a
telepliléshatar mellé tervezett. Az
ITS megallapitasainak
figyelembevételével az az elkeril§
ut felllvizsgdlata torténik.

Barackos teriiletén az elkerild
gydjtéut torlésre kerdl
Onkormanyzati elhatarozas szerint.

Az Ut tovabbvezetése a gazvezeték
védG6tavolsaga mellett megmarad,
de annak csomodpontja a Régi Foti
uttal nem megvaldsithatd, igy
gy(jtéut szerepe kérdésessé valt.

Barackos lakdteriletének fejlesztése az eltérd tulajdonosi szandékok és érdekellentétek miatt évek éta huzodik.
A 2019. évi modositas sordn kisvarosias lakoterilet kerilt kijeldlésre, ennek mddositasa torténik és tovabbi
lakdteriilet kijelolése a gazvezeték védbtavolsagaig, annak érdekében, hogy a teriilet fejlesztése elinduljon.
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A terlletet a Budapesti
Agglomeracid  szerkezeti  terve
teleplilési térségbe sorolja.

Budapesti agglomerdcio térségei a tervezési teriilettel 6sszevetve
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Barackos lakoteriletén a
telepiilésszerkezeti terven
kisvarosias lakoterilet
teruletfelhasznalasi egység

fellilvizsgalata  torténik, amely
terulet  kertvarosias lakdterilet
besorolast kap. Ezzel egyidejlileg a
tervezett 22,0 méteres elkerulé at
torlésre és a lakoterllet a
gazvezeték védGtavolsagaig
kiterjesztésre kertil.

Uj beépitésre szant kertvarosias
lakéteriilet mértéke 33 009,4m?>.

Uj zéldterulet kerdl kijeldlésre 5%-os
mértéknek megfelel6en, csatlakozva
a mar kijelolt kézparkhoz.

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa
Bioldgiai aktivitds

Lk>Lke: 9,3057x (2,7-1,2)=13,9586
Mk>Lke: 1,47096x(2,7-5,0)= -3,3832
Mk>Zkp: 0,3516 x(9,0-5,0)= 1,4064

Valtozas: +11,9818
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Szabdlyozasi javaslat

Hatdlyos szabalyozas Lke-2 épitési
Ovezetbe sorolja.

/

\/}’!.// w:'l/ "/// //l/v!i,; 7 w7
/] //t’ i /]/ /i

ok { ‘ L ngy Nama ok A A mogyorddi  hatar melletti 22
oo Ll i : méteres Ut torlésre kerdl. A torolt ut
| teriiletén  és a jelenleg  Mk-2
besorolasu terlleten a gazvezeték
N védGtavolsagaig kertvarosias
3 o ‘ X ""” lakéteriilet tervezett.

A gdazvezeték mellett a telekosztas
sordn a telkek két Ovezetbe
keriilnek: az északi oldaluk Lke-14
épitési dvezetbe, mig a déli oldaluk
Mk-3 dvezetbe.

K *‘R\%{ 24

12 e 3T |
I/ ‘ : /l jf

Lakossagi kérésre moddosul az
Ovezeti besoroldasa Barackos masik
lakdteriletnek is, ahol a jelenlegi
| Lke-1 jell kertvarosias lakéteriilet
£ | 6vezet helyett Lke-13 épitési dvezet

: keril meghatdrozasra, a szerzett
7 | jogok megtartasa érdekében.
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Javaslat az eléirasok modositdsadra

A 26. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

(8) A kertvarosias lakoteriletek Lke-3, Lke-13 és Lke-14 jel(i épitési Ovezeteinek telkein

a)

rendeltetés létesithetd,

az épitési dvezetben elbirt legkisebb telekteriilet méreténél kisebb telek esetében legfeljebb

egy lako

b) az épitési Ovezetben elbirt legkisebb telekterilet méretét meghaladd méret(i telek esetében két lakas
és a telek tertletének minden, a legkisebb telekterilet felét meghalado teriletrésze utan tovabbi egy lakd
rendeltetés létesithetd.
Epitési 6vezetek jellemzdi
A B C D E F G lH | K K
1 . TELEKRE ELOIRT EPULETR
OVEZET
E ELOIRT
LEGNAGYOBB LeGkiseB | ELOKE | OLDALK HATSOKE | LEGNAG
2 LEGKISEB L , .
o 8 BEEPITETTSEG SZINTTERU B RT ERT RT YOBB
3 BEEPI | Terepszi | Terepszi | LET ZOLDFEL | LEGKISEBB MERTEKE EPULET-
JELE TESI TELEKME ) .
NT NT ALATT | MUTATO ULET MAGASS
MOD RET Lo )
FELETT MERTEKE AG
4 m? % % m¥m?2 | % m m m m
18 Lke-13 0 800 30% 30% - 50% K 5,0
19 Lke-14 SZ 800 26% 31% - 50% 5,0 - 5,5

Megfelelés a magasabbrendii jogszabdlyoknak

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése telepiilési térségben

Barackos lakoéteriilet bdvitése a kiszabalyozott Gt

teriiletével

12. § (1) Ha jogszabaly Gj beépitésre szant terilet
kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkdzben
Uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeldIni:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé
telepiilési teriilethez,

telepilési térségben van,

megfelel

b) az Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése nem okozza
a kilonboz6  telepllések  beépitésre  szant
terlileteinek 6sszendvését, és

nem okozza,

megfelel

c) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor
kerdl sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznalaton kiviil
kerilt vagy alulhasznositott, altalaban leromlott
fizikai allapotban [év6 teriilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglév6 beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele

helyhez kotott,

nem alakulnak ki Uj beépithet6 telkek,

Obeliszk Studio Kft.

63



Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zar6 véleményezésre 2024.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése telepiilési térségben | Barackos lakéteriilet bévitése a kiszabalyozott (Gt
teriiletével
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté | megfelel

koltsége miatt.

(3) Uj
egyidejlileg a terliletnévekmény legkevesebb 5%-

beépitésre szant teriilet kijelolésével
anak megfelelé kiterjedés(, legalabb 50%-aban az

Ujonnan  kijelolt beépitésre szdnt terilettel
kapcsolatban lévé zoldteriiletet, — gazdasagi vagy
kilonleges terilet kijelolése esetén zoldteruletet
vagy véderddt — kell kijelolni. Ha a zoéldterilet vagy
véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terllet
rendeltetése miatt az adott tertleten nem valdsithaté
meg, akkor a zbldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a

telepiilés arra alkalmas mas teriletén kell kijeldlni.

kijelolésre kerll kozpark,

megfelel

Budapesti Agglomeracio telepiléseire vonatkozd

tovabbi el6irasok:

38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi
terlilet, illetve GdulGteriilet abban az esetben

jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a
telepiilés meglevd szerkezetéhez,

telepiilés meglévd teriletén belil van,

megfelel
b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, | nem sérti,
erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és

megfelel

vizgazdadlkodasi szempontok alapjan nem sért

tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkciod ellatasahoz sziikséges miszaki
infrastruktura-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy az a
terllet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.

mdszaki infrastruktura kiépdlt,

megfelel

(2) Uj
kozigazgatasi hatdrdhoz 200 méternél kdzelebb csak

beépitésre szant teriilet a telepilés

az allami fGéépitészi hataskorében eljaré févarosi és

megyei  kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelélhet6 ki.

Barackos  kijelolt  lakoteriilete a  telepilés

kodzigazgatasi hatdrahoz 200 méternél kdzelebb van,

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre
szant terllet nem jelolheté ki, ha a kijelolés a
kornyezetre jelent6s hatdst gyakorld ipari teriiletre
iranyul.

nem iranyul,

megfelel

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a
teleplilési térséghez kapcsoldddan jeldlhetd ki.

telepiilési térségen belil van,

megfelel
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolése telepiilési térségben

Barackos
teriiletével

lakoteriilet bdvitése a kiszabalyozott ut

(5) A nagy kiterjedésli zoldteruleti telepulési
térségben — Uj terlletfelhasznalasi egységként — csak
zoldterilet, tovdbba — a beépitésre szant és
beépitésre nemszant kilénleges terilet
terlletfelhasznalasi egység korébdl — sportolasi célu
terulet, temetGterilet vagy kiilonleges beépitésre
nem szant, rekreacios célu terilet jelélhet6 ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedés( uj lakoterilet vagy
vegyes teriilet ott jelolhet6 ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitendd
kozosségi kozlekedés megdlldhelyig a kozforgalom
szamara szabalyosan hasznalhaté kozuton mért
tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

5 ha-nal kisebb,

megfelel

(7) Az 5000 m2 nettd eladotérnél nagyobb
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési épitmény ott
helyezhet6 el, ahol az épitmény a meglévd vagy a
tervezett jelent8s kézosségi kozlekedési csomoponti
megallohelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb
gyalogos kozlekedéssel is megkozelithetd.

39. § (1) A telepilésszerkezeti terv készitése vagy
modositasa soran az e toérvénnyel vald 6sszhang
megteremtése érdekében torténd feliilvizsgalatot
kovetéen a természetkozeli teriletként és
erdéteriletként kijelolt teruletfelhasznalasi egységek
nagysdga a telepllés kozigazgatasi teriletére
vonatkozdan 6sszességében nem csokkenhet.

erd6t nem érint,

megfelel

UJ ERDOTERULET KIJELOLESE A 0220/5 HRSZ-U TELKEN

Fot teriiletén tobb terileten erdGteriletek athelyezése torténik, valamint Uj beépitésre szant teriletek kijelolése

is torténik. A MATIT elGirasainak megfelelGen és a bioldgiai aktivitds érték megtartasa érdekében Uj erdéteriilet

kertl kijelolésre a 0220/5 hrsz-u telken. Az Gj erdGterilet kijel6lése nem érinti a telek régészeti védettséggel

érintett részét, csatlakozik meglévé erdéteriilethez.

Erd6teriileteket érinté mdédositasok véltozas véltozds terilete (ha) Kijelolendd
erdd
Kirdlydomb I1. Ev >Vt 1,5437 1,5437
Gksz > Vt 1,1025
Ev > Zkp 0,1436 0,1436
2027/2 hrsz.-G telek (nyugati ipar terilet 1.) Ev> Gap 1,9199 2,2959
Ev> Zkp 0,37597
Nyugati Iparterilet 2. Ev>Gép 0,7071 -0,1947
Gap >Ev 0,7300
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Zar6 véleményezésre 2024.

Foti-té kornyezetében rekreacios teriilet felllvizsgalata | K-Rek > Ek 2,5683 -2,5683
Kerékparut tervei alapjan szabdlyozasi vonal korrigalasa | KOu > Eg 0,0714 -0,0714
Foti dt mentén Gksz>KOu | 0,0014
Eg>KOu 0,1006 0,1006
Ev> KOu 0,2937 0,2937
Ma> KOu 0,1707
Turbé kérforgalom Eg > KOu 0,613 0,0613
KOu > Gksz 0,0011
Gksz > KOu 0,1032
Uj erdétertilet kijeldlése a 0220/5 Hrsz-u telken Ma>Ev 2,2493 -2,2493
Osszesen -0,0896

A kijelolt erdd teriilete megfelel.

A terlilet mez6gazdasagi tertlet terlletfelhasznalasi
egységbe tartozik.

A teriileten véderdd kijelolése torténik 2,2493 hektar
teruleten.

Biologiai aktivitds érték valtozdsa:

Ma>Ev 2,2493 x (9,0-3,7)=+ 11,9213

Obeliszk Studio Kft.
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Szabdlyozasi javaslat

A hatdlyos szabalyozasi terv Ma-1 6vezetbe sorolja

Az érintett teriilet Ev 6vezetbe kerdl.

Obeliszk Studio Kft.
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PATAKSOR UTCA - 1154 HRSZ

Oregfalu teriiletén talalhaté a Mogyorddi pataktol délre a telek. Az ’L’ alaku telek a hatélyos tervek szerint két
Ovezetbe tartozik. Az utca feldli része Lke-1 épitési Ovezetbe, a telektomb belseje felé esé rész pedig Vt-6
épitési 6vezetbe. A tulajdonos kérte a telek 6vezeti megosztottsaganak megsziintetését és a teljes telek
kertvarosias lakoteriilet 6vezeti besoroldsat. Az atsorolas telepiilésszerkezeti tervet is érint. . A telektomb
belsejének feltarasa és a mélyebb telkek megosztasa nem varhato, igy az atsorolasnak akadalya nincs.

Telepiilésszerkezeti terv

Az atsoroldsra ker(il6 teriilet nagysaga 1099 m2,

A telek teljes terilete Lke teruletfelhasznalasi
egységbe kerdl.

Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa:
Vt >Lke 1099/10000%*(2,7-0,5)=+ 0,24178

Szabdlyozasi javaslat

A hatdlyos szabdlyozasi terv az utcafronti telekrészt
Lke-1, a tombbels6ben 1évé Vt-4 épitési Gvezetbe
sorolta.
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A telek teljes terllete Lke-1 épitési ovezetbe kerdl.

MORZSAUZEM

A Bartdk Béla utca — Munkacsy utca sarkdn talalhato telek az egykori tsz gazdasagi teriiletének része volt. A 2019.
évi modositaskor a teriilet nagyobb része telepiléskozponti vegyes teriletfelhasznalasi egységbe keriilt, a Bartok
Béla utca felé esd része pedig kertvarosias lakoterilet lett.

A tulajdonos kérte a terillet atsorolasat a morzsalizem jogszerld tovabbi mikodése és fejleszthet&sége

érdekében.

A telek kertvarosias lakdteriltbe sorolt a hatalyos
TSzT.

Obeliszk Studio Kft.
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A létesitmény elismerése érdekében kereskedelmi
szolgaltatd besoroldst kap.

Az Uj gazdasagi teriilet kijelolése igazolhatd, mert
helyhez kotott, mashol ardanytalan koltséggel lehetne
megvaldsitani. Tobbletterhelést nem jelent, hiszen a
tevékenységet az adott helyen miikodtetik évek dta
folytatjak.

Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa:
Lke >Gksz: 0,2966 ha x (0,4-2,7) =-0,68218

Szabdlyozasi javaslat

A hatalyos terven Lke-1 épitési 6vezetbe sorolt.

A szabalyozasi terv médositasi javaslata.

A 2019. évi mddosits el6tti besorolasnak megfeleld
épitési ovezet kertl megallapitasra.

Obeliszk Studio Kft.
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BUSZMEGALLO VOROSMARTY UTCABAN

A megtervezett kialakitassal a buszmegdllé nem
épithetd meg, ezért a szabalyozasi terv
modositasa szikséges.

A buszmegallé terveit a NA-LA-Mi Mérnokiroda
készitette.

A buszobol a beépitésre szant temetd teriletébdl
kerdl kialakitasra.

A terilet KOu kozuti kozlekedési teriilet
terlletfelhasznalasi egységbe kerdil.

Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa:

K-T > KOu 0,02966 ha x (0,6-3,0) =-0,071184

Obeliszk Studio Kft.
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Szabdlyozasi javaslat

A hatalyos szabalyozasi terv a teriletet Kilonleges
beépitésre szant temet6 dvezetébe sorolja.

Javaslat a kiszabalyozasra.

FOTI-TO KORNYEZETEBEN REKREACIOS TERULET FELULVIZSGALATA

A telepulésszerkezeti terven nem kerilt jelolésre a szabalyozasi terven kiszabalyozott rekredcids erdGterilet.
Ennek pontositasa torténik.

Hatalyos TSZT részlete, amelyen latszik az erdd
konturja, a szinezése hidnyzik.
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Javaslat a  modositasra, kozjoléti  erdd
kijelolésével.

Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa:
K-Rek > Ek: 2,5683 ha x (9,0-3,0) = 81,67194
Szabdlyozasi terv

Nem viltozik.
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HELY| EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

DOZSA GYORGY UT ES A KOSSUTH LAJOS UTCA MENTI ZARTSORU BEEPITES FELULVIZSGALATA,
ESETLEGESEN EPITESI HELYEK JELOLESE

' "‘ \'/’ \;: (/ {/‘ v f A’ri‘-_-__, . “‘J
R "v:f//' % Q%%Ii[»
7 . Y ,}/
' - g

A zartsoru beépitési mod

§09ﬁ felllvizsgalata a meglévd
7%

’?‘ épuletallomany

g % /f ;J//,g/'///é? 2 A/t{//é,‘,'lrl'l!l’?/@' > f;";; figyelembevételével torténik meg.
5 @. /','»%0. A _'ﬁif,w o Javaslat az el8irasok pontositasara:
& " 4’4’*"\\ aﬁb‘ ' : Nﬁ A Vt-4 jelli épitési 6vezetben

c) A DéOzsa Gyorgy ut mentén
az épiletek hézagosan zartsoru
épitési madddal is elhelyezhetdk,

ahol
ca) a minimalis
L1 . '3&? " &  épitménymagassig 4,5 m,

& F i :;!;."%& cb) ha a szomszédos épiilet a
LF

n vl
O
5{‘%;‘

legkisebb épitménymagassagot

s
y

.| nem éri el, akkor a csatlakozd
Ve

épiilet magassaga legfeljebb 1,5
méterrel haladhatja meg.

HATSOKERTEK MERETENEK FELULVIZSGALATA

Lakossagi kérelemre a hatsokertek mértékének feliilvizsgalata torténik.
A hatalyos elGirasok szerint:

,25.§ (3) Az utcai telekhatdrtol mért 40 méternél hosszabb telkek esetén az utcai telekhatdrtol mért 40 m-en tuli

.....

Javaslat az elGirdsok pontositasara:

25. § (3) bekezdése mddosul.

»(3) Az utcai telekhatartél mért 40 m-nél mélyebb telkek esetén az utcai telekhatartél mért 40 m-en tuli
telekrész nem épithetd be, kivéve, ha

a) az ovezeti el6irasok masként rendelkeznek,

b) az épitési helyet a SZT masként jeloli.”
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BARTOK BELA UTCAI SZABALYOZASI VONAL FELULVIZSGALATA,

' : 118011 / = '\ e .

e —— — —

A ————n
b E—— —r

B

A Bartéok Béla utcdban a
szabalyozasi vonallal érintett telkek
vizsgalata torténik.

A moddositas telepiilésszerkezetet
nem érint.

Elkésziilt a Barték Béla utca és a
Széchenyi koz utterve (NA-LA-Mi
Kft.), amely alapjan a jelenleg
éplleteken datmené szabalyozasi
vonal térolhetd.

Szabdlyozasi Javaslat

Obeliszk Studio Kft.
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Zaro véleményezésre 2024

L ragz

)i

naz

N
™,
Y
™,

p 92(2

b
ik, 5
1w

Like-1

A kialakult allapotnak megfelel6en a
szabalyozasi vonal torlése torténik,
mivel az az épuletek bontasa nélkil
nem hajthato végre.

BAROSS UTCA — DEAK FERENC UTCA — PETOFI SANDOR UTCA ALTAL HATAROLT TOMBBEN JELOLT
SZABALYOZASI VONAL FELULVIZSGALATA.

A témbbelsé telkeinek kozterileti kapcsolatot biztositd ut felllvizsgalata torténik

A 2019. évi HESZ készitésekor az 6nkormanyzati szandék a témbbelsé feltarasa volt.

Az érintett telkek tulajdonosai kérték az ut szabalyozdsanak torlését, amely a tulajdoni viszonyok alapjan

indokolt.

A terulet kozlekedési rendszere,
kiszolgalasa megoldott.

A terilet kozmdvekkel ellatott.

A tomb beépitett, a telkek belsé

zoldfellletei karbantartottak.
Kozpark nem érinti.
A tertletet kulturalis

orokségvédelem nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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A légifoton jél latszik, hogy a
terlleten az alaptérképen fel nem
tlntetett

valamint a

vannak,
telkek
zoldteriletként fenntartottak.

éplletek s
zarvany

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv a
tomb teruletére Vit
terlletfelhasznalasi egységbe
sorolja.

Valtoztatds nem tervezett.
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A tulajdoni viszonyokat abrazold
térképen
témbbelsé kozterileti kapcsolattal

jol  latszik, hogy a

nem rendelkez6 telkei azonos
tulajdonban vannak a Baross utca
és Dedk Ferenc utca feldl feltart

telkekkel.
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Tulajdonviszonyok

HRsz Cim TULAJDON

1368 Pet6fi Sdndor utca 12. File A.
Hamori H.
Hamori N.

1370 Természetes személyek terilete Barna J.

1380 Deak Ferenc utca 9. Természetes személyek terilete Molnar J.

1382/2 Természetes személyek terilete Jénas B.
Jonasné M. A.

1383 Dedk Ferenc utca 17. Természetes személyek teriilete Balogh S-né
Balogh S

1381 Deak Ferenc utca 11. Természetes személyek terilete Szirakil. és I-né

1384 Deak Ferenc utca 19. Természetes személyek teriilete % Barna J.
Y Kis S-é

1387 Baross Gabor utca 1387 | Természetes személyek teriilete Elek Erzsébet

HBSZ.

1388 Baross Gabor utca 14. Természetes személyek teriilete 2/4 Andri G.
2/4 DR. Nemesné Kurucz K.

1389 Baross Gabor utca Természetes személyek terilete Andri G.

1390 Baross Gabor utca 12. Természetes személyek terilete Andri G.

A kozterilet torlésével a tombben (]
beépitésre szant teriilet kijel6lése
torténik.

Obeliszk Studio Kft.
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13 . . s .

A javasolt szabalyozasi terven a
szabalyozasi vonalak torlésre
kerilnek.
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AGARDY UTCA

Onkormanyzatnak az ut kialakitasa miatt sziikséges kisajatitasok és az Ut kiépitése ardnytalan terhet jelent, ezért
az Agardy utca leréviditése mellett dontottek. A zsakutca végén 20*20 méteres forduld kerdl kialakitasra.

Hatalyos szabalyozas

Szabdlyozasi javaslat

A kialakulé zsdkutca hossza 162 m,
ami az OTEk-nak megfelel.

A tulajdonosok kérésére az ut
torlésre kerdl.
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ARVACSKA UTCA MENTEN AZ ELOKERT MERETENEK FELULVIZSGALATA

Fétfiird6n az Arvacska utca mindkét oldala Lke-10 kertvérosias lakéteriilet épitési dvezetbe sorolt.

Az HESZ 3.sz. melléklete , Az épitési dvezetek jellemz8i” szerint az el6kert mértéke kialakult. Az 6vezeti el8iras
fellilvizsgalata torténik.

A kialakult helyzetre sem a HESZ-ben hasznalt fogalmak és elGirasok, sem a TKR el6irasai nem adnak megfelels
irdnymutatast:

3. § E rendelet alkalmazdsdaban:

1. Kialakult: Az a meglévé dllapot, mely a hagyomdnyok, az illeszkedés, a kordbban érvényben volt, illetve
jelenleg is érvényben levé telepiilésrendezési, épitészeti és egyéb elbirdsok alapjin — telekmegosztds,
telekalakitds, telekGsszevonds, épiilet-, épitmény-, objektum-elhelyezés, beépitési mdd, utkialakitds,
névénytelepités, kbzmiielhelyezés stb. dltal — jétt Iétre.
2. Kialakult beépités: Az olyan beépités, ahol a telkek méretei, a beépitettség mértéke, az
épitménymagassdg, a beépitési mdéd, az épiiletek elhelyezésének mddja, rendeltetése (teriiletfelhaszndlds)
a teriilet korabbi beépitése kévetkeztében mdr jellemz6en meghatdrozott, kialakult.
3. Kialakult beépitésii telektémb (kialakult dllapot): az a telektémb, ahol a telkek legaldbb 70%-a
beépitett. A beépitett telkek ardnydnak szamitdsa sordn csak azok a telkek veheték figyelembe, amelyeken
az épités — épitésiigyi hatosdgi engedély alapjan — megkezd&datt.
A szabalyozasi terven a kialakult allapotnak megfelelé el6kerti épitési hatarvonal jel6lésre keril, az Uj
szabalyozasi elem jelkulccsal
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A HESZ-ben az értelmez6 rendelkezések kore kibSviil:

el6kerti épitési hatarvonalvonal: az az elGkertet meghatdrozé hatdrvonal, amelyre az éplletet kodtelez6en
helyezni kell, a beépitési mdd egyéb szabdlyaival meghatdrozottak szerint.
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MORICZ ZS, UTCA — KALASZ UTCA — ETELKOZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

4092/71 hrsz-U telken a meglévé épulet nem felel meg az Gvezeti paramétereknek, annak feldjitdsa nem
lehetséges. A teleplilésképi véleményezésre beadott anyag alapjan javasolt Uj 6vezetbe sorolasa.

A hatalyos szabalyozds a telket Gksz-2 épitési
Ovezetbe sorolja, amelynek épitménymagassagi
elGirasait a meglévd épllet meghaladja.

A telek teriiletére Uj 6vezet keriil megallapitasra.

Az Uj 6vezet Gksz-14 elGirasai:

A IE c o e |rf e |uw |1 | K
1 SVEZET TELEKRE ELOIRT EPULETR
E ELOIRT
5 ) LEGNAGYOBB Legkises | ELOKE [ OLDALK HATSOKE LEGNAG
BEGK'SEB BEEPITETTSEG SzNTTERD | 8 RT ERT RT vOBB
BEEP( . . P
3 . | TERepszi | TERepszi | LETI ZOLDFEL LEGKISEBB MERTEKE EPULET
JELE TS| TELEKME . i
- NT NT ALATT | MUTATO ULET MAGASS
MOD FELETT MERTEKE AG
4 m? % % m¥m? | % m m m m
54 Gksz-14 | Sz 1000 50% 55% 0,80 20% 10 10

SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK FELULVIZSGALATA

Magasabbrend(i jogszabaly valtozasaval szikséges 6sszehangba hozni a személygépjarm(ivek elhelyezésével
kapcsolatos elGirasokat.

Pontositasra keriilnek azok az esetek, amikor a parkoléhelyek elhelyezhet&ek 500 méteres korzeten beliil.

Javaslat az elGirasokra:
19.§
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»(2) Lakd rendeltetésii éplilet létesitése esetén, amennyiben egy rendeltetési egységnél tobbet tartalmaz,
akkor rendeltetési egységenként legaldbb 1db gépjarmd éplilettel egy tomegben, épitési helyen beliili
elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(3) Meglévé épillet Uj rendeltetési egységgel torténd bdvitése esetén rendeltetési egységenként legalabb 1db
gépjarmu épiteten éplilettel egy tomegbhen, épitési helyen belili elhelyezésérél gondoskodni kell.”

,(6) A létesitendd személygépjarmu varakozdhelyek szamat a rendeltetések szerint, a vonatkozd kiilon
jogszabaly elGirasai és a (2)-(3) alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha dvezeti elGirasok masképp nem
rendelkeznek.

(7) Parkoldhely az egyéb jogszabalyokban elgirt kotelezd, uj parkold fér6helyek esetén a Iétesitmény 500
méteres korzetében kozterileten és 6nalld parkold teriileten, vagy mas telken is biztosithato.

MEZOGAZDASAGI TERULETEN AZ ELOIRASOK FELULVIZSGALATA
A mezd6gazdasagi teriileten a létesithetd rendeltetések felllvizsgalata torténik, mert a teriiletek els6dleges célja

a mez8gazdalkodas lehet8ségének biztositasa.

Az dltaldnos mezégazdasdgi teriileteken a modositdsi szandékok torlésre keriiltek, lakossdagi vélemények
figyelembevételével.

Az Ma-kh jelli (korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terilet) 6vezetében:
46.§ (2) d) a természetvédelem szempontok figyelembevételével helyezhetd el elhelyezhetd az allattenyésztés
és az ezekkel kapcsolatos tarolas épitményei.

INTEZMENYI  OVEZETEKKEL SZOMSZEDOS TERULETEKEN TELEPULESRENDEZESI CELOK
BIZTOSITASAT SZOLGALO ELOVASARLASI JOG LEHETOSEGENEK MEGVIZSGALASA

Az el6vasérlasi jogot az intézményi dvezetekkel szomszédos telkekre a HESZ 5.sz. melléklete tartalmazza,
amelynek felllvizsgalatara kerdil sor.
FOTLIGET TERULETEN A MEGENGEDETT EPULETSZAM FELULVIZSGALATA

Fotliget teriiletén az egy telken létesithetd épulletek szamanak felllvizsgdlata torténik. A kertvarosias
lakoteriletek kozil Fétliget teriiletén az Lke-5, Lke-6 és Lke-7 épitési dvezetek vannak, amelyek Fét mas
teriletein nem talalhatdk.

A 26.§ (9) Fétliget kertvarosias lakoteriiletén

a) laké rendeltetésen kiviil egyhazi-, és egészségligyi rendeltetés helyezhetd el.
b) nem helyezhet6 el szallas jelleg(i, kereskedelmi, oktatasi rendeltetés,
c) a teljes teriilet mértékére vetitve legaldbb 1 db laké rendeltetési egység létesitendd 375 m2-ként.

d) lakdsonként legfeljebb 3 m2 alapteriletl, 2,0 m belmagassagu kukatarolé a keritéssel egybeépitve
|étesithetd.

e) a telkek oldalhatdratdl szamitott 3 méteren beliil 1 métert meghaladd szintkilénbséget athidald, le- vagy
felhajto lejt6 (rdmpa) nem létesithet6.
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f) az épitmények egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg a 7 métert.
A rendelet médosul:
. 26.§ (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,(9) A kertvdrosias lakdteriiletek az Lke-5, Lke-6 és Lke-7 épitési 6vezetekben”
AR. 26.§ (9) bekezdése kiegészil az alabbiak szerint:
,3) telkenként 2 éplilet létesithetd.”

AZ ARPADKORI SZENT MARTON TEMPLOM MEGKOZELITHETOSEGENEK MEGVIZSGALASA,

N S e | PR

A Szent Marton templom romja az
East Gate Business parktdl Eszakra
taldlhatod, a szantofold kozepén van
egy facsoportban. Jelenleg nehezen
megkozelithetd és nehezen taldlhato
meg.

A megkozelithetGségének vizsgalata

torténik meg.

A  romtemplom és kornyezete
megkozelitése a meglévd kiilterileti
utakon biztosithato.

Az Alagi Ut két oldaldn talalhatd terlleteket Fot varosa beépitésre szant teriletként kivanja hasznositani, erre a
terlletcserére iranyuld téréségi teriletfelhasznaldsi engedély alapjan lehetdség van. Jelen eljdrasban nem
kerilnek kijelolésre Uj beépitésre szant teriiletek az Alagi ut két oldalan.

Ezzel egyidejlileg a F6ti Szent Marton Romtemplom megfelel6 megkdzelitését és mélté bemutatasat is meg lehet
oldani.

MEZOGAZDASAGI TERULETEKEN LOVASTANYAK KIALAKITASANAK VIZSGALATA

Fot tobb terlletén felmerilt igény lovastanyak kialakitdsdra. A rendeltetés megengedésének,
feltételrendszerének vizsgalata torténik.

Ennek érdekében a Ma-3 6vezet elGirasai moédosulnak:

f) Az M3a-3 jelli 6vezet terilete az 6koldgiai haldzat kijeloléssel érintett 859/1-24-hrsz-t-tetkek-terilete,
ahol épitmény

fa) 5000 m2-t meghaladé terlletnagysagu telken legfeljebb 10 %-os beépitettséggel,

fb) a természetvédelmi szempontok figyelembevételével,

fc) allattartashoz kapcsolédé gazdasagi rendeltetéssel,

fd) a bruttoé alapterilet legfeljebb 1/3-4n, de legfeljebb brutté 150m2-t nem meghaladé laké rendeltetéssel

|Il

helyezhetd e
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ADY ENDRE UTCAI ONKORMANYZATI
BESOROLASANAK FELULVIZSGALATA

TULAJIDONU URES TELEK ES KORNYEZETE OVEZETI

. orsan Likig= 1
zif? ; Lo

Fotujfaluban a  Garay Janos
Altaldnos Iskolatél délre taldlhatd
beépitetlen 1814 hrsz-u telek és
kérnyezete épitési Ovezeti
besoroldasanak vizsgdlata torténik,
annak érdekében, hogy az iskola
ebédlGje a telken elhelyezheté
legyen.

A telek a szomszédos iskola
teriiletével megegyez6en Lke-A
épitési Ovezetbe kerdil. A
teleplilésszerkezeti terv nem
valtozik, mert a teljes terilet

kertvarosias lakoterilet
teriletfelhasznalasi egységbe
sorolt.
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A MUNKACSY UTCA ES A KAROLYI ISTVAN UTCA CSOMOPONTI KIALAKITASANAK VIZSGALATA

=
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A Munkacsy utcaban a 1286/5 hrsz-
U telekre tervezett iskola vérhaté
forgalma miatt a keresztez6désbe
korforgalom tervezett, amelynek

szabdlyozdsa sziikséges.

A csomépont terveit a Roden Kft.

vazlattervi szinten elkészitette,
ennek felhasznalasaval keril sor a

szabalyozasi terv mddositasara

A szabalyozasi javaslat.
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GYUMOLCSOS UTCA MENTEN SZABALYOZAS FELULVIZSGALATA

v
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Satorfak volt zdartkerti teriiletét a 2004-es tervek
lakoteriletéé fejleszthetének jelolték ki. A teriileten
kiszabalyozott 16 méteres gy(jtéut annak teriletét
szolgalta volna ki.

Satorfak ezen teriilete kertes mez6gazdasagi terulet
maradt. A feltdré Utvonal 16 m-es szélességl
szabalyozdsa nem indokolt.
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Szabdlyozasi javaslat.

A 2019. éveben elfogadott telepiilésszerkezeti terven
a telek kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
teriletfelhaszndldsba keriilt. A szabdlyozasi terven a
teriilet erd6terilet maradt.

A telek a Féti ut melletti régi vizm telephely teriilete,
amelyet a tulajdonos jelenleg is gazdasagi
rendeltetésre hasznalja.
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Szabdlyozasi javaslat.

IBOLYAS UTCA FELULVIZSGALATA ES PARKOLO KIALAKITASA

Az lbolyas utca szabalyozasanak feliilvizsgalata soran az utcai szabalyozasi vonal mddositasa és a parkold terilet

fellilvizsgalata torténik.

Ofaluban az Ibolyds utcaban a
Mandak-villa el6tt kialakult parkold
szabalyozasi tervi rogzitése torténik,
az elkészilt telekalakitdsi vazrajz
alapjan.

A hatalyos terv a teriletfelhaszndlasi egységeket
elvalaszto kozteriiletek felez6vonalaban allapitja azok
hatarat.
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A telepilésszerkezeti egységek hataranak
pontositdsa torténik.

598 m?2 teriilet keral atsorolasra Vit
terlletfelhasznalasi egységbe.

Bioldgiai aktivitds vdltozdsa
Lke> Vt: 598/10000 x (-2,7+,5) =-0,13156

Szabdlyozasi javaslat

s

Az Ibolyds utca szabdlyozasanak feliilvizsgdlata soran
az utcai szabalyozasi vonal mddositasa és a parkold
teriilet felllvizsgalata torténik..

Az Ibolyds utcai parkolé szabalyozasa a telekalakitasi
javaslat alapjan kerl feltiintetésre.

szabdlyozasi javaslat
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A 025 TOMB OVEZETI ELOIRASAINAK FELULVIZSGALATA

JOZSEF ATTILA UTCABAN 2040/2,
BESOROLASANAK FELULVIZSGALATA

Az érintett telkek mérete, jelenlegi beépitése nem illeszkedik a jelenlegi 6vezeti besoroldasahoz, amely sorhazas

2041/51-52,

beépitéseket szabalyoz ki. Uj 6vezet keriil meghatarozasra a terileten.

Keszi-hegy alatti terulet még
beépitettlen terilet jelenleg Lke-10
épitési dvezetbe sorolt teriiletre az
épitési Ovezet elGirasainak
felllvizsgalata torténik.

A terllet megkozelitése nem
biztositott.

A terlletre telekosztassal érintett
terilet jelolése torténik.

2041/81-82 HRSZ-U TELKEK OVEZETI
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Szabdlyozasi javaslat

|H |I |J K

A | B C | D | E | F | G
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A TELKEN BELULI CSAPADEKVIiZ KEZELES ALTALANOS ELOIRASAINAK FELULVIZSGALATA

A telken beliili csapadékviz szikkasztas, tarolas és felhasznalas el8irdsainak feliilvizsgalata torténik.
Javaslat az elGirasok pontositasara

3.§ pontositasa

1. Ciszterna: terepszint alatt elhelyezett zart es6vizgy(ijtd tartaly;

18. § (4) bekezdés b) és c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
(Az épitési ovezetekben)
,b) melléképitmények épitési helyen belil helyezhetdk el, kivéve

ba) a kozmU-becsatlakozasi m(itargy, gaznyomas-szabalyozd, hulladéktartaly tarold kerti épitmény, és
csapadékviz elhelyezésére szolgald terepszint alatti ciszterna, amelyek el6- és oldalkertben is elhelyezhetdk,

bb) csapadékviz elhelyezésére szolgald terepszint alatti ciszterna elG- és oldalkertben a 23.§ (4) bekezdése
szerint helyezhet6 el.”

23. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(4) Csapadékviz elhelyezésére szolgald terepszint alatti ciszterna az épitési hely szélességében az el6- és
hatsékert legkisebb méretén beliil is elhelyezhetd,

a) telekhatartdl mért legaldbb 1,5 méteres véd&tavolsaggal, és

b) a szomszédos telken allé meglévd épllettdl legaldbb két méter védGtavolsaggal.”

RENDELTETESI EGYSEGEK SZAMANAK EGYERTELMUSITESE, RENDELTETESEK FELSOROLASANAK
FELULVIZSGALATA

Az egyes épitési dvezetekben és oGvezetekben az elhelyezhetS rendeltetések és az egy telken elhelyezheté
rendeltetési egységek szamanak felllvizsgdlata torténik.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK BOVITESE (PL. CISZTERNA, LETESITMENYEK OSSZES ALAPTERULETE)

A HESZ hasznalata sziikségessé vélt az értelmezé rendelkezések kdrének kiegészitése.

3. § kiegészl

12. Ciszterna: terepszint alatt elhelyezett zart es6vizgyjté tartaly;

Obeliszk Studio Kft. 91



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

A RENDELETBEN TALALHATO ELGEPELESEK ES A SZABALYOZASI TERVLAPON TALALHATO GRAFIKAI
HIBAK JAVITASA.

A szabalyozasi tervlap grafikai hibainak javitasa torténik.

G4ap jelodlés javitdsa

A HAJCSAR UT SZABALYOZASA

A szabdlyozasi terven a Hajcsar utteriletének feltintetése torténik, meglévs tervek alapjan, tajékoztatd
elemként.
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NEMETH KALMAN UT MENTEN ZKK OVEZET KIALAKITASA

A moddositdssal érintett teriileten a Vt-4 6vezet hataranak pétlasa mellett a kdzkert szabalyozasa torténik.

Teleplilésszerkezeti terv javaslat
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A hatdlyos teleplilésszerkezeti terven a terilet
beépitésre nem szant zoldterilet, kdzpark.
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A TSzT javaslat a a 2817 és 2818 hrsz-u telkek
terlletét beépitésre nem szant zoldteriilet, kdzkert
terlletfelhasznalasi egységbe sorolja at.

Bioldgia aktivitds

Valtozas nem torténik, mert a ,,Zoldterilet 3 ha alatt” bioldgiai aktivitas értéke 6.
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Szabdlyozasi javaslat

A hatdlyos Szt-n a 2817 és 2818 hrsz-u telkeken Zkp-
2 6vezet szabalyozott.

A Vt-4 6vezet hatdra nem jeldlt.

A Vt-4 6vezet hatarvonaldnak pdtlasa torténik a 2813
€s 2815/1 hrsz-u telkek hatarvonaldn és Zkk-1 6vezet
szabdlyozdsa torténik a 2817 és 2818 hrsz-u
telkeken.

Az adatszolgaltatas alapjan a

tdjékoztatd elemként feltlintetett
hidrogeoldgiai védé6terilet az Uj

ﬁ
o
H

lehatdrolnak  megfelel6en  kerdl
feltintetésre.

[s]) | o ;
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KEREKPARUT TERVEI ALAPJAN SZABALYOZASI VONAL KORRIGALASA FOTI UT MENTEN

A modositott kerékparat hatarvonala nem illeszkedik a hatdlyos szabalyozashoz, ezért azt moédositani sziikséges.
Mddosul a telepiilésszerkezeti terv.

A kerékparut terveit a NA-LA-Mi Mérndkiroda készitette.

Teleplilésszerkezeti terv javaslat

Médosulé teriletek

KOu > Eg: 145 m2

Eg > KOu: 6 m2

Kéu > Eg: 63 m2

Gksz > KOu: 14 m2

Eg > KOu: 919 m2
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Eg > KOu: 81 m2

KOu > Eg: 506 m2

Ev> KOu: 1134 m2

Ev> KOu: 1803 m2

Ma> KOu: 803 m2

Ma> KOu: 52 m2

Ma> KOu: 852 m2

Obeliszk Studio Kft.
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Valtozasok dsszesen

KOu > Eg: 714 m2

Gksz > KOu: 14 m2

Eg > KOu: 1006 m2

Ev> KOu: 2937 m2

Ma> KOu: 1707 m2

Bioldgia aktivitds

KOu > Eg: 0,0714 x (9-0,6) = + 0,59976
Gksz > KOu: 0,0014 x (0,6-0,4) = 0,00028
Eg > KOu: 0,1006 x (0,6-9) = -0,84504
Ev> KOu: 0,2937 x (0,6-9) = -2,46708
M&> KOu: 0,1707 x (0,6-3,7) = -0,52917
Valtozas 6sszesen -3,24125

Szabdlyozasi javaslat

Az Ovezeti hatdrok pontositasa torténik a szabalyozasi terven.
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TURBO KORFORGALOM

Az East Gate el6tti turbo korforgalom szabdlyozasara kerdl sor.

A turbé korforgalom terveit a Kozlekedés Kft. készitette, ennek a tervnek a szabalyozdsa torténik, az
adatszolgaltatds alapjan.

Engedélyezési terv

Teleplilésszerkezeti terv

A tervnek megfelel6en keriil
szabalyozadsra a korforgalom, és
médosul a TSZT.

Moddosulé teriiletek
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Eg > KOu: 613 m2
KOu > Gksz: 11 m2
Gksz > KOu: 883 m2

Gksz > KOu: 149 m2

Bioldgiai aktivitds

Eg > KOu: 0,0613 x (0,6-9) = -0,51492

KOu > Gksz: 0,0011 x (0,4-0,6) = -0,00022

Gksz > KOu: (883+149)/10000 x (0,6-0,4) = 0,02064
Valtozas 6sszesen - -0,4945

Szabdlyozasi javaslat

Javaslat a  szabdlyozasi
modositasara.

terv
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UJ MA-4 OVEZET KIALAKITASA KESZI-HEGYEN

Lakossagi kérésre médosul a teriilet dvezeti besorolasa Ma-4 dvezetre, mert a hatdlyos elirdsok nem teszik
lehet6vé sem névénytermesztéshez, sem allattartashoz kapcsolddd épitmény elhelyezését.

Javasolt szabalyozasi terv.

Javaslat az 6vezeti el6irdsok mddositdsdra:

A HESZ 46. § (1) bekezdése bb) alpontja kiegésziil:

»(1) Az M4 jel(i (dltaldnos mez6gazdasagi teriilet) Gvezetében

a) elhelyezheték:

aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mezégazdasagi hasznositas)
épitményei,

ab) az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mezégazdasagi hasznositas)
épitményei,

b) nem létesithet6k:
ba) a novénytermesztéshez kapcsolddd gazdasagi rendeltetés épitményei védett természeti terilettdl,

vizfolyastdl, lako-, tovabba kiilonleges sportteriilett6l 50 méteren beldl,

bb) az allattartashoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti terilettdl, vizfolyastdl, lako-,
tovabba kilonleges sportterilettél 100 méteren beliil, kivéve, ha az Ovezeti elGirdsok masképp nem
rendelkeznek.

és Uj ,g)” pont szabalyozza az M3a-4 Gvezet teriiletét.
g) Ma-4 jell 6vezetben nem létesitheték:

ga) a novénytermesztéshez kapcsolddd gazdasagi rendeltetés épitményei védett természeti terilettdl,
vizfolyastdl, lako-, tovabba kiilonleges sportteriilettl 15 méteren belll,

gb) az allattartashoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti terilettdl, vizfolyastdl, lako-,
tovabba kulonleges sportterilettél 25 méteren beldl, kivéve, ha az 6vezeti elGirdsok masképp nem rendelkeznek.

TERVEZETT BELTERULETI HATAR JELOLESE A ZSIGRI-TANYA TERULETEN

Onkormanyzati kérésre jeldlésre keriil a tervezett belteriileti hatar a mar régéta beépitésre szant teriileten.
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025/21, ES 025/102-132 HRSZ-U TELKEKET ERINTO MA TERULETFELHASZNALAS JELOLESE

Keszihegy feletti terlileten hibasan Ma-Kh teriiletként kerlt jel6lésre a 2019. évi mddositaskor.
Korabban 2 korlatozott haszndlati mez6égazdasagi teriilet volt:

e ateriilet védettsége érdekében korlatozott,
e ajovbbenifejlesztésre kijelolt ,tartalék” teriiletek érdekében korlatozott.

A teriiletet nem érinti természetvédelmi védettség, nem része az 6koldgiai halézatnak, nem érinti sem Natura
2000 teriilet, sem orszagosan védett természeti teriilet, sem helyi védett teriilet.

Az érintett terliletet a hatdlyos telepullésszerkezeti
terven Ma-Kh.

A telepllésszerkezeti terven Ma teriletfelhasznalasi
egységbe kerdil.

Bioldgiai aktivitds

Nem viltozik.
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Szabdlyozdsi terv

Hatalyos szabdlyozasi terven Ma-kh beépitésre nem
szant Ovezetbe sorolt.

A szabdlyozasi javaslat szerint Ma-1 altalanos
mezGgazdasagi teriilet 6vezetébe kerdil.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

Fét véaros PE/AF/00323-14/2022.szamon térségi terlletfelhasznaldsi engedélyt kapott terlletcserére,
beépitésre szant teriilet kivételes kijelolésére.

és

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teruletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT) tartalmazza.

A MAT(T elGirasa alapjan a terlletcsere eljaras alapjan bevonasra keril6 terlleteket nem kell a telepilési térség

névekményébe beszamitani.

,40.§ (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepliilésrendezési tervben a

beépitésre szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti

teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet nGvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban

és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen feliil csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré

févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhaszndldsi engedélye

alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben

a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil

mdshol csékken a teleplilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a teleplilési térség teriiletének nagysdga

nem néhet. A terliletcserét tdj- és természetvédelmi, termdféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis

Orékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és gy kell végrehajtani, hogy ne sértsen

tdrsadalmi érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezé telepiilési énkormdnyzat az érintetteket a

helyben szokdsos mddon tdjékoztatja.”

A fentiek alapjan nem mindsiilnek a telepiilési térség 2%-os terhére bevont Uj teriileteknek a térségi

terlletfelhasznalasi engedély alapjan atsorolasra kerilé teriletek.

Terlileti mérleg

A teriiletcsere terlletrendezési hatdsagi eljaras” alapjan atsorolni — telepiilési térségbe bevonni és onnan

kivonni kivant terliletek megosztasanak kimutatdsa az egyes terlletek érintettsége alapjan:

Terillet megnevezése TeleerZI::iszer Telepulési térség Mez6gazdasagi térség
valtozas
m2 ha m2 ha
-1 Oreghegy Lke = Mk 936 090,00 93,61
Eg = Mk* 39 569,00 3,96
Ev = Mk* 1 066,00 0,11
Oreghegy 6sszesen 976 725,00 97,67
-3 Kurjancs alatti teriilet Ma =>Lke 14 374,00 1,4374
II-4 | Kiralydomb (3965/6, /7, Eg = Vt
/8, /9) 16 695,00 1,6695
Osszesen 31 069 3,1069 31069 3,1069

*Oreghegy teriiletén a cserével érintett teriileten jelenleg Eg és Ev véderdd jelélt Fot telepiilésszerkezeti tervén,

amely teriiletek dtsoroldsdra kizardlag abban az esetben kertiil sor, ha azt Fot mds tertiletén ki lehet jelélni.
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Fot teriiletén Uj beépitésre szant teriletek keriilnek kijel6lésre telepiilési térségben, valamint a mezégazdasagi

térségben.

1. Nyugati Iparterilet 1.

A telkek kedvez6bb kialakitasa és beépithetGsége
érdekében a terileten kijelolt erdéterilet helyett
altaldanos gazdasagi terilet keril kijelolésre. A
kiépitett
vételével, az

beépitésre szant terilet kijelolése a

vizelvezet§ rendszer figyelembe

uthaldzat attervezésével egyitt torténik.

A teriileten 0sszesen 10 082 m2 uj beépitésre szant
terilet kijelolése torténik.

Az erdéteriilet visszapotlasa a 0220/5 hrsz-u telken
torténik. A terileten északi részén egyuttal 1060 m2
kdzpark kerl kialakitdsra.

A kijelolés  helyhez  kotott, mashol nem

megvaldsithatd.

A 2593/2 hrsz-U telken, a Sopronok utca mentén
kijelolt 2594
kozteruletre, részben a parhuzamosan a 2593/2 hrsz-

erd6teriilet részben a hrsz-u

u telken kerul kijelolésre. Az YBI Miklds utca tovabb

vezetésének szabdlyozasa minimadlis korrekcid

torténik a beépitésre szant teriilet hataran.

A teriileten O0sszesen 7 071 m2 Uj beépitésre szant
terilet kijelolése torténik.

A kijelolt uj erd6teriilet 7300 m2.

A kijelolés  helyhez  kotott, mashol nem

megvaldsithato.

3. Barackos lakéterilet

Barackos lakoteriiletén a telepiilésszerkezeti terven
kisvarosias lakéterilet teriletfelhasznalasi egység
felllvizsgalata torténik, amely terllet kertvarosias
lakoterilet besoroldst kap. Ezzel egyidejlileg a
tervezett 22,0 méteres elkertul§ uat torlésre és a
lakéterilet a

gazvezeték védGtavolsagaig

kiterjesztésre keral.

Uj beépitésre szant kertvarosias lakéteriilet mértéke,

amely kertes mez6gazdasagi teriletbdl kerdl
atsorolasra 1,4709 ha.
A kijelolés helyhez  kotott, mashol nem
megvaldsithato.
4. Turbd korforgalom kialakitasa miatt kereskedelmi szolgaltaté terilet kijelolése
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A korforgalom szabalyozdsa miatt 11,35 m2 Uj
beépitésre szant terilet keril kijel6lésre.

A kijelolés  helyhez  kotott, mashol nem
megvaldsithatd.

Az 0] beépitésre szant terilet a 6425/3, 6425/4,
6426, 6427/3, 6428/2 hrsz-u telkek érintett terilete.
A jelenlegi mez6gazdasagi térségbdl 0,5553 ha
terlileten kiilonleges beépitésre kulturalis terilet
teriletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

A teriletet erdGtervezett erdé nem érinti.

A hatadlyos TSZT véderdS teriletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

A kijeloléssel egyidejlileg a véderdé teriilet kijelolésre
kerdal.

A teruletet erdGtervezett erdé nem érinti.

Teriileti mérleg a 2018. évi CXXXIX. térvény 8. melléklete alapjan:

A B C D
1. Teleplilés Teleplilési térség Teleplilés kozigazgatasi Teleplilési térség
teriilete teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
(ha)
23. Fot 1428,41 3740,61 38,19

A 2019-évben a telepiilési térség ndvekménye terhére bevont teriileteket a teriileti mérleg nem tartalmazhatta,
igy a korrigdlt teruleti mérleg a kdvetkezé lenne:

23. Fét (1428,41 +23,809=) 3740,61 3819
1452,219 38,82

A Fot teleplilési térségének teriilete 1428,41 ha, a telepiilési térség 2%-os novekménye 28,5682 ha.

A TSZT 2019 évi elfogaddsa és a CXXXIX. torvénnyel valé Osszhang megteremtése ota -elfogadva a
35/2020.(111.04.) KT hatarozattal- a telepulési térségben a kovetkezd Uj beépitésre szant teriletek keriltek
kijelolésre:

1. A TSZT mdédositds a Mdricz Zsigmond utca -Honfoglalds Sétdny — Konyves Kalman utca — Ilyés Gyula utca
altal hatarolt tomb terililetén Uj beépitésre szant teriilet mértéke: 0,75 ha.
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2. TSzT mddositasa a Fot Déli Vallalkozasi Terilethez tartozé 5460/9, 5460/26-42 hrsz.-G ingatlanokra
vonatkozdan Uj beépitésre szant teriilet mértéke: 0,752835 ha.

3. Posta Logisztika TSzT mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének mértéke: 3,2879 ha.
Osszesen eddig kijel6lt Uj beépitésre szant teriilet mértéke: 4,790735

Eddigi mddositasok utdn felhaszndlhato teriilet mértéke: 23,7775 ha

TerUletfelhaszndlas/ dvezet terilete

Jelen médositds soran dsszesen kijelolésre keriil6 Uj beépitésre szant
teriiletek telepiilési térségben

Nyugati Iparterilet 1. teriiletén altalanos gazdasagi terilet kijelolése 1,0082 ha
Nyugati Iparterilet 2. teriiletén altalanos gazdasagi terilet kijelolése 0,7071 ha
Barackos lakoteriiletének bévitése kertvarosias lakoterilet kijelolésével 1,4709 ha

Turbd korforgalom kialakitdsa miatt kereskedelmi szolgaltatd teriilet | 0,001135 ha
kijelolése

Telepiilési térségbe bevonasra keriil6 uj beépitésre szant teriletek

Fay préshaz kdrnyezetében Kiilonleges beépitésre szant kulturalis terllet | 0,5553 ha

Osszesen 3,7507 ha

Tovabbiakban felhasznalhatd tertlet mértéke: 4,0268 ha.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza.

A MAT(T elGirasa alapjan a teriletcsere eljaras alapjan bevonasra keril6 teriileteket nem kell a telepiilési térség
névekményébe beszamitani.

,40.§ (1) A teleplilés kbzigazgatdsi tertiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre
szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség
teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet nvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések eldirdsait.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen feliil csak az dllami f6épitészi hatdskorében eljaro févarosi
és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan, és
legfeljebb olyan mértékben névelhet6 a beépitésre szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepliilés kézigazgatdsi teriiletén beliil mdshol csékken
a telepiilési térség kiterjedése. A terliletcsere sordn a teleplilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A
teriiletcserét tdj- és természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A
teriiletcserérél az azt kezdeményezd teleplilési énkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos mddon
tdjékoztatja.”

A fentiek alapjan nem min&slinek a telepilési térség 2%-os terhére bevont Uj terlileteknek a térségi
terlletfelhasznalasi engedély alapjan atsorolasra keril6 teriletek.
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MATRT ELGIRASAI

NYUGATI
IPARTERULET 1.

NYUGATI IPARTERULET
2. GAp

BARACKOS
LAKOTERULET
KIELOESE

LKE

TurBO
KORFORGALOM
KIALAKITASA
GKSz
KUELOLESE

MIATT
TERULET

FAY PRESHAZ
KORNYEZETE -
KULONLEGES

KULTURALIS TERULET

(K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

12. § (1) Ha jogszabaly uj
beépitésre szant terilet
kijelolését nem tiltja, a
telepllésrendezési
eszkozben Uj beépitésre
szant terlletet a
kovetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell
kijelolni:

alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé
beépitésre szant terilet

= tervezett

rendeltetésnek
megfelel6 -
igénybevétele

rendeltetés- nek
megfelel -

igénybevétele

rendeltetés-
megfelel§
igénybevétele

nek

a) az Uj beépitésre szant | Telepilési Telepulési Telepulési Csatlakozik a | Meglévs
terilet csatlakozik a | térséghen van. | térségben van. térségben van. meglévé kilénleges
meglévé leptlési " .
tef(i:t}?ez eentes Megfelel Megfelel Megfelel tel?pulea beepltes,rt.e szant
! tertlethez szabadtéri
Megfelel szinpad kulturalis
teriilethez
csatlakozik.
Megfelel
b) az Uj beépitésre szant | Nem okozza Nem okozza Nem okozza Nem okozza Nem okozza
teriilet kijelolése nem
okozza a kilénbazs | Mesgfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
telepllések beépitésre
szant terileteinek
Osszenovését, és
c) Uj beépitésre szant | - - - - -
teriilet kijelolésére csak
akkor kerul sor, ha a
telepulési térségben
nincs a tervezett
rendeltetésnek
megfelel6  beépitésre
szant teruleten
beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan haszndlaton
kival kerilt vagy
alulhasznositott,
altaldban leromlott
fizikai allapotban Iévé
terilet, amely a
tervezett
rendeltetésnek
megfelelne.
(2) Az (1) bekezdés c) | Meglévd Meglévé Meglévd Helyhez kotott | beépitett teriilet
pontja szerinti | hedpitésre beépitésre szant | beépitésre szant | beruhazas. bévitése
szempontot abban az | o ant terilet — | terilet — | tertlet - torténik, amely
esetben  nem kel tervezett tervezett tervezett mashol nem

valésithaté meg,

Obeliszk Studio Kft.

107



Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zaro véleményezésre 2024.

terilettel kapcsolatban
Iévé zoldteriletet, —

vagy
terllet

gazdasagi
kulonleges
esetén

vagy
véderdét — kell kijelolni.

kijelolése
z6ldterlletet

Ha a zoldterilet vagy
véderd§ kijelolése az Uj
beépitésre szant terillet
rendeltetése miatt az
adott
valésithaté meg, akkor a
z6ldterlletet

teriileten nem
vagy a
véderd6 teriletét a
telepllés arra alkalmas
kell

mas  terlletén

kijelolni.

teriilet mellett.

Megfelel.

(0,73 ha)
véderdd teriilet.

Megfelel.

Megfelel.

MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TurBO FAY PRESHAZ

IPARTERULET 1. 2. GAp LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -

KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKsz TERULET | KULTURALIS TERULET
KUELOLESE (K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
rendeltetésnek aranytalanul aranytalanul aranytalanul helyhez  kotott
megfeleld ~ | nagy terhet | nagy terhet | nagy terhet beruhdzas.
igénybevétele jelentene, és | jelentene, és | jelentene, és
?rénytalanulnagyterhet helyhez kotott | helyhez  kotott | helyhez  kotott Megfelel
jelentene annak varhaté . . ..
kbltsége miatt. beruhazas. beruhazas. beruhazas.

Megfelel. Megfelel. Megfelel.
(3) Uj beépitésre szant | kijeldlendd zoldteriilet vagy véderdd mértéke
terilet kijelolésével
egyidejlileg a | 0,05041 ha 0,03536 ha 0,07355 ha 0,5675 m2 0,027765 ha
tertletnévekmény
legkevesebb  5%-anak | Kijelolésre A teriileten | Kijelolésre kerdl | A véderdd | A véderdd
megfelel6 kiterjedésl, | keriil 1060 m2 | kijel6lésre keriila | 3516 m2 (0,3516 | kijeldlésre keril | kijelolésre kerdl
legaldbb 50%-aban az | (9,106 ha) | terilet északi | ha) kdézpark a | a 0216/3 hrsz-G | a 0220/5 hrsz-u
Ujonnan kijelolt kozpark a | oldalan 7300 m2 | terilet mellett. telken, 9,86 m2- | telken.
beépitésre szant

es terileten.

Megfelel

Megfelel.

Budapesti Agglomeracid
teleplléseire vonatkozd
tovabbi el6irdsok:

38. § (1) Uj lakéteriilet,
vegyes terilet,
gazdasagi terilet, illetve
tdul6terilet abban az

esetben jeldlhet6 ki, ha

Nem keral

kijelolésre.

a) a tervezett

teriletfelhaszndlas  jol
illeszkedik a telepilés
meglevd szerkezetéhez,

llleszkedik.

llleszkedik.

llleszkedik.

llleszkedik.

b) taj- és
természetvédelmi,
kornyezetvédelmi,

erdévédelmi, valamint

Nem sért.

Nem sért.

Nem sért.

Nem sért.
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MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TURBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAP LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKSz TERULET | KULTURALIS TERULET
KIELOLESE (K-KuLT)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
kulturalis
orokségvédelmi és
vizgazdalkodasi
szempontok alapjan
nem sért tdrsadalmi
érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcio | A terilet | A terilet | A terllet | Infrastruktura- -
elldtdsdhoz  szikséges | igénybevételével | igénybevételével igénybevételével kapacitds azt
mdszaki infrastruktira- | parhuzamosan parhuzamosan parhuzamosan lehetévé teszi
kapacitds azt lehetévé | kiépul. kiépal. kiépal.
teszi, vagy az a terilet Megfelel
L, L, Megfelel Megfelel Megfelel
igénybevételével
parhuzamosan kiépdl.
(2) Uj beépitésre szant | Nincs a | Nincs a telepulés | Nincs a telepiilés | Nincs a telepiilés | Nincs a telepllés
terilet a telepllés | telepiilés kdzigazgatasi kozigazgatasi kozigazgatasi kozigazgatasi
kézigazlgatésil haféréhoz kozigazgatasi hatdrdhoz 200 | hatdrdhoz 200 | hatdrdhoz 200 | hatdrdhoz 200
200 méternél kozelebb hatardhoz 200 | méternél méternél méternél méternél
csak az dllami féépitészi ) ) . . . .
hataskérében eljéré méternél kozelebb. kozelebb. kozelebb. kozelebb.
fovarosi  és  megyei kozelebb. Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
kormanyhivatalnak  a Megfelel
tertletrendezési
hatdsagi eljarasa sordn
kiadott
teriletfelhasznalasi
engedélye alapjan
jelolhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben | Nem  iranyul | Nemirdnyulilyen | Nemirdnyulilyen | Nemiranyulilyen | Nem iranyul
foglalt  terileten  4j | jlyen kijelolésre. kijel6lésre. kijel6lésre. ilyen kijeldlésre.
beépitésre szant terllet kijelslésre.
nem jelélhetd ki, ha a Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
kijellés a kornyezetre | Megfelel
jelent@s hatast gyakorld
ipari terlletre iranyul.
(4) Uj lakotertilet, illetve | Telepiilési Telepulési Telepulési Nem Uj laké vagy | Nem uj laké vagy

vegyes terllet csak a

térségben van.

térségben van.

térségben van.

vegyes teriilet.

vegyes teriilet.

telepulési térséghez

kapcsolédéan jeldlhets | Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel

ki.

(5) A nagy kiterjedésd | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy

zoldterlleti  telepiilési
térségben - [v]]
tertletfelhasznalasi

egységként -  csak
zoldterilet, tovabba — a
beépitésre  szdnt és
beépitésre nemszant
kulonleges terilet

teruletfelhasznalasi

egység korébdl -

kiterjedés(
zoldterileti
telepiilési
része.

Megfelel

kiterjedés(
zoldterileti
telepulési része.

Megfelel

kiterjedés(
zoldterileti
telepulési része.

Megfelel

kiterjedés(i
zoldteruleti
telepulési része.

Megfelel

kiterjedés(i
zoldteruleti
telepulési része.

Megfelel
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MATRT ELGIRASAI

NYUGATI
IPARTERULET 1.

NYUGATI IPARTERULET
2. GAp

BARACKOS
LAKOTERULET LKE
KIELOESE

TurBO
KORFORGALOM
KIALAKITASA ~ MIATT
GKsz TERULET
KUELOLESE

FAY PRESHAZ
KORNYEZETE -
KULONLEGES
KULTURALIS TERULET
(K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

sportoldsi célu terllet,
temetGtertlet vagy
kulonleges  beépitésre
nem szant, rekreacios
célu terilet jeldlhet6 ki.

(6) 5 ha-t meghaladd
kiterjedésti [v]]
lakéteriilet vagy vegyes
terilet ott jelolhetd ki,
ahol annak legtévolabbi
pontjatél a meglévé
vagy kiépitend6
kozosségi  kozlekedés
megalléhelyig a
kozforgalom  szamara
szabalyosan hasznalhaté
kdzaton mért tdvolsag
nem haladja meg az 5
km-t.

Nem laké vagy
vegyes terilet.

Megfelel

Nem laké vagy
vegyes terilet.

Megfelel

A terilet kisebb,
mint 5 ha.

Megfelel

Nem lakdé vagy
vegyes terilet.

Megfelel

Nem lakdé vagy
vegyes terilet.

Megfelel

(7) Az 5000 m2 nettd
eladotérnél nagyobb
kereskedelmi,
szolgdltatd rendeltetés(i
épitmény ott helyezhetd
el, ahol az épitmény a
meglévd vagy a
tervezett jelentds
kozosségi  kozlekedési
csoméponti
megalldhelytdl szamitva
300 méternél nem
hosszabb gyalogos
kozlekedéssel is
megkozelithetd.

Nem
helyezhet6 el.

Megfelel

Nem helyezhet§
el.

Megfelel

Terllet
rendeltetése
miatt nem
helyezhet6 el.

Megfelel

Meglévé  telek

mérete és
beépitettsége
miatt nem

elhelyezhet6 el.

Megfelel

Terilet
rendeltetése
miatt nem
helyezhet6 el.

Megfelel

39. § (1) A
telepllésszerkezeti terv
készitése vagy
mddositasa soran az e
torvénnyel valo
6sszhang megteremtése
érdekében torténd
felulvizsgalatot

kovet6en a
természetkozeli
tertletként és

erdétertletként kijelolt
teriletfelhasznalasi

egységek nagysiga a
telepllés kozigazgatasi
tertletére vonatkozdan

Hatalyos tervben erdéterilet 6sszesen 515,97 ha, jelen mdédositas utdn 516, ha.

Megfelel
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MATRT ELGIRASAI

NYUGATI
IPARTERULET 1.

NYUGATI IPARTERULET
2. GAp

BARACKOS
LAKOTERULET
KIELOESE

LKE

TurBO
KORFORGALOM
KIALAKITASA
GKSz
KUELOLESE

MIATT
TERULET

FAY PRESHAZ
KORNYEZETE -
KULONLEGES

KULTURALIS TERULET

(K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

Osszességében nem

csokkenhet.

24. A telepllési térség
névekménye

40. § (1) A telepulés
kozigazgatasi teriletére
vonatkoztatott
teriletén a
telepllésrendezési
eszkdzokben a
beépitésre szant terilet
névekménye nem
haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti
telepilési térség
terlletének 2%-at. A
beépitésre szant terilet
névekményére is
alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések
elGirdsait.

Uj beépitésre szant teriilet

1,0082 ha 0,7071 ha 1,4709 ha 0,001135 ha 0,5553 ha
Osszesen 19,7507 ha
Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
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Inakeszi

Az Uj beépitésre szant teriiletek a Budapesti Agglomerdcio térségeinek lehatdroldsdn
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MEGFELELES A MAGASABB RENDU TERVEKNEK - 2018. EVI CXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES
EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL

OTRT - orszdg szerkezeti terve 2018

©0d @r‘btt;,,fr l.‘

Csar‘n ad ‘v’e reseqg)
P

Orszéagos teriiletfelhasznélasi kategériak

Telepilési térség

mstar

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

slmi Gt (meglévé)

Hatarkikats (meglévd)

Vizi lgtesitmények Hulladékgazdalkodasi 1étesitmények

VT

*

L] Radioaktivhulladék-térold (meglévd)

mii (meglévs)

Alaptérképi elemek

- EBEN

zali tavvezetek (tervezett)

220 kV-os atviteli h wvezeték (meglévd)

dvvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haloza

(meglévs)

(tervezett)
Termékvezeték (meglévd)

Az OTrT részlete és jelmagyarazata
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Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI
HALOZAT MAGTERULETENEK,
OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES PUFFER
TERULETENEK OVEZETE

Fot teruletét érinti.

A kijel6léssel érintett teriileteket
nem érinti.

——

3/2. A KIVALO  TERMGHELYI
ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Fot teruletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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3/3. ERDOK OVEZETE

Erdék dvezete

Fot teruletét érinti.

A kijel6léssel érintett teriileteket
nem érinti.

-

T

3/4 .VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULETEK GVEZETE

i
}
{
1
)

Fot teruletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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3/5 HONVEDELMI ES KATONAI CELU | s Fot teruletét nem érinti.
TERULET OVEZETE ALTAL ERINTETT
TELEPULESEK

Il o edeimi és katonai cld teriler dvezete dital srintet

Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve 2018

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE FEEEERCEERE Sy |

7. melléklet: Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve Acevok forvisa: AW, BFKHL, BFVT, BN, [TW, LTI ME, NEBTH, OVF, Pestoa, STE-TT

ey |
Készillt a Lechner Tudiskézpont Terlilet, Epitészet] & Informatikal Monprofit KFt. Térbell Saolgéftatisok |gazgatésigin, 2018. decambar ‘ﬁj

Budapesti Agglomeracio teriletrendezési terve (BATT)
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Energetikai halézatok és egyedi épitmények

3] Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb névleges teljesitdképesség

(=] 5-50 MW névleges teljesitéképesséqgli erémi (meglévé)
_— 400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglév)
L 400 kV-os stviteli halozati tévwezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévd)

——— 220 kV-os &tviteli halozati tAwezeték (tervezett)

————— Terségi ellatast biztosita 132 kV-os elosztd halozat (meglévd)

e Térségi elldtast biztositd 132 kV-os elosztd halbzat (tervezett)

———  Atvitelt befolyasold 132 K-cs eloszbd haldzat (meglévs)
e Féldgarszallits vezeték (meglévd)

— Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

77777 Féldgarelosztd vezeték (megleve)

— Kéalajszallitd vezeték (meglévd)

— Termékvezeték (meglévi)

A BATT részlete és jelmagyardzata

Térséqi teriletfelhasznalasi kategoriak
Erddgazdélkodasitérség

Magy kiterjedésli zGldteriileti telepilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasigi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
Kozlekedési hildzatok és egyedi épitmények
e CGyorsforgalmi dt (meglévé)
— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— AL (MEglEVE)
—— Foit (tervezett)
_— Terségi szerepkord osszekotd at (meglévd)
D — Térségi szerepkér( 6sszekdtd Ot (tervezett)
Mellekit (megléva)
Mellékat (tervezett)
® Terségi jelentdségl P+R parkold
oo Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett)
oo Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (megléva)

—_ Egyéb orszagos térzshalazati vasati palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévi)
e Nemzetkiz kereskedelmi repiilétér (meglévd)
@ Terségi repllétér (meglévd)

R aaad Orszagos kerékpardtvonal

sesses Térségi kerékparitvonal (meglévs)

erees Térségi kerékparatvonal (tervezett)

Orszigos kikétd (meglévs)

E

Terséqi kikits (meglévd)

Térségi kikitd (tervezett)
KompatkelShely (megléva)

Térségi logisztikai kzpont (meglévs)

I I G I ]

Térségi logisztikai kizpont (tervezett)

\izi étesitmények

[ 1 mitie m*t megnalads térfogata vizksr-elharitasi céld tarozo

Iy Kiemelt jelentSséq(l vizi épitmény (meglévs)
— Orszagos jelentsségli csatorns (megléve)
————— Térségi csatorna (meglévs)

[ Elsérendd drvizvédelmi févedvonal (meglévs)
— Masodrendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraka (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs)
@ Térségi hulladékkezeld (meglévd)

Alaptérképi elemek

Budapesti Agglomersci6 hatéra
Megyehatsr

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Kertlethatar

== HEV-vonal

Obeliszk Studio Kft.
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Valtozassal érintett teriletek a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti tervén feltiintetve
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitotta meg az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos dvezeteket és a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezd kiemelt térségi Svezeteket.

Orszagos 6vezetek

jo termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezete

@tmonastd

Qunakesy

Mogyorod

Fot tertiletét nem érinti.

erdbtelepitésre javasolt terilet
Ovezete

3

Fot tertiletét nem érinti.

tajképvédelmi teriilet 6vezete

JSTIMOFAsTO

Fot terlletét érinti, a tervezési
teriiletek kozil Oreghegy teriiletét
és a Fay Préshaz teriiletét érinti.

Oreghegy atsoroldsa kertes
mezGgazdasagi teriletté
kedvez6bb helyzetet  teremt

tajképvédelmi szempontbdl,
valamint a hatalyos HESZ tartalmaz

megfeleld elGirasokat.

Fay Préshaz teriletén a HESZ
elGirasai megfelelnek a
taképvédelemnek, az
orokségvédelmi javaslatokat is

figyelembe véve.

Obeliszk Studio Kft.
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| VA e

vizminGség-védelmi
Ovezete

terilet

Fot teriiletét érinti.

A kijel6léssel érintett teriileteket
érinti.

A helyi épitési  szabalyzat

tartalmazza az elGirasokat, azokat
maodositas nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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nagyvizi meder 6vezete

Fot teriletét nem érinti.

VTT-tarozok dvezete

Fot teriletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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Kiemelt térségi dvezetek

asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

Fot teruletét érinti.

A moddositas nem érinti a lehatarolt
kilonleges, beépitésre nem szant
banya teriletét.

rendszeresen belvizjarta terilet

Fot teruletét nem érinti.

Ovezete {
&
\ \\‘\,
e
B
\\ /
h¢
|
foldtani  veszélyforrds tertlet ?// Fot terlletét nem érinti.
Ovezete ‘

manastor
/ Fry / (
/ Dhsiokeosss / \\
/
/ MWogyorod
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK VONATKOZO ELOIRASOK

szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell,
meglévs és tervezett erdd Ovezetként differencialtan
lehatarolni.

2018. évil CXXXIX. Trv. elGirasai Fot teriiletén Modositas

11.§. A  kiemelt térségi, illetve varmegyei

teriiletfelhasznalasi  kategoridk teriletén belil a

teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése

figyelembevételével

a) Az erdégazdalkodasi térségben az erdGteriilet 6vezetet | ErdGgazdalkodasi térség | erdd terilet-
a térséget lefedd erd6k Gvezetére vonatkozd szabalyok | terilete 410,91 ha felhasznalasba sorolt

terllet mértéke
530,163 ha

Megfelel

b) a mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mez6gazdasagi terilet Ovezetébe kell
fennmaradd részen nagyvarosias lakoéterilet és vegyes

sorolni, a

teriilet épitési 6vezet nem jelolhetd ki;

Mez6gazdasagi térség terilete
1746 ha

75%-a 1363,975

A 2019. évi modositdsokat a
Budapesti Agglomerdcio térségi

mezG6gazdasagi teriletek
Ma-kh terllet 278,7 ha
M4 1085,275 ha

Osszesen 1363,975 ha

hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazdalkodasi
terilet, vizgazdalkodasi célu erd6teriilet, vizgazdalkodasi
céli mezGgazdasagi terilet, természetkozeli terilet,
zoldterilet,, tovabbd kilonleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet
vagy honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni,
és a miukodési teriletével érintett vizligyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

ovezeti  lehatdroldsa  nem | Megfelel
tartalmazza, igy a hatdlyos
lehatdroldst vettiik figyelembe.
c) a vizgazdalkodasi térség terlletét — e torvény Modositdas nem  érinti,

nem valtozik, megfelel

d) a telepulési térség terlletén barmely épitési Ovezet,
ovezet kijelolhet6;

Megfelel

e) A sajatos teruletfelhasznalasu térség terlletét a teriilet
tervezett felhasznalasdnak megfelel6en kiilénleges —
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriletet —,
kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdGterilet, rekreacidos célu

erdGteriilet, egyéb

erdéteriilet, kertes mez6gazdasagi terilet, altaldnos
mez6gazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi
teriilet, kereskedelmi szolgdltatdé gazdasagi, ipari
gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi,

intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.

A sajatos teriletfelhasznaldsu

terllet Fot  teriletén a

kilonleges  beépitésre

szant banya teriletét érinti.

nem

A kilonleges beépitésre
nem szant banya teriletét
maddositas

nem érinti,

valtoztatas nem tervezett.

Megfelel
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A MATIT 40.§ el8irdsa alapjan a teriletcsere eljards alapjan bevonasra keril6 teriileteket nem kell a telepiilési

térség ndvekményébe beszamitani. Ennek megfelel6en az Uj beépitésre szant teriletek:

MATRT ELGIRASAI

NYUGATI
IPARTERULET 1.

NYUGATI IPARTERULET
2. GAp

BARACKOS
LAKOTERULET
KUELOESE

LKE

TURBO
KORFORGALOM
KIALAKITASA  MIATT
GKsz TERULET
KUELOLESE

FAY PRESHAZ

KORNYEZETE
KULONLEGES

KULTURALIS TERULET

(K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

12. § (1) Ha jogszabaly uj
beépitésre szant terilet
kijelolését nem tiltja, a
telepllésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre
szant terlletet a
kovetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell
kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant
terllet csatlakozik a
meglévé telepuilési
terllethez,

Telepulési
térségben van.

Megfelel

Telepulési
térségben van.

Megfelel

Teleplilési

térségben van.

Megfelel

Csatlakozik a
meglévé
teleplilési
terilethez

Megfelel

Meglévé

kilénleges
beépitésre
szabadtéri

szinpad kulturalis

terlilethez

csatlakozik.

Megfelel

szant

b) az Uj beépitésre szant
teriilet kijelclése nem
okozza a kilonbozé
telepllések beépitésre
szant terlleteinek
Osszenovését, és

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

c) Uj beépitésre szant
terilet kijelolésére csak
akkor kerul sor, ha a
telepulési térségben
nincs a tervezett
rendeltetésnek
megfelel6  beépitésre
szant teruleten
beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan haszndlaton
kival kerilt vagy
alulhasznositott,
altaldban leromlott
fizikai allapotban lévé
terilet, amely a
tervezett
rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c)
pontja szerinti
szempontot abban az

Meglévd
beépitésre
szant terilet —

Meglévd
beépitésre szant
terllet -

Meglévd

beépitésre szant

terilet

Helyhez  kotott
beruhazas.

beépitett terilet

bbvitése
torténik,

amely
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MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TURBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAp LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKSz TERULET | KULTURALIS TERULET
KUELOLESE (K-Kutt)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
esetben  nem  kell | tervezett tervezett tervezett mashol nem
alkalmazni, ha a c) pont | rendeltetésnek | rendeltetés- nek | rendeltetés- nek valdsithatd meg,
szerinti meglevs | eofelels  — | megfelels - | megfelel - helyhez  kétott
beépitésre szant terdlet igénybevétele igénybevétele igénybevétele beruhazas.
:endenetésnektervezett aranytalanul aranytalanul aranytalanul Megfelel
megfeleld _ | nagy  terhet | nagy terhet | nagy terhet
igénybevétele jelentene, és | jelentene, és | jelentene, és
aranytalanul nagy terhet | helyhez kotott | helyhez  koétott | helyhez  kotott
jelentene annak vérhaté | beruhazas. beruhazas. beruhdzas.
koltsége miatt.
Megfelel. Megfelel. Megfelel.

(3) Uj beépitésre szant | kijelolendd zoldteriilet vagy véderds mértéke

terllet kijelolésével

egyidejileg a | 0,05041 ha 0,03536 ha 0,07355 ha 0,5675 m2 0,027765 ha
teriiletnévekmény

legkevesebb  5%-anak | Kijelolésre A tertleten | Kijelolésre kerdl | A véderdd | A véderdd

megfelel6 kiterjedésl, | keriil 1060 m2 | kijeldlésre keriila | 3516 m2 (0,3516 | kijeldlésre keriil | kijeldlésre keriil
legaldbb 50%-aban az | (9 106 ha) | teriilet északi | ha) kozpark a | a 0216/3 hrsz-G | a 0220/5 hrsz-u
Ujonnan Kijelolt kozpark a | oldaldan 7300 m2 | terilet mellett. telken, 9,86 m2- | telken.

tertlet mellett. | (0,73 ha) es terileten.

terulettel kapcsolatban Megfelel. Megfelel.

lév6  zoOldteriletet, — Megfelel. véderdd terilet. Megfelel

gazdasagi vagy
kulonleges terilet

beépitésre szant

Megfelel.

kijelolése esetén
zoldterlletet vagy
véderd6t — kell kijel6lni.
Ha a zoldterulet vagy
véderd§ kijelolése az Uj
beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az
adott terileten nem
valdsithatd meg, akkor a
zoldterlletet vagy a
véderd6 terlletét a
telepllés arra alkalmas
mas  terlletén  kell
kijelolni.

Budapesti Agglomeracid
teleplléseire vonatkozo
tovabbi elGirdsok:

38. § (1) Uj lakdteriilet, Nem kertl
vegyes terdlet, kijelolésre.

gazdasagi terilet, illetve
tdul6terllet abban az
esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett | llleszkedik. llleszkedik. llleszkedik. llleszkedik. -
teriletfelhaszndlas  jol
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MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TURBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAP LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKSz TERULET | KULTURALIS TERULET
KIELOLESE (K-KuLT)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
illeszkedik a telepulés
meglevd szerkezetéhez,
b) taj- és | Nem sért. Nem sért. Nem sért. Nem sért. -
természetvédelmi,
kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint
kulturalis
orokségvédelmi és
vizgazdalkodasi
szempontok alapjan
nem sért tdrsadalmi
érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcié | A terilet | A terilet | A tertlet | Infrastruktdra- -
elldtdsdhoz  szikséges | igénybevételével | igénybevételével igénybevételével kapacitds azt
mdszaki infrastruktira- | parhuzamosan parhuzamosan parhuzamosan lehetévé teszi
kapacitds azt lehet6évé | kiépiil. kiépl. kiépul.
teszi, vagy az a terilet Megfelel
L o Megfelel Megfelel Megfelel
igénybevételével
parhuzamosan kiépdl.
(2) Uj beépitésre szant | Nincs a | Nincs a telepilés | Nincs a telepiilés | Nincs a telepiilés | Nincs a telepllés
terilet a telepiilés | telepiilés kozigazgatasi kozigazgatasi kozigazgatasi kozigazgatasi
kéZigaZ?atéSil haféréhoz kozigazgatasi hatdrahoz 200 | hatdrdhoz 200 | hatardhoz 200 | hatardhoz 200
200 métemél kozelebb hatarahoz 200 | méternél méternél méternél méternél
csak az dllami féépitészi ) , . . . .
hataskarében eljér6 méternél kozelebb. kozelebb. kozelebb. kozelebb.
fovarosi  és  megyei | KOZelebb. Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
kormanyhivatalnak  a Megfelel
teriiletrendezési
hatdsagi eljarasa soran
kiadott
teruletfelhasznalasi
engedélye alapjan
jelolhet6 ki.
(3) A (2) bekezdésben | Nem  iranyul | Nemiranyulilyen | Nemirdnyulilyen | Nemiranyulilyen | Nem iranyul
foglalt  terlleten  0j | jlyen kijelolésre. kijelolésre. kijelolésre. ilyen kijelolésre.
beépitésre szant terilet kijelslésre.
nem jeldlhets ki, ha a Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
kijeldlés a koérnyezetre | Megfelel
jelent@s hatast gyakorld
ipari terlletre iranyul.
(4) Uj lakotertilet, illetve | Telepiilési Telepulési Telepulési Nem Uj laké vagy | Nem uj laké vagy

vegyes terllet csak a

térségben van.

térségben van.

térségben van.

vegyes terilet.

vegyes terilet.

telepulési térséghez

kapcsolédéan jelslhets | Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel

ki.

(5) A nagy kiterjedésti | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy
zéldteriileti  telepiilési | |jterjedés kiterjedés( kiterjedés(i kiterjedés(i kiterjedés(i
térségben - Ul zoldteriileti

teruletfelhasznalasi
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épitmény ott helyez

heté

el, ahol az épitmény a

meglévd vagy a
tervezett jelentGs
kozosségi  kozlekedési
csoméponti

megalldhelytsl szamitva

Megfelel

MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TurBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAP LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKSz TERULET | KULTURALIS TERULET
KUELOLESE (K-Kutt)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
egységként —  csak | telepulési z6ldterdlleti z6ldterileti zéldteriileti zéldteriileti
z0ldterdlet, tovabba —a | része. telepilési része. | telepiilési része. | telepiilésirésze. | telepiilésirésze.
beépitésre  szdnt és
beépitésre  nemszant | Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
kulénleges terilet
tertletfelhasznalasi
egység korébdl -
sportoldsi célu terllet,
temetGterilet vagy
kilonleges  beépitésre
nem szant, rekredcios
célu terilet jel6lhet6 ki.
(6) 5 ha-t meghaladé | Nem laké vagy | Nem laké vagy | A teriilet kisebb, | Nem laké vagy | Nem laké vagy
kiterjedésd 4j | vegyes terilet. | vegyes teriilet. mint 5 ha. vegyes terilet. vegyes terilet.
lakéterilet vagy vegyes
teriilet ott jeldlhets ki, | Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
ahol annak legtavolabbi
pontjatél a meglévé
vagy kiépitend6
kozosségi  kozlekedés
megalldhelyig a
kozforgalom  szdmara
szabalyosan hasznalhaté
kozaton mért tdvolsag
nem haladja meg az 5
km-t.
(7) Az 5000 m2 netté6 | Nem Nem helyezhetd | Terilet Meglévé  telek | Terlilet
eladstérnél  nagyobb | helyezhetel. | el. rendeltetése mérete és | rendeltetése
kereskedelmi, miatt nem | beépitettsége miatt nem
szolgaltats rendeltetési | Megfelel Megfelel " . "
helyezhet6 el. miatt nem | helyezhet§ el.

elhelyezhetd el.

Megfelel

Megfelel

300 méternél nem
hosszabb gyalogos
kozlekedéssel is
megkozelithetd.

39. § (1) A
telepllésszerkezeti terv
készitése vagy

modositasa soran az e

torvénnyel valé
Osszhang megteremtése
érdekében torténd
felulvizsgalatot

kovetben a
természetkozeli

tertletként és

Hatalyos tervben erdGteriilet 6sszesen 515,97 ha, jelen mddositas utan 516, ha.

Megfelel

Obeliszk Studio Kft.

127



Fét TRE mddositas teljes eljdrasban 2021-24

Zaro véleményezésre 2024.

MATRT ELGIRASAI

NYUGATI
IPARTERULET 1.

NYUGATI IPARTERULET
2. GAp

BARACKOS
LAKOTERULET
KIELOESE

LKE

TurBO
KORFORGALOM
KIALAKITASA
GKSz
KUELOLESE

MIATT
TERULET

FAY PRESHAZ
KORNYEZETE -
KULONLEGES

KULTURALIS TERULET

(K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

erdétertletként kijelolt
tertletfelhasznalasi

egységek nagysiga a
teleplilés kozigazgatasi
terliletére vonatkozdéan
Osszességében nem

csokkenhet.

24. A telepllési térség
névekménye

40. § (1) A telepulés
kozigazgatasi teriletére
vonatkoztatott
teriiletén a
telepllésrendezési
eszkdzokben a
beépitésre szant terilet
névekménye nem
haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti
telepilési térség
terlletének 2%-at. A
beépitésre szant terilet
névekményére is
alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések
elGirdsait.

Uj beépitésre szant teriilet

1,0082 ha 0,7071 ha 1,4709 ha 0,001135 ha 0,5553 ha
Osszesen 19,7507 ha
Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel

Obeliszk Studio Kft.

128



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVE

Pest megye teriiletrendezési tervét a Pest Megye Onkormanyzata Koézgy(llésének 10/2020. (V1.30.)
onkormanyzati rendelete allapitotta meg

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei dvezetei az aldbbiak:

a) innovdcids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete (3.13.1.

melléklet)

b) logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet)

c) turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.3. melléklet)

d) kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

e) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (3.13.5. melléklet).

Az egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetek kozil a telepilést a teljes kozigazgatasi terileti lehatarolasu
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete érinti.

Csomad v 3.13.2. logisztikai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete
Erase

Dunakeszi JELMAGFARAZAT

‘Szabalynzas| ehamak:

Iik_alssz {p_\_l Fa Logeertics feflesridsed tamaogatott colerilete atal erintett telepiies
{7~ Mogyorod-~
r 1 ; s
& N
&/
" Kereg
LY
e Csdmir
TNy e Kistaresa
My
BUDAPEST

9.8 A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének
Ovezete altal érintett telepilések telepiilésrendezési
eszkozei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési ©6nkormanyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté minGsit —
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig 5
%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti terliletéhez rendelt érték.
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Jovahagyandé
munkarészek
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
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HATAROZATI JAVASLAT

F6t Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete
.../2022. Kt. szamu hatdarozata
Fot Varos Telepiilésszerkezeti tervének mddositasardl

F6t Varos Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az OTEK elGirasai alapjan, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az aldbbi dontést hozza:

1. Ugy dont, hogy Fot varos igazgatasi teriiletén beliil ,,a médositassal érintett teriilet hatara” jeldléssel
korilhatarolt teriletekre vonatkozdan jévahagyja a Fot telepllésszerkezeti tervének médositasat
2. Ugy dont, hogy a , Fot Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkészilt teleptilésrendezési eszkdz6k

326/20109. (IX. 25.) KT-hatarozat (mddositotta a 35/2021. (111.04.) KT hatarozat) ,, 1. melléklete
Telepulésszerkezeti terv leirdsa”-t kiegésziti a 2. melléklet szerint.

3. Ugy dont, hogy a ,Fot Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkésziilt telepilésrendezési eszkozok
326/2019. (IX. 25.) KT-hatarozat 2.sz. melléklete ,3. melléklete Valtozasok, Utemezések” cim(i tablazata
kiegésziil jelen rendelet 3.sz. mellékletével

4, Ugy dont, hogy a ,Fot Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkésziilt telepilésrendezési eszkozok
326/2019. (IX. 25.) KT-hatarozat ,4. melléklet Telepuilés terileti mérlege” cim( tablazata jelen rendelet 4.sz.
mellékletének megfelel6en mdédosul

5. Ugy dont, hogy a , Fot Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkészilt teleptilésrendezési eszkdzok
326/2019. (IX. 25.) KT-hatarozat ,,5. melléklet Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa” jelen
rendelet 5.sz. mellékletének megfelel6en maodosul.

6. Ugy dont, hogy a ,Fot Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére elkésziilt telepilésrendezési eszkozok
326/2019. (IX. 25.) KT-hatérozat ,,6. melléklet Biologiai aktivitas érték szamitasa” jelen rendelet 6.sz.
mellékletének megfelelen mddosul.

E hatarozat hatalybalépése utan a kozigazgatasi teriileten késziilg terveket ezzel 6sszhangban kell elkésziteni.

Zaradék:
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1.MELLEKLET

Teleplilésszerkezeti terve modositasa a modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban

=

O X N o v kW N

=
o

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Oreghegy

Kurjancs alatti terilet

Kiralydomb II. teriilete

Nyugati Iparteriilet 1. és 2.

Sport utca menti terllet fellilvizsgalata
Fay préshaz kérnyezete

Kozpark jeldlése a varoskdzpont teriiletén
Barackos lakéteriiletének feliilvizsgalata

Uj erd6terilet kijeldlése a 0220/5 Hrsz-u telken

. Pataksor utca - 1154 hrsz-U telek
11.

Morzsalizem

Buszmegdllé Vorosmarty utcaban

Turb6 kérforgalom

Foti kérnyezetében rekreacios terilet fellilvizsgdlata
Ibolyas utca fellilvizsgalata és parkolo kialakitasa

Németh Kalman ut mentén ZKK teriilet jel6lése
Kerékparut tervei alapjan TSZT mdodositasa Foti it mentén

025/21, és 025/102-132 hrsz-u telkek médositasa
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2. MELLEKLET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

A meglévé kertvarosias lakoteriileteken tul Uj kertvarosias lakoteriiletek a térségi teriiletfelhaszndlasi engedélyek
alapjan keriltek kijel6lésre.

Kurjancs alatti teriileten egy utcanyi terilet nagyrészt beépiilt, amely kertvarosias lakodterilet kijeldlést kap.

Kertvarosias lakéteriilet keriil kijelolésre Barackos lakoteriileten a kordabban tervezett kisvarosias lakotertleten,
és a gazvezeték védGtavolsagaig a jelenlegi kertes mezégazdasagi terilet savjanak egy részén.

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK

A kertvarosias lakoteriletek kozé beékel6dé gazdasagi terlletek fenntartdsa zoldmezds terileteken nem
indokolt, igy Kirdlydomb érintett teriiletén telepiiléskozponti vegyes teriilet épilhet.

Az Uj teleplléskozponti vegyes terilet keril kijelolésre Kiralydomb 2. teriiletén, ahol az elvart minimalis
zoldfelllet értéke 40%.

INTEZMENYTERULETEK
Az intézményteriletek Fot meglévs és tervezett intézményeinek ellatasat szolgaljak.
GAZDASAGI TERULETEK

A Munkdcsy Mihdly utca — Bartdk Béla utca sarkdn az egykori TSZ terileten jelenleg is Gzem m(ikédik, amely
terlletén - a gazdasagi tevékenység elismeréseként - kereskedelmi-szolgdltatd terilet kerdl kijeldlésre.

Nyugati Iparterlleten a telkek jobb kialakithatésaga érdekében, figyelembe véve a kialakitott vizelvezet6
haldzatot is kimértékben mddosulnak a gazdasagi teriletek hatarai.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

. Kastély terilete (K-Kastély)

. Sport tertlet (K-Sp)

. Rekredcios terilet (K-Rek)

. Temetd teriilet (K-T);

. Fay Préshaz terilete (K-Kult);

. Lovasterapias kdzpont nagy kiterjedésti sportolasi és egészségligyi célu teriiletei (K-L)
o Kozm(i terllete (K-Km(i)

. Varosgazdalkodasi teriilet (K-Vg)

A temeték jelenlegi teljes teriiletének hosszu tava megtartdsa javasolt, amely kismérték( korrekcioval érintett a
Vorosmarty Ut mentén a kézosségi kozlekedés érdekében.

Oreghegyen a Fay préshaz melletti teriileten jelentds mértéki teriilet jeldlt kulturalis programok megtartasara,
amelynek elnevezése valtozik és kismértékben bdviil.

Foti Kbzszolgaltatd meglévs telephelyén kiilonleges varosgazdalkodasi teriilet keriil kijelolésre.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ZOLDTERULETEK
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Kézparkok
Uj kdzparkok keriilnek kijellésre
e Kirdlydomb Uj telepiléskoézponti teriiletén
e aVaroskozpont teriiletén az Uj varoshaza kornyezetében
Kbzkertek
Uj kozkert kerul kijeldlésre a Németh Kalman utca mentén a Kosztolanyi és Béke utca kozott.
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Sajatos kerllethasznalat alapjan Fot kozigazgatasi teriiletén a teleplilésszerkezeti terv az aldbbi

terllethasznalatot kiilonbozteti meg:

e  Rekreacids terilet (Kb-Rek)

e Temet§ teriilet (Kb-T);

e Banyateriilet (Kb-B);

e Lovasterdpids kdzpont nagy kiterjedés( sportolasi és egészségligyi célu teriletei (Kb-L)

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDES! ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak
Meglévs, megmarado:

. MO autout (korgydri): utkategoria: K.I1.B.
o M2 autdpalya (Budapest —): Utkategoria: K.I.B.
. M3 autodpalya

Orszagos mellékutak
Meglévs, megmarado:

o 2101. j. Dunakeszi - Mogyordd 6sszekotd ut (utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
o 2102. j. Budapest - Csomad 0sszekoté ut (utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

. 21101 j. Fét bekots ut és

o 21307 j. Csomdd allomdshoz vezetd ut

Tervezett mellékut

. Dunakeszi — Csomad 0sszekoté ut
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3. MELLEKLET VALTOZASOK, UTEMEZESEK

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK
Fejlesztési Leirés Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

ter. sorszama szerint szerint

Kordabbi TSZT-ben elhatarozott teriiletek modosulé teriiletfelhasznalassal (beépitésre szant teriilet marad)
Kirdlydomb 2. teriletén a kijelolt gazdasagi

1 terulet telepuléskdzponti terllet besoroldst Gksz Vit
kap.
Barackos lakoterlletén kordbban kijelolt

2 kisvarosias lakéterilet helyett kertvarosias Lk Lke
lakéterilet lesz

3 Morzsailizem telke gazdasagi terilet lesz. Lke Gksz
Fay Préshdz beépitésre szant terlletének

4 ] , K-Szk K-Kult
elnevezése maédosul

5a Sport utcaban Foti Kozszolgdltatd telephelye Lke-A K-Vg
modosul kiilonleges varosgazdalkodasi teriilet

5b besorolasra vt K-Vg
Ibolyds utcdban a parkold kijelolés miatt

6. modosul az Lke és Vt teriletfelhasznalasi Lke Vi
egység hatara

7. Pataksor utca Vt Lke
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter. sorszama

Leiras

Hatalyos TSZT
szerint

Tervezett TSZT
szerint

kijelolése)

Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriiletek modosulé teriletfelhasznalassal (beépitésre nem szant teriilet

Oreghegy teriiletének egy része a térségi

kiszabalyozasa

teriletfelhasznalasi engedélyben
l. B Lke Mk
foglaltaknak megfelel6en kertes
mezGgazdasagi terilet lesz.
Nyugati Iparterileten erdéterilet
athelyezése a telkek kedvezébb ,
In. b . P Gap Ev
kialakithatosaga és beépithetdsége
érdekében
A 2593/2 hrsz-U telken, a Sopronok utca ,
M. L ot ’ Gap Ev
mentén kijelolt erd6teriilet athelyezése
Varoskdzpont teriletén a Foti templom el6tt
Iv. x s L vt Zkp
lév6, meglévs kozpark teriiletének jellése
V. Varoskozpont teriletén uj kozpark Vit Zkp
VI. Turbokorforgalom kialakitasa Gksz KOu
Kerékparut kiszabalyozasa miatt a 0203/2
VII. hrsz-u telek teriiletén kozlekedési teriilet Gksz KOu
kijelolése
Vorésmarty utca mentén busz6bdl ..
VIII.. K-T KOu
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA
Fejlesztési Leirés Hatalyos TSZT Tervezett TSZT
ter. sorszama szerint szerint
Kordabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek médosuld beépitésre szant teriilet
teriiletfelhasznalassal
Fay Préshdz beépitésre szant terlletének
A. o Ev K-Kult
bévitése
Nyugati Iparterileten erdétertlet
athelyezése a telkek kedvez6bb 3
B. e . o Ev Gap
kialakithatosaga és beépithetdsége
érdekében
A 2593/2 hrsz-u telken, a Sopronok utca 3
C. T o . Ev Gap
mentén kijelolt erdGterilet athelyezése
D. Kurjancs alatti terulet* M3 Lke
E. Kiralydomb (3965/6, /7, /8, /9)* Eg Vit
Barackos lakoéteriilete mellett a gazvezeték
F. o Aede N a g o - Mk Lke
védGtavolsagaig kertvarosias lakdterilet lesz
G. Turbokorforgalom szabalyozasa KOu Gksz

*Terlletcserére iranyuld térségi tertletfelhasznalasi engedély alapjan
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3.4. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési ter.
sorszama

Megnevezés

Hatalyos TSZT
szerint

Tervezett TSZT
szerint

teriiletfelhasznalassa

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek médosulé beépitésre nem szant teriilet

modositasa

a UJ erdéteriilet kijeldlése M3 Ev

b Nyugati Iparteriileten kdzpark kijeldlése Ev Zkp

b Kiralydomb tertletén kdzpark kijelolése Ma Zkp
Barackos lakdteriilete mellett kdzpark

d s Mk Zkp
kijelolése

e 025-0s tablan rajzi hiba javitasa M3a-kh M3

f Kozkert kijel6lése a Méricz Zs. utca mentén Zkp Zkk
Turbokorforgalom szabalyozasa miatt

g terlletfelhasznalasi egységek hatdranak | Eg KOu
méddositasa
Turbokorforgalom szabalyozasa miatt

h teriiletfelhasznaldsi egységek hataranak | KOu Eg
méddositasa
Kerékparut szabalyozasa miatt

i,j terlletfelhasznaldsi egységek hatdranak | Ma KOu
méddositasa
Kerékparut szabalyozasa miatt

k| terlletfelhasznalasi egységek hatdranak | Eg KOu
méddositasa
Kerékparut szabalyozasa miatt

m,n teriiletfelhasznalasi  egységek hataranak | KOu Eg
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4.SZ. MELLEKLET TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

Fot terliletfelhasznaldsanak valtozasa a kovetkez6k szerint alakul:

Moadositas

Teriilet mérete

Telepiilésszerkezeti terv

Hatalyos terv

Tervezett teriilet-

(ha) szerinti teriilet- s
s felhasznalas
felhasznalas
Kertes mez6gazdasagi terlet kijeldlése 2,458 Lke Mk
Altalanos mezégazdasagi teriilet kijel6lése 11,71 Ma-kh M3
9,31 Lk Lke
1,47 Mk Lke
Kertvarosias lakdterilet kijel6lése
1,437 Ma Lke
0,11 Vt Lke
1,1 Gksz Vit
Telepliléskdzponti vegyes terilet kijelolése 1,544 Eg Vit
0,0598 Lke Vit
0,296 Lke Gksz
Kereskedelmi szolgaltaté terilet kijel6lése -
0,0011 KOu Gksz
Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése 2,627 Ev Gép
1,15 K-Sz K-Kult
Kuldnleges Kulturdlis teriilet
0,55 Ev K-Kult
0,397 vVt K-Vg
Kuldnleges Varosgazddlkodasi terllet
0,328 Lke K-Vg
0,105 Gksz KOu
0,171 M3 KOu
Kozlekedési teriilet kijeldlése 0,613 Eg KOu
0,294 Ev KOu
0,03 K-T KOu
0,351 Mk Zkp
Kozpark kijellése 0,904 Vit Zkp
0,52 Ev Zkp
Kozkert kijelolése 0,496 Zkp Zkk
0,73 Gap Ev
2,2493 M3 Ev
ErdGterilet kijelolése -
0,0714 KOu Eg
2,568 K-Rek Ek
Osszesen: 43,65
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Telepllésszerkezeti Terv 4. melléklet ,A telepiilés teriileti mérlege” az alabbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalds méret csokkenés névekmény Osszesen
(-ha) (+ha) (ha)

Kisvarosias lakoterilet 9,31 -9,31 677,87
Kertvarosias lakoterilet 668,69 -3,14 12,32 91,65
Telepliléskdzponti vegyes teriilet 90,35 -1,41 2,71 238,29
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet 239,11 -1,12 0,3 1,7
Altaldnos gazdasagi terilet 199,82 -0,73 2,63 0
Kildnleges beépitésre szant kulturalis terilet 0 - 1,7 1,7
Kildnleges beépitésre szant Szabadtéri szinpad
kulturdlis teriilete L1 115 ) 0
Kilonleges Varosgazdalkodasi terilet 0 - 0,725 0,725
Kilonleges beépitésre szant temetd 5,23 -0,03 - 5,2
Kalonleges rekreacids terilet 6,57 -2,57 - 4,0
Zoldterilet, kozpark 3 ha alatt 0,46 -0,496 1,775 1,739
Zoldterilet, kozpark 3 ha felett 17,16 - - 17,16
Kozkert 0 - 0,496 0,496
ErdGterilet — gazdasagi erdé 266,79 -0,613 0,071 266,25
Erd6tertlet — védelmi erdd 249,18 -5,54 2,98 246,62
ErdGterilet - kozjdléti erdd 0 - 2,57 2,57
Korlatozott haszndlatu mez6gazdasagi terllet 290,41 -11,71 - 278,7
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 1196,14 -3,86 11,71 1203,99
Kertes mezégazdasagi terilet 156,75 -1,82 2,45 157,38
Kozuti kozlekedés tertilete 76,43 -0,073 1,21 77,567
Kilonleges beépitésre nem szant temetd
teriilete 4,23 i i 423
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5.SZ MELLEKLET TERULETRENDEZES|I TERVEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Teriileti mérleg a 2018. évi CXXXIX. térvény 8. melléklete alapjan:

A B C D
1. Telepiilés Teleplilési térség Telepilés kozigazgatasi Telepllési térség
terilete terllete (ha) terlletének aranya (%)
(ha)
23. Fot 1428,41 3740,61 38,19

A 2018-19-évben késziilt, 2019-ben keriilt elfogaddsra Fot telepliilésszerkezeti terve, amely a Budapesti
Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV. térvény, és az azt modosito 2011. évi LXXXVIII.
torvény alapjdn késziilt el. A térvény adta lehetdséggel élve Fot Vdros a telepiilésszerkezeti tervében a kordbbi
térségi teriiletfelhaszndldsi engedélyek beépitése mellett a teleplilési térség névekménye terhére bevont
teriileteket. Az igy modosult teleplilési térség teriiletét a 2018. évi CXXXIX. térvény 8. melléklete a telepiilések
teriileti mérlegérél nem tartalmazhatta, mert az annak elfogaddsa utdn maddosult. A mdédosult telepiilési
térség terliletét a térvény feliilvizsgdlatakor a nyilvdntartds szerint modositani sziikséges.

A fentiek szerint a korrigdlt teriileti mérleg a kévetkezd:

Telepiilés Telepiilési térség Telepiilés Teleplilési térség
teriilete kézigazgatdsi teriiletének ardnya
(ha) teriilete (ha) (%)
23. Fot (1428,41 +23,809=) 3740,61 3819
1452,219 38,82

A Fot teleplilési térségének teriilete 1428,41 ha, a telepiilési térség 2%-os novekménye 28,5682 ha.

A TSZT 2019 évi elfogaddsa és a CXXXIX. torvénnyel valé Gsszhang megteremtése ota -elfogadva a
35/2020.(111.04.) KT hatédrozattal- a telepllési térségben a kovetkezd Uj beépitésre szant teriletek keriltek
kijelolésre:

1. A TSZT mddositas a Mdricz Zsigmond utca -Honfoglalds Sétany — Konyves Kalman utca — llyés Gyula utca
altal hatarolt tomb teriiletén Uj beépitésre szant teriilet mértéke: 0,75 ha.

2. TSzT moddositasa a Fot Déli Vallalkozasi Terilethez tartozé 5460/9, 5460/26-42 hrsz.-G ingatlanokra
vonatkozdan Uj beépitésre szant teriilet mértéke: 0,752835 ha.

3. Posta Logisztika TSzT mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének mértéke: 3,2879 ha.
Osszesen eddig kijel6lt Gj beépitésre szant teriilet mértéke: 4,790735

Eddigi mddositasok utdn felhaszndlhato teriilet mértéke: 23,7775 ha

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza.

A MAT(T elGirasa alapjan a teriletcsere eljaras alapjan bevonasra keril6 terlleteket nem kell a telepilési térség
noévekményébe beszamitani.

,40.§ (1) A teleplilés k6zigazgatdsi terliletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre
szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség
teriiletének 2%-dt. A beépitésre szant teriilet névekményeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések eldirdsait.
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(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen feliil csak az dllami féépitészi hatdaskérében eljaro févdrosi
és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a terliletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan, és
legfeljebb olyan mértékben névelhet6 a beépitésre szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepliilés kGzigazgatdsi teriiletén beliil mdshol csékken
a telepiilési térség kiterjedése. A terliletcsere sordn a telepiilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A
terliletcserét tdj- és természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A
terliletcserérél az azt kezdeményezd teleplilési 6nkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos mddon
tdjékoztatja.”

A fentiek alapjan nem mindsilnek a telepiilési térség 2%-os terhére bevont Uj terileteknek a térségi
terilletfelhasznalasi engedély alapjan atsorolasra kerul6 teriletek.

Ugyanakkor vonatkozik ezekre a teriiletkere az OTEK 10.§, amelynek el8irasait betartani sziikséges.

Jelen eljardsban telepilési térségbe és beépitésre szant teriiletté dtsoroldsra kerils teriletek

; 5 TELEPULESSZERKEZETI TELEPULESI TERSEG
TERULET MEGNEVEZESE
VALTOZAS m?2 ha
-3 Kurjancs alatti teriilet Mé =>Lke 14 374,00 1,44
-4 Kirdlydomb (3965/6, /7, /8, /9) Eg DVt 16 695,00 1,67
Osszesen 31 069,00 3,1069

Kertvarosias lakdterilet teriletfelhaszndlasi egység teriilete az atsoroldsa utan +1,4374 ha-ral né.
Telepliléskdzponti vegyes teriilet teriletfelhasznalasi egység terilete az atsorolasa utan +1,6695 ha-ral néG.

Jelen eljardsban mezégazdasdgi térségbe és beépitésre nem szant teriletté atsoroldsra kerilé teriletek

Oreghegy teriiletébé|

ERINTETT TELKEK

TERULET MEGNEVEZES B TERULET
OREGHEGY e
. . 6708 6709 6710 6713/1 6713/2 6714 14374,00
Kurjancs alatti
- teriilet 6799/2 6715 6776
(734 m2)
6698/1 | 6999 6700/2 | 6701 6702 6703 16695,00
-4 Kiralydomb (160 m2)
6704 6705 6706
Osszesen 31069,00

(d6lt betlikkel jellve a részben érintett telkek és érintett tertiletiik)
Oreghegy telepiilési térségbe sorolt teriilete jelen eljardsban torténd atsoroldsa utan csékken 3,1069ha-ral,
terilete 94,5656 ha-ra valtozik.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az Uj beépitésre szant teriletek jelen eljarasban

Indoklasa teriilet Jelenlegi Tervezett
Teriilet megnevezése (ha) teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas
Jelen modositas soran osszesen kijeldlésre keriil6 Gj beépitésre szant teriiletek telepiilési térségben
Nyugati Iparterileten helyhez kotott beruhazas,
erdéterilet athelyezése amely mashol nem 1.0082
a telkek kedvezébb valdsithaté meg ’ ha Ev Gap
kialakithatdsaga és
beépithetdsége érdekében
Nyugati Iparteriileten helyhez kotott beruhazas,
Sopronok utca mentén amely mashol nem
erdéteriilet athelyezése - valésithaté meg 0,7071 Ev Gap
a 2593/2 hrsz-u telken a ha
kijelolt erd6terilet
athelyezése
Barackos lakéterilet
bévitése- helyhez kotott beruhazas,
a gazvezeték amely mashol nem 1,4709 Mk Lke
véddbtavolsagaig kertvarosias valésithaté meg
lakoteriilet kijelolése
Turbé korforgalom helyhez kotott beruhazas,
i ita i 4 0,001135 "
kialakitasa mllatt o amelly fnash,ol nem kOu Gksz
kereskedelmi szolgdltatd valésithaté meg ha
teriilet kijelolése
Telepiilési térségbe bevondsra keriil6 uj beépitésre szant teriletek
Fay Préshaz helyhez kotott beruhazas,
beépitésre szant teriiletének amely mashol nem 0,5553 Ev K-Kult
bévitése valésithaté meg
Osszesen (ha) 3,7507

Tovabbiakban felhasznalhaté terulet mértéke: 4,0268 ha.
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Uj beépitésre szdnt teriiletek esetén megfelelés a magasabb rend( terveknek - 2018. évi CXXXIX. t6rvény

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd!

MATRT ELGIRASAI

NYUGATI
IPARTERULET 1.

NYUGATI IPARTERULET
2. GAp

BARACKOS
LAKOTERULET
KUELOESE

LKE

TURBO
KORFORGALOM
KIALAKITASA  MIATT
GKsz TERULET
KIJELOLESE

FAY PRESHAZ
KORNYEZETE -
KULONLEGES
KULTURALIS TERULET
(K-Kutt)

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

TELEPULESI TERSEG

12. § (1) Ha jogszabaly uj
beépitésre szant terilet
kijelolését nem tiltja, a
telepllésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre
szant terlletet a
kovetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell
kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant
terllet csatlakozik a
meglévé telepilési
terllethez,

Telepulési
térségben van.

Megfelel

Telepulési
térségben van.

Megfelel

Teleplilési

térségben van.

Megfelel

Csatlakozik a
meglévé
teleplilési
terilethez

Megfelel

Meglévd
kilénleges
beépitésre szant
szabadtéri
szinpad kulturalis
terilethez
csatlakozik.

Megfelel

b) az Gj beépitésre szant
teriilet kijelolése nem
okozza a kilonbozé
telepllések beépitésre
szant terlleteinek
Osszenovését, és

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

Nem okozza

Megfelel

c) Uj beépitésre szant
terilet kijelolésére csak
akkor kerul sor, ha a
telepulési térségben
nincs a tervezett
rendeltetésnek
megfelel6  beépitésre
szant teruleten
beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan haszndlaton
kival kerult vagy
alulhasznositott,
altaldban leromlott
fizikai allapotban lévé
terilet, amely a
tervezett
rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c)
pontja szerinti
szempontot abban az
esetben nem kell
alkalmazni, ha a c) pont

Meglévd
beépitésre
szant terilet —
tervezett
rendeltetésnek

Meglévd
beépitésre szant
terilet -
tervezett
rendeltetés- nek

Meglévd

beépitésre szant

terilet
tervezett
rendeltetés-

nek

Helyhez  kotott
beruhazas.

beépitett terilet
bévitése

torténik, amely
mashol nem
valdsithaté meg,
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MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TurBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAP LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKSz TERULET | KULTURALIS TERULET
KUELOLESE (K-Kutt)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
szerinti meglévé | megfelels — | megfelel — | megfelel - helyhez  koétott
beépitésre szant terllet | jggnybevétele | igénybevétele igénybevétele beruhazas.
- tervezett | granytalanul aranytalanul aranytalanul
rendeltetésnek Megfelel
megfelels ~ hagy terhtet hagy terht,et .nagy terh(let
igénybevétele jelentene, és | jelentene, és | jelentene, és
arénytalanul nagy terhet helyhez kotott | helyhez  kotott | helyhez  kotott
jelentene annak varhaté | beruhazas. beruhazas. beruhdzas.
koltsege miatt. Megfelel. Megfelel. Megfelel.
(3) Uj beépitésre szant | kijelolendd zoldteriilet vagy véderds mértéke
terilet kijelolésével
egyidej(ileg a | 0,05041 ha 0,03536 ha 0,07355 ha 0,5675 m2 0,027765 ha
teriiletnévekmény
legkevesebb  5%-anak | Kijel6lésre A terlleten | Kijelolésre kerdl | A véderdd | A véderdd
megfelel6 kiterjedésl, | keriil 1060 m2 | kijel6lésre keriila | 3516 m2 (0,3516 | kijeldlésre keriil | kijeldlésre kerdil
legaldbb 50%-aban az | (9,106 ha) | terilet északi | ha) kdézpark a | a 0216/3 hrsz-G | a 0220/5 hrsz-u
Gjonnan Kijelolt kozpark a | oldaldan 7300 m2 | terilet mellett. telken, 9,86 m2- | telken.
beépitésre szant N .
R teriilet mellett. | (0,73 ha) es terlleten.
teriilettel kapcsolatban X L Megfelel. Megfelel.
lévé  zoldterilletet, — | Mmegfelel. véderdd teriilet. Megfelel
gazdasagi vagy Megfelel.
kulonleges terilet
kijelolése esetén
zoldterlletet vagy
véderd6t — kell kijel6lni.
Ha a zoldterilet vagy
véderd§ kijelolése az Uj
beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az
adott terileten nem
valésithaté meg, akkor a
zoldterlletet vagy a
véderd6 teriletét a
telepllés arra alkalmas
mas  terlletén  kell
kijelolni.
Budapesti Agglomeracid
teleptiléseire vonatkozd
tovabbi elGirasok:
38. § (1) Uj lakdteriilet, Nem kertl
vegyes terlet, kijelolésre.
gazdasagi terilet, illetve
tdul6terllet abban az
esetben jeldlhet6 ki, ha
a) a tervezett | Illeszkedik. llleszkedik. llleszkedik. llleszkedik. -
teriletfelhaszndlas  jol
illeszkedik a telepilés
meglevd szerkezetéhez,
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MATRT ELGIiRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TurBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAP LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKsz TERULET | KULTURALIS TERULET
KIELOLESE (K-KuLT)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
b) taj- és | Nem sért. Nem sért. Nem sért. Nem sért. -
természetvédelmi,
kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint
kulturalis
orokségvédelmi és
vizgazddlkodasi
szempontok alapjan
nem sért tdrsadalmi
érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcié | A terilet | A terilet | A tertlet | Infrastruktdra- -
elldtdsdhoz  szikséges | igénybevételével | igénybevételével igénybevételével kapacitas azt
mdszaki infrastruktira- | parhuzamosan parhuzamosan parhuzamosan lehetévé teszi
kapacitds azt lehet6évé | kiépiil. kiépl. kiépul.
teszi, vagy az a terilet Megfelel
L oy Megfelel Megfelel Megfelel
igénybevételével
parhuzamosan kiépiil.
(2) Uj beépitésre szant | Nincs a | Nincs a telepulés | Nincs a telepiilés | Nincs a telepiilés | Nincs a telepilés
terilet a telepiilés | telepiilés kézigazgatasi kozigazgatasi kozigazgatasi kozigazgatasi
kﬁZigaZlgatéSil haféréhoz kozigazgatasi hatarahoz 200 | hatdrdhoz 200 | hatardhoz 200 | hatardhoz 200
200 mEteme_l kozelebé hatarahoz 200 | méternél méternél méternél méternél
csak az allami féépitészi ) , . R R R
hataskorében eljéro méternél kozelebb. kozelebb. kozelebb. kozelebb.
fovarosi  és  megyei | KOZelebb. Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
korményhivatalnak  a Megfelel
teriiletrendezési
hatdsagi eljarasa soran
kiadott
teruletfelhasznalasi
engedélye alapjan
jelolhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben | Nem irdnyul | Nemirdnyulilyen | Nemirdanyulilyen | Nemirdnyulilyen | Nem iranyul
foglalt  terdleten  4j | jlyen kijelolésre. kijelolésre. kijelolésre. ilyen kijelolésre.
beépitésre szant terilet kijelslésre.
nem jelélhet ki, ha a Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
kijeldlés a koérnyezetre | Megfelel
jelent8s hatast gyakorld
ipari terlletre iranyul.
(4) Uj lakotertilet, illetve | Telepiilési Telepulési Telepulési Nem Uj laké vagy | Nem uj laké vagy

vegyes terilet csak a | térségben van. | térségben van. térségben van. vegyes teriilet. vegyes teriilet.
telepulési térséghez
kapcsolédéan jeldlhets | Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
ki.
(5) A nagy kiterjedésd | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy | Nem nagy
z0ldterlleti  telepllési | kiterjedés(i kiterjedést kiterjedés(i kiterjedés(i kiterjedés(i
térségben - Wl zoldteriileti zoldterileti zoldteriileti zoldteriileti zoldteriileti
teruletfelhasznalasi - e, e o s o s o

o teleplilési teleplilési része. teleplilési része. teleplilési része. teleplilési része.
egységként —  csak 3

része.

zoldterulet, tovabba — a

beépitésre  szant

és

Megfelel

Megfelel

Megfelel

Megfelel
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MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TurBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAp LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKSz TERULET | KULTURALIS TERULET
KUELOLESE (K-Kutt)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG
beépitésre  nemszant | Megfelel
kulonleges terilet
tertletfelhasznalasi
egység korébdl -
sportoldsi célu terilet,
temetGtertlet vagy
kulonleges  beépitésre
nem szant, rekredcios
célu terilet jeldlhetd ki.
(6) 5 ha-t meghaladé | Nem laké vagy | Nem lakd vagy | A teriilet kisebb, | Nem laké vagy | Nem laké vagy

kiterjedés(i [v]]
lakéterilet vagy vegyes
teriilet ott jelolhetd ki,
ahol annak legtavolabbi
pontjatél a
vagy
kozosségi

meglévé
kiépitend6
kozlekedés
megalldhelyig a
kozforgalom  szamara
szabdlyosan hasznalhatd
kdzaton mért tdvolsag
nem haladja meg az 5
km-t.

vegyes terilet.

Megfelel

vegyes terilet.

Megfelel

mint 5 ha.

Megfelel

vegyes terilet.

Megfelel

vegyes terilet.

Megfelel

(7) Az 5000 m2 nettd
eladotérnél nagyobb
kereskedelmi,

szolgdltatd rendeltetés(i
épitmény ott helyezhetd

el, ahol az épitmény a

meglévd vagy a
tervezett jelentGs
kozosségi  kozlekedési
csoméponti

megalldhelytdl szamitva

300 méternél nem
hosszabb gyalogos
kozlekedéssel is

megkozelithetd.

Nem
helyezhet6 el.

Megfelel

Nem helyezhet§
el.

Megfelel

Terilet
rendeltetése
miatt nem

helyezhet6 el.

Megfelel

telek
mérete és

Meglévé

beépitettsége
miatt nem
elhelyezhet6 el.

Megfelel

Terdlet
rendeltetése
miatt nem

helyezhet6 el.

Megfelel

39. § (1) A
telepllésszerkezeti terv

vagy
moddositasa soran az e

készitése

torvénnyel valé
Osszhang megteremtése
érdekében torténd
felulvizsgalatot

kovet6en a
természetkozeli

tertletként és

erdétertletként kijelolt
teriletfelhasznalasi
egységek nagysiga a

Hatalyos tervben erdGteriilet 6sszesen 515,97 ha, jelen mddositas utan 516, ha.

Megfelel
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MATRT ELGIRASAI NYUGATI NYUGATI IPARTERULET | BARACKOS TurBO FAY PRESHAZ
IPARTERULET 1. 2. GAp LAKOTERULET LKE | KORFORGALOM KORNYEZETE -
KIELOESE KIALAKITASA ~ MIATT | KULONLEGES
GKsz TERULET | KULTURALIS TERULET
KUELOLESE (K-Kutt)
TELEPULESI TERSEG | TELEPULESI TERSEG TELEPULESI TERSEG

telepllés kozigazgatasi
teriiletére vonatkozdan
Osszességében nem
csokkenhet.

24. A telepllési térség
névekménye

40. § (1) A teleplilés Uj beépitésre szant teriilet
kozigazgatasi teruletére
vonatkoztatott 1,0082 ha 0,7071 ha 1,4709 ha 0,001135 ha 0,5553 ha
terlletén a
telepllésrendezési Osszesen 19,7507 ha
eszkdzokben a
beépitésre szant teriilet | Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
névekménye nem

haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt
terlleti mérleg szerinti
telepulési térség
teriiletének 2%-at. A
beépitésre szant terilet
névekményére is
alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések
elGirasait.
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-
b

Inakeszi

Az Uj beépitésre szdnt teriiletek a Budapesti Agglomerdcio térségeinek lehatdroldsdan
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MEGFELELES A MAGASABB RENDU TERVEKNEK - 2018. EVI CXXXIX.

EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROLFT6

OTRT - orszdg szerkezeti terve 2018

©0d @r‘btt;,,fr l.‘

Csar‘n ad ‘v’e reseqg)
P

mstar

Vizi |étesitmények

VT

mii (meglévs)

- EBEN

zali tavvezetek (tervezett)

220 kV-os atviteli h wvezeték (meglévd)

dvvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haloza

(meglévs)

(tervezett)
Termékvezeték (meglévd)

Az OTrT részlete és jelmagyarazata

TORVENY MAGYARORSZAG ES

Orszéagos teriiletfelhasznélasi kategériak

Telepilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

slmi Gt (meglévé)

Hatarkikats (meglévd)

Hulladékgazdalkodasi |&tesitmények

*

L] Radioaktivhulladék-térold (meglévd)

Alaptérképi elemek

Obeliszk Studio Kft.
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Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI
HALOZAT MAGTERULETENEK,
OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES PUFFER
TERULETENEK OVEZETE

Fot teruletét érinti.

A kijel6léssel érintett teriileteket
nem érinti.

{
|

Vdltozadssal érintett teriiletek az 6koldgiai hdlozat adatszolgdltatdsdn

3/2. A KIVALO  TERMGHELYI
ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Fot teruletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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3/3. ERDOK OVEZETE

Bl oo

Fot teruletét érinti.

A kijel6léssel érintett teriileteket

nem érinti.

3/4 .VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

i
)
{
L)
)

Fot teruletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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3/5 HONVEDELMI ES KATONAI CELU | s Fot teruletét nem érinti.
TERULET OVEZETE ALTAL ERINTETT
TELEPULESEK

Il o edeimi és katonai cld teriler dvezete dital srintet

Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve 2018

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE FEEEERCEERE Sy |

7. melléklet: Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve Acevok forvisa: AW, BFKHL, BFVT, BN, [TW, LTI ME, NEBTH, OVF, Pestoa, STE-TT

ey |
Készillt a Lechner Tudiskézpont Terlilet, Epitészet] & Informatikal Monprofit KFt. Térbell Saolgéftatisok |gazgatésigin, 2018. decambar ‘ﬁj

Budapesti Agglomeracio teriletrendezési terve (BATT)
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Energetikai halézatok és egyedi épitmények

3] Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb névleges teljesitdképesség

(=] 5-50 MW névleges teljesitéképesséqgli erémi (meglévé)
_— 400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglév)
L 400 kV-os stviteli halozati tévwezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévd)

——— 220 kV-os &tviteli halozati tAwezeték (tervezett)

————— Terségi ellatast biztosita 132 kV-os elosztd halozat (meglévd)

e Térségi elldtast biztositd 132 kV-os elosztd halbzat (tervezett)

———  Atvitelt befolyasold 132 K-cs eloszbd haldzat (meglévs)
e Féldgarszallits vezeték (meglévd)

— Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

77777 Féldgarelosztd vezeték (megleve)

— Kéalajszallitd vezeték (meglévd)

— Termékvezeték (meglévi)

A BATT részlete és jelmagyardzata

Térséqi teriletfelhasznalasi kategoriak
Erddgazdélkodasitérség

Magy kiterjedésli zGldteriileti telepilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasigi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
Kozlekedési hildzatok és egyedi épitmények
e CGyorsforgalmi dt (meglévé)
— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— AL (MEglEVE)
—— Foit (tervezett)
_— Terségi szerepkord osszekotd at (meglévd)
D — Térségi szerepkér( 6sszekdtd Ot (tervezett)
Mellekit (megléva)
Mellékat (tervezett)
® Terségi jelentdségl P+R parkold
oo Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett)
oo Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (megléva)

—_ Egyéb orszagos térzshalazati vasati palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévi)
e Nemzetkiz kereskedelmi repiilétér (meglévd)
@ Terségi repllétér (meglévd)

R aaad Orszagos kerékpardtvonal

sesses Térségi kerékparitvonal (meglévs)

erees Térségi kerékparatvonal (tervezett)

Orszigos kikétd (meglévs)

E

Terséqi kikits (meglévd)

Térségi kikitd (tervezett)
KompatkelShely (megléva)

Térségi logisztikai kzpont (meglévs)

I I G I ]

Térségi logisztikai kizpont (tervezett)

\izi étesitmények

[ 1 mitie m*t megnalads térfogata vizksr-elharitasi céld tarozo

Iy Kiemelt jelentSséq(l vizi épitmény (meglévs)
— Orszagos jelentsségli csatorns (megléve)
————— Térségi csatorna (meglévs)

[ Elsérendd drvizvédelmi févedvonal (meglévs)
— Masodrendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraka (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs)
@ Térségi hulladékkezeld (meglévd)

Alaptérképi elemek

Budapesti Agglomersci6 hatéra
Megyehatsr

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Kertlethatar

== HEV-vonal

Obeliszk Studio Kft.
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Valtozassal érintett teriiletek a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti tervén feltiintetve
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitotta meg az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos dvezeteket és a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezd kiemelt térségi Svezeteket.

Orszagos 6vezetek

jo termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezete

@tmonastd

Qunakesy

Mogyorod

Fot tertiletét nem érinti.

erdbtelepitésre javasolt terilet
Ovezete

3

Fot tertiletét nem érinti.

tajképvédelmi teriilet 6vezete

JSTIMOFAsTO

Fot terlletét érinti, a tervezési
teriiletek kozil Oreghegy teriiletét
és a Fay Préshaz teriiletét érinti.

Oreghegy atsoroldsa kertes
mezGgazdasagi teriletté
kedvez6bb helyzetet  teremt

tajképvédelmi szempontbdl,
valamint a hatalyos HESZ tartalmaz

megfeleld elGirasokat.

Fay Préshaz teriletén a HESZ
elGirasai megfelelnek a
taképvédelemnek, az
orokségvédelmi javaslatokat is

figyelembe véve.

Obeliszk Studio Kft.
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vizminGség-védelmi terilet Fot terlletét érinti.

Ovezete s s L. .
A kijeloléssel érintett teriileteket

érinti.

A helyi épitési  szabalyzat

tartalmazza az elGirdasokat, azokat

modositas nem érinti.
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VN 1

Vdltozdssal érintett teriiletek a vizmindség-védelmi terlilet 6vezetén

nagyvizi meder ovezete

Fot teruletét nem érinti.

VTT-tarozok 6vezete

Fot teruletét nem érinti.

Obeliszk Studio Kft.
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Kiemelt térségi dvezetek

asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

Fot teruletét érinti.

A moddositas nem érinti a lehatarolt
kilonleges, beépitésre nem szant
banya teriletét.

rendszeresen belvizjarta terilet

Fot teruletét nem érinti.

Ovezete {
&
\ \\‘\,
e
B
\\ /
h¢
|
foldtani  veszélyforrds tertlet ?// Fot terlletét nem érinti.
Ovezete ‘

manastor
/ Fry / (
/ Dhsiokeosss / \\
/
/ MWogyorod
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Térségi terliletfelhaszndldsi kategdridk vonatkozd elbirdsok

szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell,
meglévs és tervezett erdd ovezetként differencialtan
lehatarolni.

2018. évil CXXXIX. Trv. elGirasai Fot teriiletén Modositas

11.§. A  kiemelt térségi, illetve varmegyei

teriiletfelhasznalasi  kategoridk teriletén belil a

teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése

figyelembevételével

a) Az erdégazdalkodasi térségben az erd6teriilet 6vezetet | ErdGgazdalkodasi térség | erdd terilet-
a térséget lefedd erd6k Gvezetére vonatkozd szabalyok | terilete 410,91 ha felhasznalasba sorolt

terllet mértéke
530,163 ha

Megfelel

b) a mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mez6gazdasagi terilet Ovezetébe kell
fennmaradd részen nagyvarosias lakoéterilet és vegyes

sorolni, a

teriilet épitési 6vezet nem jelolhetd ki;

Mez6gazdasagi térség teriilete
1746 ha

75%-a 1363,975

A 2019. évi modositdsokat a
Budapesti Agglomerdcio térségi

mezG6gazdasagi teriletek
Mkh teriilet 278,7 ha
M4 1085,275 ha

Osszesen 1363,975 ha

hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazdalkodasi
terilet, vizgazdalkodasi célu erd6teriilet, vizgazdalkodasi
céli mezGgazdasagi terilet, természetkozeli terilet,
zoldterilet,, tovabbd kilonleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet
vagy honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni,
és a miukodési teriletével érintett vizligyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

ovezeti  lehatdroldsa  nem | Megfelel
tartalmazza, igy a hatdlyos
lehatdroldst vettiik figyelembe.
c) a vizgazdalkodasi térség terlletét — e torvény Modositdas nem  érinti,

nem valtozik, megfelel

d) a telepulési térség terlletén barmely épitési Ovezet,
ovezet kijelolhet6;

Megfelel

e) A sajatos teruletfelhasznalasu térség terlletét a teriilet
tervezett felhasznalasdnak megfelel6en kiilénleges —
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriletet —,
kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdGterilet, rekreacidos célu

erdGteriilet, egyéb

erdéteriilet, kertes mez6gazdasagi terilet, altaldnos
mez6gazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi
teriilet, kereskedelmi szolgdltatdé gazdasagi, ipari
gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi,

intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.

A sajatos teriletfelhasznaldsu

terllet Fot  teriletén a

kilonleges beépitésre nem

szant banya teriletét érinti.

A kilonleges beépitésre
nem szant banya teriletét
maddositas

nem érinti,

valtoztatas nem tervezett.

Megfelel

MEGFELELES PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK

Pest megye teriiletrendezési tervét a Pest Megye Onkormdanyzata Kozgy(lésének 10/2020. (VI.30.)

onkormanyzati rendelete allapitotta meg

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetei az aldbbiak:
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a) innovdacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete (3.13.1.

melléklet)

b) logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet)

c) turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete (3.13.3. melléklet)

d) kertes mezGgazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

e) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (3.13.5. melléklet).

Az egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetek kozil a teleplilést a teljes kozigazgatasi teriileti lehataroldsu

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti.

Ceoméad
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3.13.2. logisztikai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete

JELMGGYARATAT

Szabdlyozas| demak:

Logisztikal fejirsritses lamogatott ceeriets altal érintett telepotes

9.§ A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének
Ovezete altal érintett telepilések telepiilésrendezési
eszkozei készitése sordan — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési ©nkormanyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté minGsit —
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig 5
%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti terliletéhez rendelt érték.
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pad

MEGFELELES AZ OTEK 10/A.§ ELOIRASAINAK (253/1997. (X11.20.) KORM.RENDELET)

Uj beépitésre szdnt teriiletek

‘u'-'j E g 5 < N 3w g
(1) A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérdl szo6l6
2018. évi CXXXIX. tdrvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 1/1.
melléklet 2-81. pontjdban
meghatdrozott telepiiléseken (a
tovabbiakban: Agglomeracids
telepiilés) - a  Trtv.-ben
meghatarozott kovetelmények
teljesitése  mellett - (j
lakoterilet csak akkor jelolhet6
ki, ha a meglév6 lakdteruletek
beépitettségének  vizsgdlatat
kovetéen megallapithatd, hogy
a lakoterileti fejlesztési igényt a
teleplilés csak 0j lakoterilet
kijelolésével tudja biztositani.
(2) Az Agglomeraciés | nem nem nem lakéteriilet, nem nem
telepllésen az 0j lakéteriilet | lakoteriilet, | lakoterdiilet, lakéteriilet, lakéteriil
et,

kijelolése soran biztositani kell

a) a kialakitasra kerll6 épitési
telkeken a villamosenergia-
ellatast és a vizikozmd-ellatast,
a lakoterdlet helyi
kozuthalézata és tartozékai —
ideértve a legaldbb féloldali
jardat - vonatkozasaban a
szilard burkolatot, tovabba a
kozvilagitast, a
csapadékvizelvezet6-rendszert
és a hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatast,

Barackos teljes
terlletének
kiépitésével
egyidejlileg
biztositandd

b) az évodai, altalanos iskolai és
egészségligyi alapellatasban, a
lakossagszam  novekedésébdl
szarmazd kapacitasbeli
tobbletigényt

Barackos
teriletén
telepliléskdzponti
terilet az ellatas
biztositasara
kijelolt.
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NYUGATI

IPARTERULET 1.

NYUGATI

IPARTERULET 2.

GAp

LAKOTERULET LKE

BARACKOS
KUELOESE

TURBO

KORFORGALOM
KIALAKITASA
MIATT GKSZ
TERULET

FAY PRESHAZ

KORNYEZETE -

KULONLEGES

ba) 5000 6
telepiiléseken a

feletti
telepiilés
belili

kozigazgatasi hatdran

intézményekben,

bb) 5000 f6 alatti teleplléseken
a telepulés kozigazgatasi

hataran belili, vagy a

kozvetlenil szomszédos
telepliléseken elérheté

intézményekben,

c) a f6varossal valo kapcsolatat

biztositd uthaldzati elemek,

kiilondsen csomodpontok és
0sszekots szakaszok
tekintetében azt, hogy azok
keresztmetszeti kapacitdsa nem
merll ki, szolgdltatasi szintje
tobblet-

nem

nem romlik, és
utvonalhasznadlat

keletkezik, és

A hatalyos
teleplilésszerkeze
ti terven kijelolt
kisvarosias
lakoteriilet  joval
nagyobb
kapacitast,
lakossagszamot
jelent, mint
amennyi a
tervezett
kertvarosias
lakoteriileten

|étesithetd.

Megfelel

d) a lakoterilet teriilethataran
beliil legalabb egy jatszoteret és
rekreaciot

pihenést, szolgdld

zOldterletet.

3516 m2 kozpark
kijelolése
torténik, amely
biztositja.
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A tertiletcserére vonatkozo térségi engedéllyel (PE/AF/00323-14/2022.) dtsoroldsra kertild teriiletek:

Kurjancs alatti

terilet

Kiralydomb
(3965/6, /7,

8,/9)

(1) A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl szo6ld
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban
telepuléseken (a

meghatarozott
tovabbiakban: Agglomeraciods telepiilés) — a
Trtv.-ben meghatarozott kovetelmények
teljesitése mellett — uj lakoterilet csak akkor
jelolheté ki, ha a meglévé lakoteriletek
beépitettségének  vizsgalatat  kovetSen
megallapithaté, hogy a lakoéteriileti
fejlesztési igényt a telepiilés csak Uj
lakoterilet kijelolésével tudja biztositani.

(2) Az Agglomeracios telepillésen az Uj
lakdterilet kijeldlése sordn biztositani kell

nem

lakoteriilet,

a) a kialakitasra kerul6 épitési telkeken a
villamosenergia-ellatast és a vizikozm(-
ellatast, a lakéterilet helyi kozuthaldzata és
tartozékai — ideértve a legalabb féloldali
jardat — vonatkozasaban a szilard burkolatot,
tovabba a
csapadékvizelvezet6-rendszert és a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast,

kozvilagitast, a

terlletkiépitésével

egyidejlileg biztositandd

b) az évodai, altalanos iskolai és egészségiigyi
alapellatasban, a lakossagszam
novekedésébbl  szarmazd  kapacitasbeli

tobbletigényt

biztosithatd

ba) 5000 f6 feletti telepliléseken a telepiilés
kozigazgatasi hataran belili
intézményekben,

S [TRSZ alapjan

bb) 5000 f6 alatti telepiiléseken a telepiilés
kozigazgatasi hataran bellli, vagy a
kozvetlenlil  szomszédos  telepiléseken
elérhet6 intézményekben,
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Kurjancs alatti
terllet
Kirdlydomb
(3965/6, /7,
/8, /9)

c) a févérossal vald kapcsolatat biztositd | Akijeldlésre keriil§

Uthaldzati elemek, kiildnosen csomdpontok | lakoteriletek lényegesen

és Osszekdtd szakaszok tekintetében azt, | kevesebb lakd rendeltetést
tesznek lehetévé, mint amennyi

hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem | T
Oreghegy teriiletén létesithetd.

merdl ki, szolgdltatasi szintje nem romlik, és
tobblet-Utvonalhasznalat nem keletkezik, és

d) a lakoterilet tertilethataran belll legalabb g

egy jatszéteret és pihenést, rekredciot | o

szolgdld zéldteriiletet. 3 E
O a
23
= X
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6.SZ. MELLEKLET BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

A 2019-ben elfogadott telepulésszerkezeti terv alapjan szamitott bioldgiai aktivitas értéke 13839,64, amely az
el6z6 tervhez képest + 203,33 értéket jelentett.

A Fot telepiilésrendezési eszkozeinek targyalasos eljarasban torténé részleges modositasa a déli vallalkozasi
terulethez tartozé 5460/9, 5460/26-42 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozé mddositds soran 6sszesen + 0,038 pont
BA érték keletkezett.

A Posta Logisztika modositasa soran a tovabb ,,gérgethet6” bioldgiai aktivitasértéke + 3,36 volt.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A bioldgiai aktivitasérték szamitasanak szabalyait a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
allapitja meg. A Korm. rendelet 18.§ szerint:

»(7) A terllet eredeti vagy mddositas el6tti bioldgiai aktivitasértékét - a (9) bekezdésben foglalt kivétellel
-a 9. melléklet 1. pontjaban megadott értékmutatdk alkalmazasaval kell kiszamitani ...

(8) A 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazatban az épitési Gvezetekre megadott értékmutatdk az OTEK-ban
meghatarozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti zoldfellleti aranyokra vonatkoznak.

(9) A (8) bekezdésben meghatarozott legkisebb zoldfelileti aranytdl eltérd - kialakult, meglévé vagy Gjonnan
szabalyozott - zoldfeliilet esetén az egyes teriletek bioldgiai aktivitasértéke aranyosan modosithato, ...”

aranyt ir elG, azonban a Fot kertvarosias lakoterileteinek 6vezeteiben a legkisebb zoldfelileti arany 50 %, igy az
Uj lakéteriileteken, Keszi hegy teriiletén, Kurjancs alatti és Barackos teriiletén a legkisebb zoldfeliilet mértéke
ennél kisebb nem lehet.

A telepiiléskdzponti vegyes (Vt) épitési dvezet esetében az OTEK 10% minimalis zéldfeliletet hatdroz meg, Fét
terlletén a Vt épitési dvezetek (a Zeneiskola telkét érintd 6vezet kivételével) a legkisebb zéldfelllet aranya 25 -
50 % kozotti. Kirdlydomb terililetén a teleplléskdzponti vegyes 6vezetekben az eldirt legkisebb zoldfelilet 50%
nal kisebb nem lehet.

A Korm. rendelet fent idézett elGirasai alapjan

- Barackos Uj lakéteriletein a kertvarosias lakoteriletek (Lke) bioldgiai aktivitas értékmutatdja 2,7-rél 3-
ra médosul,

- Kirdlydomb teriiletén a telepuléskozponti vegyes terlletek (Vt) bioldgiai aktivitas értékmutatdja 0,5-rél
2,5-re mdédosul,
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3 " . hatélyos Bia Bia érték tervezett Bia Bia érték
Modositas teriilete i .
besorolasa besorolasa
Kertes
mezd6gazdasagi 2,458 Lke 3 6,6366 Mk 5 12,29
terilet kijelolése
Altaldnos
mezGgazdasagi 11,71 Ma-kh 3,7 43,327 Ma 3,7 43,327
terilet kijelolése
9,31 Lk 1 11,172 Lke 3 27,93
Kertvarosias 1,47 Mk 5 7,35 Lke 3 4,41
lakdterilet kijelSlése 1,437 Ma 4 5,3169 Lke 3 4,311
0,11 Vit 1 0,055 Lke 3 0,297
Telepiiléskozponti 1,1 Gksz 0 0,44 Vit 3 2,75
vegyes terilet 1,544 Eg 9 13,896 Vt 3 3,86
kijeldlese 0,0598 Lke 3 0,16146 vt 1 0,0299
Kereskedelmi 0,296 Lke 3 0,801 Gksz 0 0,119
szolgaltatd  terilet -
Kijelslése 0,0011 KOu 1 0,0007 Gksz 0 0,0004
Altalénos - gazdasagi| ¢, Ev 9 23,643 Gép 0 0,995
terilet kijelolése
Kildnleges Kulturélis 1,15 K-Sz 3 3,45 K-Kult 3 3,45
terilet 0,55 Ev 9 4,950 K-Kult 3 1,650
Kilonleges 0,397 Vit 0,5 0,198 K-Vg 1,5 0,595
Varosgazdalkodasi
terilet 0,328 Lke 2,7 0,886 K-Vg 1,5 0,492
0,105 Gksz 0 0,042 KOu 1 0,063
0,171 M3 3 0,513 KOu 1 0,1026
KOzlekedeési —tertlet 4 o 5 Eg 9 5,517 KOu 1 0,3678
kijelolése "
0,294 Ev 9 2,646 KOu 1 0,1764
0,03 K-T 3 0,09 1 0,018
0,351 Mk 5 1,755 Zkp 6 2,106
Kozpark kijelolése 0,904 Vit 1 0,452 Zkp 6 5,424
0,52 Ev 9 4,68 Zkp 6 3,12
Kozkert kijelolése 0,496 Zkp 6 2,967 Zkk 6 2,967
0,73 Gap 0 0,292 Ev 9 6,57
2,249 Ma 4 8,3213 Ev 9 20,241
ErdGterilet kijel6lése -
0,0714 KOu 1 0,04284 Eg 9 0,6426
2,568 K-Rek 3 7,704 Ek 9 23,112
Osszesen: 264,562 861,10 892,74
A moddositassal a tovabb gorgethetd Bia értéke 14,1109 ponttal ng.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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RENDELETTERVEZET

F6t Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) dnkormanyzati rendelete

,,,,,

Fot Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetében biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, allamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

18§

.....

ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazdsdaban:)

»,12.  Ciszterna: terepszint alatt elhelyezett zart es6vizgyUjtd tartaly.”

2.§

A Fét Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 6. § paragrafusa helyébe

a kovetkezd rendelkezés 1ép::

,6.8§ (1) Epitmények Natura 2000 teriileteken kizarélag a Natura 2000 teriilet fenntartasi tervében
megfogalmazott kezelési javaslatok megvaldsitasaval 6sszhangban, orszagos 6koldgiai haldzat teriiletén a
természetvédelmi célkitizések megvaldsulasaval 6sszhangban helyezheték el.

(2) Epitmények védett természeti teriletek - Natura 2000, orszagos oOkoldgiai haldzat, orszagos és helyi
természetvédelemmel érintett teriilet - 600 m-es kornyezetében a jel6l6 fajok védelme érdekében
kizardlag az illetékes természetvédelmi hatdosaggal torténd elGzetes egyeztetés alapjan helyezhet6k el.”

3.8

A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a kbvetkezé
rendelkezés lép:

"7' §

A természetes kornyezet tudatos fejlesztése és a varosi életmingség javitasa érdekében

a) a zoldfellleteket Ggy kell kialakitani, hogy azok szolgdljak a szélsGséges elemeket mutatd varosi klima
kiegyensulyozasat, a kozlekedésbdl, gazdasagi vagy szabadidGs tevékenységbdl szarmazd zaj- és
rezgésterhelés csillapitasat, a levegSben lévé szallé por és szennyezBanyagok mennyiségének
csokkentését, és megakadalyozzak a szél és vizerdzio kialakuldsat,

b) Uj névényzet telepitésekor elsGsorban az 6shonos fajokat kell alkalmazni, és

c) a felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vegetaciot, a természetes élGhelyek védelmét,
helyreallitasat biztositani kell.”
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4.8

(3) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) Lako rendeltetést - kivéve szolgalati lakas - megengedé épitési dvezettél mért 500 m tavolsagon belll nem
|étesithet6 kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld Gzemi termel6-tarold épitmény.

(3) Kérnyezetre jelentGs hatast gyakorld tizemi termelS-tarolé 6nallé rendeltetési egységek kiilonalld, egymastol
legaldbb 150 m-re elhelyezkedd épiletben helyezhet6ek el.”

5.8

A Fét Véros Helyi épitési szabélyzatardl szolé 33/2019. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) Hidrogeoldgiai véddéteriileteken és természetvédelemmel érintett terlleten zart szennyviztarozd
ideiglenesen sem létesithets, meglévd szennyviztarozé Uj lakdegység, mas szennyviz keletkezését eredményezé
huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény, rendeltetési egység létesitése esetén nem vehetd figyelembe.”

6.§

(1) A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szélo 33/2019. (IX. 26.) 6nkormaényzati rendelet 17. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez8 rendelkezés |ép:

»(2) Laké és telepiléskozponti vegyes terilileten maganut telkének kialakitasa soran az 6vezetekre elGirt legkisebb
telekméretektdl (terilet, szélesség, mélység) el szabad térni, de amennyiben az SZT nem rendelkezik, a maganut
beépitésre szant terileten: legaldbb 12,0 méter széles kell, hogy legyen, amelynek keresztmetszetén beliil
biztositani kell:

a) a kétiranyu gépjarmuvel valé kozlekedést,

b) a legalabb egyoldali jardat,

c) az elGirt kozmdvesités szamara megfeleld nagysagl keresztmetszetet, beleértve a felszini vizelvezetést is
és a kozvilagitast, és

d) legaldbb egyoldali fasort z6ld savval.”

.....

helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(4) Beépitésre nem szant teriileten maganut szélessége legalabb 10 méter széles kell, hogy legyen, kivéve, ha

a) Ovezeti elGirasok masképp rendelkeznek, vagy
b) SZT eltéré szélességgel jeldli, vagy

I"

c) maganut legfeljebb 4 telket tar fe

bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Kozterileti kapcsolat maganuton az (1) —(4) bekezdések elGirdsainak megfelel6en létesithetd, ha az egyéb
ovezeti elGirasok masképp nem rendelkeznek.”

Obeliszk Studié Kft. 174



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

7.8

helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,»(1) Oldalhataron alld beépitési mdd esetén az oldalhatar kotelezs épitési vonal a telek utcafronti telekhataratol
szamitott 20 méteres mélységben.”

(2) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 18. § (4) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(4) Az épitési bvezetekben

a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll torténhet kivéve, ha Ovezeti elGirdas masképp nem
rendelkezik,

b) melléképitmények épitési helyen beliil helyezhet&k el, kivéve

ba) a kdézmdi-becsatlakozasi m(itargy, gdznyomas-szabalyozd, hulladéktartaly tarold kerti épitmény, és
csapadékviz elhelyezésére szolgdld terepszint alatti ciszterna, amelyek el&- és oldalkertben is
elhelyezhetdk,

bb) csapadékviz elhelyezésére szolgald terepszint alatti ciszterna el6- és oldalkertben a 23. § (4)
bekezdése szerint helyezhetd el,

c) kerti épitmények az épitési helyen belil helyezhetdk el.

|n

d) legfeljebb brutté 20 m2 teriilet(i fedett, nyitott épitmény épitési helyen beliil helyezhetd e

8.§

(1) A Fét Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) és (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,(2) Uj laké rendeltetés(i épiilet létesitése esetén, amennyiben egy rendeltetési egységnél tébbet tartalmaz, akkor
rendeltetési egységenként legaldbb 1 gépjarmui épilettel egy tomegben, épitési helyen beliili elhelyezésérdl

gondoskodni kell.

(3) Meglévé éplilet uj lakd rendeltetési egységgel torténd bbvitése esetén rendeltetési egységenként legalabb 1
db gépjarmd épllettel egy témegben, épitési helyen beliili elhelyezésérdl gondoskodni kell.”

(2) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 19. § (6) és (7)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

»(6) A létesitend6 személygépjarmi varakozéhelyek szamat a rendeltetések szerint, a vonatkozd kiilon jogszabaly
elGirasai és a (2)-(3) alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha 6vezeti elGirdsok masképp rendelkeznek.

(7) Parkoldhely az egyéb jogszabalyokban elgirt kotelezd, Uj parkold féréhelyek esetén a létesitmény 500 méteres
korzetében kozteriileten és 6nalld parkold teriileten, vagy mas telken is biztosithatd.”

9.§

A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(1) 10%-nal nagyobb lejtés( terepen

a) a terepszint alatti épitmény lejté felGli oldalon a csatlakozd terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter
magassagban emelkedhet ki, kivéve az épllet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozé tereplépcsét, rampat;
és

b) épiilet legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet.”
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10. §

(1) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A telkek kozotti és éplletek korili tamfalakat, rézsiiket, bevagasokat ugy kell kialakitani, hogy azok a
szomszédos telkek és kozteriiletek rendeltetésszerl hasznalatat ne korlatozzak.”

(2) A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szélé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormaényzati rendelet 21. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozdsanal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kozteriilet fel6li tamfal
jardaszintt6l mért magassaga nem lehet nagyobb 2,5 méternél, a tovabbi magassagkiilonbségeket teraszos
terepidomokkal kell biztositani.”

bekezdéssel egészil ki:

,»(6) A tereprendezés sordn a terep kialakitdsa a szomszéd telkek hataratdl szamitott 1,5 méteren beliil nem térhet
el a természetes tereptdl.”

11.§

(1) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) Melléképitmény legfeljebb 6sszesen 50 m2 bruttd alapterilettel helyezhet6 el eltéré 6vezeti rendelkezések
hidnyaban
a) kertvarosias lakéteriletek és

b) telepiléskozponti vegyes teriiletek épitési dvezeteiben.”

(2) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(4) Csapadékviz elhelyezésére szolgald terepszint alatti ciszterna az épitési hely szélességében az el6- és
hatsékert legkisebb méretén beliil is elhelyezhetd,

a) telekhatartdl mért legalabb 1,5 méteres véddtavolsaggal, és
b) a szomszédos telken allé meglévé épilettdl legalabb két méter védétavolsaggal.”

(3) A F6t Varos Helyi épitési szabalyzatarol szold 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (6) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

(Allattartdsra szolgdlé épitmények elhelyezésére, létesitésére vonatkozo elbirdsok.)

,0)  AVt-1ésVt-2 épitési Ovezetek terliletén allattartasra szolgald épitmény a szomszédos telken [évé épilettdl
20 méterre helyezhetd el.”

(4) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (7) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(7) Eltér6 rendelkezés hianyaban az Uzemszer(i allattartas céljara szolgald épitmények kizarélag a mezégazdasagi
(Ma, Ma-kh) és a K-L-1 és Kb-L-1 jel(i 6vezetekben helyezhet6 el.”

Obeliszk Studié Kft. 176



Fot TRE mddositas teljes eljarasban 2021-24 Zar6 véleményezésre 2024.

12. 8

A Fét Véaros Helyi épitési szabdlyzatardl szolé 33/2019. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(2) Uj épiilet épitése, vagy meglévs épiilet bévitése esetén az elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat a
telekméret 150 m2-rel torténd osztasaval és egész szamra torténd kerekitésével kell meghatarozni, kivéve, ha az
Ovezeti el6irdsok masként rendelkeznek.”

13.§

A Fét Véaros Helyi épitési szabdlyzatardl szolé 33/2019. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 25. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az utcai telekhatartol mért 40 m-nél mélyebb telkek esetén az utcai telekhatartdl mért 40 m-en tuli telekrész
nem épithetd be, kivéve, ha

a) az Ovezeti elGirdsok masként rendelkeznek, vagy
b) az épitési helyet a SZT masként jeloli.”

14.§

helyébe a kovetkez8 rendelkezés |ép:

»(4) A melléképitmények kozll husfiistols, jégverem, zoldségverem helyezhetd el, kivéve, ha az dvezeti elGirasok
masképp rendelkeznek.”

(2) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (8) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(8) A kertvarosias lakdteriletek Lke-3, Lke-13 és Lke-14 jel(i épitési 6vezeteinek telkein

a) az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekterilet méreténél kisebb telek esetében legfeljebb egy lakd
rendeltetés létesithetd,

b) az épitési ovezetben elGirt legkisebb telekteriilet méretét meghaladd méreti telek esetében két lakds és
a telek terlletének minden, a legkisebb telekteriilet felét meghaladd teriletrésze utdn tovabbi egy lakd
rendeltetés létesithetd.”

(3) A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szél6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (9) bekezdése a
kovetkez8 g) ponttal egészil ki:

(Fotliget kertvdrosias lakétertiletén)

,g9)  telkenként 2 épiilet Iétesithetd.”
15. §

(1) A F6t Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lke-1 jelli épitési bvezetben)

,0) Az Ovezetben egy épilet legfeljebb két rendeltetési egységet tartalmazhat.”

(2) A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lke-2 jelli épitési évezetben)
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,0) Az Ovezetben egy épulet legfeljebb két rendeltetési egységet tartalmazhat.”

helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(3) Lke-3 jell épitési 6vezetekben

a) a terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg a legnagyobb terepszint feletti beépitettséget,

b) 0nallo terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el, és
c) telkenként 2 rendeltetési egység helyezhetd el.”

.....

(3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Lke-8, és Lke-9 jelli épitési ovezetekben

a) a terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg a legnagyobb terepszint feletti beépitettséget,
b) 0nallo terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el, és
c) telkenként egy rendeltetési egység helyezhetd el.”

16. §

pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A telepliiléskézpont tertiletbe sorolt épitési 6vezetek terliletén)

,b)  kozterileti hatartol 20 méteres tavolsagon belll 6nallé sorgarazs nem létesithetd.”

bekezdéssel egészil ki:

»(7) TelepUléskozponti vegyes teriletek 6vezetében az utcai telekhatartél mért 40 m-nél mélyebb telkek esetén
az utcai telekhatartél mért 40 m-en tuli telekrész nem épithet6 be, kivéve, ha az dvezeti elGirasok masképp
rendelkeznek vagy az épitési helyet a szabalyozasi terv masképpen jeldli.”

17.§

(1) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés |1ép:

»(2) Vt-2 jelii épitési ovezetben
a) nem helyezhet§ el szallas jellegli rendeltetési épllet,

b) az éplletek foldszintjén csak igazgatasi, szocialis, egészséglgyi, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
kulturalis rendeltetésli egységek helyezheték el, a c) pont kivételével,

c) igazgatasi rendeltetés létesitése esetén kiegészit6 rendeltetésként telkenként 2 db szolgalati lakds a
foldszinten is elhelyezhetd, és

d) az épitési 6vezet teriiletén piac, szabadidd park, jatszé tér, kulturdlis rendeltetés mitargya 6nalldan is
elhelyezhetd.”

kovetkez6 c) és d) ponttal egészil ki:

(Vt-4 jelii épitési 6vezetben)
,C) a legkisebb épiiletmagassag 4,5 m, és

d) ha a szomszédos éplilet a legkisebb épliletmagassagot nem éri el, akkor a csatlakozd épllet magassaga azt
legfeljebb 1,5 méterrel haladhatja meg.”
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helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

|n

»(14) A Vt-6/A jel(i épitési Gvezetben egy telken egy rendeltetési egység helyezhets e

18. 8§

.....

..... |H

(2) A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szél6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormaényzati rendelet 33. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Gksz-9 jel(i épitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épitmény, melléképitmény nem helyezhetd el.”
19.§

A FoOt Véros Helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A Gap épitési dvezetek teriilete elsédlegesen olyan gazdasagi célu egyéb ipari, lizemi termel6-tarold
épitmények, telephelyek elhelyezésére szolgal, melyek kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorolnak.”

20.§

pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A kiilénleges beépitésre szant terliletek az alabbi épitési bvezetekre tagozdédnak:)

»e) Kulturalis célu épitési vezet (K-Kult),”

pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A kiilénleges beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési bvezetekre tagozddnak:)

»,g)  Koézmli terilet (K-Km(i), és”

kovetkezé h) ponttal egésziil ki:

(A kiilénleges beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési bvezetekre tagozddnak:)
»h)  Varosgazdalkodasi terilet (K-Vg).”

22.§

helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(5) K-Kult jel(i - kiilonleges beépitésre szant kulturalis célu épitési ovezet

a) a teruleten kulturdlis, kozosségi szérakoztatd, vendaglatas és sport rendeltetés helyezhet6 el,
b) a teruleten két f6épitmény helyezhetd el, és
c) az Ovezet teriletén a tervezett kozmdvesitettség mértéke hianyos.”
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bekezdéssel egészil ki:

»(8) A kiilonleges varosgazdalkodasi teriilet K-Vg épitési 6vezet teriiletén elhelyezhet6
a) igazgatas, iroda, és

b) kiegészit6 rendelkezésként raktarozas.”
23. 8§

(1) A F6t Varos Helyi épitési szabalyzatardl szolo 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (1) bekezdés b)
pont bb) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

[Az Ma jelii (dltaldnos mezégazdasdgi teriilet) bvezetében
nem létesitheték:]

»bb) az dllattartashoz kapcsolddé gazdasagi épitmények, védett természeti terilettdl, vizfolyastdl, lakod-,
tovabba kilonleges sportterilettél 100 méteren belil, kivéve, ha az 6vezeti elGirdsok masképp nem
rendelkeznek.”

kovetkez8 g) ponttal egészil ki:

[Az Ma jelii (dltalanos mezégazdasdgi teriilet) Gvezetében]
»,9)  Ma-4 jelii bvezetben nem létesithetdk:

ga) a novénytermesztéshez kapcsolddo gazdasagi rendeltetés épitményei védett természeti terilettdl,
vizfolydstol, laké-, tovabba kilonleges sportteriilett6l 15 méteren belil, tovabba

gb) az dllattartashoz kapcsoldédd gazdasagi épitmények, védett természeti terilettdl, vizfolyastdl, lako-,
tovabba kilonleges sportterilettsl 25 méteren beltl.”

kovetkezé d) ponttal egészil ki:

[Az Md-kh jelli (korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet) 6vezetében]

,d) A természetvédelmi szempontok figyelembevételével helyezhetGk el az allattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos tarolas épitményei.”

(4) A Fot Véros Helyi épitési szabalyzatardl szolo 33/2019. (IX. 26.) 6nkorményzati rendelet 46. § (3) bekezdés f)
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[Az Mk-1 és Mk-2 (kertes mezégazdasdgi) jelli 6vezet teriiletén]

»f) A beépitésre alkalmas méreti telken a meglévd és tervezett Iétesitmények Gsszes hasznos alapteriilete
nem haladja meg a 300 m2-t.”

(5) A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szold 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (3) bekezdés h)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

[Az Mk-1 és Mk-2 (kertes mezégazdasdgi) jelli 6vezet teriiletén]

»h) Az utcai telekhatartél mért 40 m-nél mélyebb telkek esetén az utcai telekhatartél mért 40 m-en tali
telekrész nem épithetd be.”

24. 8

bekezdéssel egészil ki:

»(2a) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozddnak:
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a) lovasterapias kdzpont nagy kiterjedés( sportoldsi és egészségligyi célu teriletei (Kb-L)
b) Rekreacids teriilet (Kb-Rek),
c) Temet6 teriilet (Kb-T), és

d) Banyaterilet (Kb-B).”
25.§

(1) A FoOt Véros Helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete a
maodositassal érintett terlletek vonatkozasaban az 1. melléklet. melléklet szerinti tartalommal mddosul.

(2) A Fét Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet lép.

,,,,,

a 3. melléklet Iép.

(4) A Fot Véros Helyi épitési szabdlyzatardl sz616 33/2019. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe
a 4. melléklet 1ép.

26.8§

A F6t Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet

a) 9. § (3) bekezdésében a ,,nettd” szévegrész helyébe a ,brutté” széveg,

b) 26. § (9) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,Fotliget kertvarosias lakoteriletén” szévegrész helyébe az , A
kertvarosias lakéteriiletek Lke-5, Lke-6 és Lke-7 épitési Ovezeteiben” szoveg,

c) 26. § (9) bekezdés f) pontja utolso karaktere ,,.” szbvegrész helyébe ,,, és” szoveg

d) 46. § (1) bekezdés c) pont nyitd szovegrészében az ,és M3a-3” szévegrész helyébe a ,, , Ma-3 és Ma-4”
szbveg

1ép.

27. 8§

a) 25. § (4) bekezdése,
b) 26. § (10) bekezdése,

c) 27. § (1) bekezdés e) pont ea) alpontjaban az ,,és” szévegrész,
d) 30. § (11) bekezdése,
e) 46. § (1) bekezdés f) pont nyitd szbvegrészében az ,,Az” szbvegrész, az ,az” szbvegrész és a ,059/1-24 hrsz-

U telkek terilete” szovegrész,
f) 48. § (8) bekezdése,
g) 6. melléklete.

(2) Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 13/2021. (VII. 9.) 6nkormanyzati rendelet.
28.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
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1. mellékletaz.../... . (... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

Moddositdssal érintett teriiletek tervlapjai

Lo~NOULRAWNPRE

Keszihegy . terilete

Kurjancs alatti terilet

Kiralydomb II. terllete

2027/2 hrsz.-0 telek (Nyugati Iparterilet 1)
Nyugati Ipartertlet 2.

Sport utca Lke/A jelli épitési vezet fellilvizsgalata
Fay préshdz melletti teriletek

Varoskdzpont szabdlyozdsanak feliilvizsgalata
Barackos lakéteruletének felilvizsgalata

. Uj erdéteriilet kijeldlése a 0220/5 Hrsz-u telken

. Pataksor utca - 1154 hrsz-u telek

. Morzsalizem

. Buszmegallé Vorésmarty utcaban

. F6ti-t6 kdrnyezetében rekreacios terilet felllvizsgalata

. Bartok Béla utcai szabalyozasi vonal feliilvizsgdlata

. Baross utca — Dedk Ferenc utca — Pet6fi Sdndor utca altal hatarolt tomb
. Agardy utca

. Arvacska utca mentén az elSkert méretének feliilvizsgalata

. Uj Gksz-14 kijeltlése

. Ady Endre utcai Lke/A 6vezethatdr médositasa

. Munkacsy utca - Karolyi Istvan utca csomdpont kialakitasa

. Gyimolcsos utca mentén szabdlyozas felllvizsgalata

. 0203/5 hrsz-u telek feltlvizsgélata

. Ibolyas utca fellilvizsgalata és parkol6 kialakitasa

. A 025 tomb feliilvizsgalata

. Jozsef Attila utcdban Uj 6vezet szabalyozasa

. Németh Kalman ut mentén Zkk 6vezet kialakitasa

. Kerékpdrut tervei alapjan szabalyozasi vonal korrigalasa Foti it mentén
. Turbd korforgalom

. Uj Ma-4 bvezet kialakitasa Keszi-hegyen

. Tervezett belteriileti hatar jel6lése a Zsigri-tanya teriletén

. 025/21, és 025/102-132 hrsz-u telkeket érint6 Ma teriiletfelhasznalas jeldlése
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) bnkormdnyzati rendelethez

,2. melléklet

Varoskozpont szabalyozasi terve - SZ VKP

Varoskdzpont terilete (1019, 1023, 1027/1, 1025, 1028, 1029, 1087, 1088, 1115, 1116, 1118/1, 1118/2, 1118/3,
1119, 1120, 1121/1, 1121/2, 1122, 1124/1 1124/2, 1124/3, 1126, 1127/2, 1128, 1129/7, 1129/9, 1129/10,
1129/11, 1129/12, 1129/13, 1135/1, 1135/2, 1136, 1137, 1140, 1141, 1142, 1143/1, 1143/2, 1144, 1145, 1146,
1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302 .1303, 1305/2, 1306, 1307, 1308, 1309/1,
1309/2, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1526, 1527, 1528/1, 1546,
1547, 1548, 1550, 1551 hrsz-u telkek és érintett kozteriletek)”
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3. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
.3. melléklet
Epitési 6vezetek jellemzéi
1. Beépitésre szant ovezetek jellemzGi

A B C D E F G H | J K

1 [6vezet telekre el@irt épiiletre
eléirt
2 |jele beépitési [Legkisebb |Legnagyobb Szintteruleti (Legkisebb |ElSkert [Oldalkert [Hatsokert |Legnagyob
méd telekméret |beépitettség mutaté zoldfelilet b épilet-
3 terepszint |terepszint mérteke legkisebb mértéke Magassag
felett alatt

4 m? % % m?m? % m m m m
5 |Lke-1 o} 800 30% 30% - 50% K - - 5,0
6 |Lke-2 Sz 800 26% 31% - 50% 50 |- - 5,5
7 |Lke-3 Sz 800 30% 30% - 50% K - - 5,0
8 |Lke-4 z 500 K K - 50% K - - K
9 |Lke-5 SZ 1000 30% 35% - 50% 50 |- - 6,5
10 |Lke-6 SZ 1200 20% 25% - 50% 50 |- - 6,5
11 |Lke-7 SZ 1200 30% 35% - 50% 50 |- - 6,5
12 |Lke-8 Sz 1200 30% 30% - 50% 50 |- - 6,5
13 |Lke-9 Sz 1500 30% 30% - 50% 50 |- - 6,5
14 |Lke-10 |O 500 25% 30% - 50% K - - 5,0
15 [Lke-A SZ K 30% 30% - 50% 50 |- - K
16 |Lke-11 |SZ 20000 |10% 10% - 90% 10 5,0 40 3
17 |Lke-12 |SZ 500 30 30 - 50% K - - 5,5
18 |Lke-13 |O 800 30% 30% - 50% K - - 5,0
19 |Lke-14 (SZ 800 26% 31% - 50% 50 |- - 5,5
20 |Lf SZ K 15% 20% - 60% 50 |- - 5,0
21 |Vt1 z 1000 45% 55% - 25% 0 - - 12,5
22 |Vt-2 z 1000 45% 55% - 25% 0 - - 7,5
23 |Vt-3 z 1000 40% 45% - 30% 0 - - 5,0
24 |Vt-4 z 1500 40% 45% - 30% 0 - - 8,0
25 |Vt-5 z 1000 75% 80% - 20% 0 - - 9,3
26 |Vt-6 0} 1500 30% 35% - 30% K - - 5,0
27 |Vt-6/A |O 1500 30% 35% - 30% K - - 5,0
28 |Vt-7 Sz 1000 30% 35% - 35% 50 |- - 10,5
29 |Vt-8 Sz 1000 40% 45% - 30% K - - 10,5
30 |Vt-9 SZ 5000 25% 30% - 30% 50 |- - 13,0
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A B C D E F G H | J K

1 |6vezet telekre elGirt épiletre
elgirt

2 |jele beépitési |Legkisebb |Legnagyobb Szintteruleti (Legkisebb |ElSkert [Oldalkert [Hatsokert |Legnagyob

méd telekméret |beépitettség mutaté z6ldfeliilet b épilet-
3 terepszint |terepszint MEMEke | cekisebb mértéke Magassag
felett alatt

4 m? % % m?m? |% m m m m

31 |Vt-10 Sz 5400 25% 30% - 40% 10,0 |- - 5,5

32 |vt-11 Sz 7500 40% 45% - 30% 50 |- - 8,0

33 |Vt-12 Sz 5000 40% 45% - 40% 50 |- - 12,0

34 |Vt-13 SZ 3500 50% 55% - 25% 50 |- - 7,5

35 |vt-14 z 1500 80% 80 % - 10% 0,0 (0,0 - 12,5

36 |Vt-15 SZ 5000 45% 50% - 40% 50 |- - 12,5

37 |Vt-16 0} 800 50% 55% - 25% 50 |- - 7,5

38 |Vt-17 z 5000 60% 65% - 20% 0,0 |- - 12,5

39 |Vt-18 SZ 2000 50% 50% - 25% 50 |- - 10,5

40 (Vt-19 SZ 1000 30 35 - 50 5 3,25 6 6,5

41 (Vt-20 z 1000 40 45 - 30 5 - 6 6,5

42 (Vt-21 SZ 5000 10% 10% - 90% 10 5,0 40 3

43 (Vt-22 z 1000 50% 50% - 10% 0,0 |- - 10,5

44 |Gksz-1 |Z 1500 40% 45% 0,80 20% K 5,0 10,0 8,0

45 |Gksz-2 |SZ 1000 50% 55% 0,80 20% 10 - - 9,5

46 |Gksz-3 |SZ 2000 40% 45% 0,80 20% K - - 8,0

47 |Gksz-4 |SZ 2000 45% 50% 1,00 30% 10,0 |- - 12,5

48 |Gksz-5 |SZ 2000 50% 55% 1,00 20% 50 |- - 9,5

49 |Gksz-6 |SZ 3500 50% 55% 0,80 25% 50 (10,0 10,0 6,0

50 |Gksz-7 (SZ 3500 50% 55% 0,80 25% 10,0 |10,0 10,0 9,0

51 |Gksz-8 (SZ 5000 50% 55% 1,00 20% 10,0 |5,0 10 16,5

52 |Gksz-9 (SZ 7800 25% 30% 1,00 50% 10,0 16,0 13,0 12,5

53 |Gksz-10 (SZ 9000 50% 55% 2,00 20% 20,0 |20,0 10,0 13,0

54 |Gksz-11 |SZ 20000 |50% 55% 1,5 20% 20,0 |20,0 20,0 15,0

55 |Gksz-12 |SZ 2000 50% 55% 0,50 30% 10,0 |5,0 10,0 12,5

56 |Gksz-13 70000 10% 10% 90% - - - 3,0

57 |Gksz-14 (SZ 1000 50% 55% 0,80 20% 10 - - 10

58 |Gap-1 SZ 2000 40% 45% 0,80 25% 10,0 |10,0 10,0 8,0

59 |Gap-2 SZ 2000 50% 55% 1,00 25% 10,0 |- 10,0 8,0

60 |Gap-3 SZ 3500 50% 55% 1,50 25% 10,0 |10,0 10,0 20,0

61 |Gap-4 SZ 5000 50% 55% 1,00 25% 10,0 |10,0 10,0 8,0
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A B C D E F G H I J K

1 |6vezet telekre el6irt épiiletre
eléirt
2 |jele beépitési [Legkisebb |Legnagyobb Szintteruleti (Legkisebb |ElSkert [Oldalkert [Hatsokert |Legnagyob
maod telekméret |beépitettség mutato zoldfeltlet b épulet-
mértéke magassag
3 terepszint [terepszint legkisebb mértéke
felett alatt

4 m? % % mZm?2 % m m m m
62 |Gap-5 Sz 5000 50% 55% 1,00 25% 20,0 (10,0 20,0 12,0
63 |Gap-6 Sz 10000 |50% 55% 1,4 25% 20,0 (10,0 20,0 20,0
64 |Gap-7 Sz 5000 50% 55% 1,0 25% 10,0 (7,5 10,0 15,0
65 [K-Sp SZ 5000 40% 40% - 40% 50 (5,0 10,0 12,0
66 |K-Kult Sz 2000 15% 20% - 60% 50 (5,0 10,0 7,5
67 |K-kastély |SZ K K K - 40% K K K K
68 |K-T SZ 5000 10% 10% - 40% 50 (5,0 10,0 5
69 |K-Rek SZ 5000 30% - 40% 50 |50 10,0 12,5
70 |K-L-1 Sz 5000 25% 25% - 45% 50 |50 10,0 7,5
71 |K-Km(G  (SZ 1500 10% 10% - 40% 50 (5,0 10,0 3
72 |K-Vg z 800 40% 40% 0,80 40% 50 |- - 7,5
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Zar6 véleményezésre 2024.

2. Beépitésre nem szant ovezetek jellemz6i

A B C D E F G H | J
1 |O6vezet el8irt
2 |jele beépité |Legkise |Legnagyobb Szint- [Legkisebb |ElGkert|Oldalkert|Hatsoker [Legnagy
simod ([bb beépitettség terilet |zoldfelllet t obb
3 teI’ek- terepszin [terepszin i meérteke legkisebb mértéke épulet-
meret t felett |t alatt mutat r,nagass
ag
4 m? % % m?/ m?|% m m m m
5 |[zZkp-1 - - 3% 3% - 70% - - - 7,5
6 |zZkp2 | - 3% - - 70% - - - 4,0
7 |zkp-3 | - 2% - - 70% - - - 4,0
8 |zkp-4 |- - - - - 70% - - - -
9 |[Zkk-1 - - - - - 60% - - - -
10 |Eg - - - - - - - - - 4,0
11 |Ev - - 0% - - - - - - -
12 |Ek - - - - - - - - - -
13 |M3-1 - 720 3% 3% - 90% 10,0 |- - 4,5
14 - 1500 5% 5% - 90% 10,0 |- - 4,5
15 |M3-2 - 1500 3% 3% - 90% 10,0 |- - 3,5
16 |M3-3 - 5000 10% 10% - 85% 10,0 |- - 4,5
17 |Ma-4 - 720 3% 3% - 90% 10,0 |- - 4,5
18 - 1500 5% 5% - 90% 10,0 |- - 4,5
19 |Ma-kh |- 720 3% 3% - 95% 10,0 |- - 4,5
20 (Mk-1 - 720 5% 10% - 85% 10,0 |- - 4,5
21 |Mk-2 - 720 5% 5% - 90% 10,0 |- - 4,5
22 (Mk-3 - 720 5% 5% - 90% 10,0 |- - 4,5
23 |V - - 0,15% 0,15% |- - - - - 4,0
24 |Kb-Rek |- 20ha  |10% 10% - 80% 5,0 - - 4,5
25 |Kb-L-1 |- 1500 10% 10% - 45% 5,0 - - 4,5
26 |Kb-B - 100000 |10% 10% - 40% 5,0 5,0 10,0 3,5
27 (Kb-T - 5000 |10% 10% |- 40% 5,0 5,0 10,0 5
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3. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

,5. melléklet

Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok

1. Fot varos teriiletén a telepiilésrendezési célok megvaldsuldsa érdekében az Onkormanyzat az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 25. §-anak megfelelen az alabbi telkekre allapit meg
el6vasarlasi jogot

a) az igazgatasi, a nevelési oktatasi, az egészségligyi és a kulturalis célokat szolgélo épliletek telkeivel szomszédos
telkekre telepilésrendezési okokbdl (1805 hrsz, 1808 hrsz, 3550 hrsz, 3555/1),

b) a 072/2 hrsz-t6l a 072/26 hrsz-ig és a 072/28 hrsz (Fay Préshaz alatti tajvédelmi terilet) teriletekre,
c) a 1305/1 hrsz-u teriiletre a kdzterilet helyreallitasa érdekében,
d)a 1128, 1129/7, 1129/9 hrsz- teruletekre kdzcélu felszini parkold (kozterllet) kialakitdsa érdekében,

e)a 1100, 1101, 1102, 1103, 1105, 1106, 1107, 1110, 1111, 1112,1113,1114, 1116, 1120, 1121/1, 1121/2, 1122,
1126, 1127/1, 1127/2, 1136, 1137, 1301, 1302, 1308, 1309/1, 1309/2, 1311, 1316, 1554/1 hrsz-U telkekre a
varoskdzpont teriletén

f) a 3003/1 hrsz-u teriletre a kisalagi alkdzpont kialakitasa érdekében,
g) a 3881 hrsz-u teriiletre a kisalagi reformatus templom el6tt kozpark kialakitasa érdekében, valamint

h) a 0279/90 hrsz-u teriletre a Kisalagi temeté bGvitése érdekében. 2. Az el6vasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasba
tortén6é bejegyzésekor az ingatlanadatok, térképi allapot ellendrizend6, az alaptérképi pontatlansagok,
alaptérképi valtozasok miatt”
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TERVIRATOK
FOEPITESZI FELJEGYZES A TARTALOMROL
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ONKORMANYZATI DONTESEK
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