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HATAROZAT

Fo6t Varos Onkormanyzata (2151 Fat, Vorésmarty tér 1.) altal benyujtott telekalakitasi
engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Fot belteriilet 1041 és 1042 helyrajzi szamu
foldrészletekre Molnar Péter ltal M-12/2023. munkaszamon készitett, és az ingatlantgyi hatosag altal
623354/2024. szamon, 2024. julius 17. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (telekhatarrendezés) engedélyezem.

Az eljiaras sorén kozremikédd PVKH Allami Féépitészi Iroda a szakkérdés vizsgalatat kdvetden
kiadott szakmai allasfoglalasaban megallapitotta, hogy a telekalakitds telepulésrendezési
kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak megfelel, &s az kikotés nélkil engedélyezhets.

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetéen létrejovd Foét belteriilet 1042 helyrajzi szamu ingatlant
miemléki kdrnyezet jogi jelleq (azonosit6:29121) feltuintetésével kell nyilvantartani.

A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig érvényes. A
foldreszletek adataiban, tovabbd a bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld
eljaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel valik véglegessé.
A telekalakitasi eljarasert fizetendd 24.000 Ft, igazgatasi- szolgaltatasi dij megfizetésre kerult.

A hatarozat a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kozléstél
szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithatdo a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4-nél eltterjesztett, de a Budapest Koérnyéki Térvényszékhez cimzett
keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhets. Azonnali jogvédelem
keretében keérheté a halaszté hataly elrendelése. A halaszté hataly elrendelése esetén a
kdzigazgatasi cselekmény nem hajthat6 végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhato és egyéb
modon sem hatalyosulhat. Természetes személy a keresetlevelet elektronikus uton, vagy papir alapon
is benyUjthatja. Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatésok altalanos szabalyairé! szold
2015. évi CCXXIl. torvény 9. §-aban meghatérozottak elektronikus Gton nydjthatiagk be a
keresetlevelet. A jogi képviseldvel eljaré ugyfél csak elektronikus Gton nyujthatja be a keresetlevelet.
Elektronikus dton a keresetet csak e-Papir Gzenetkildé alkalmazas Utjan lehet benyuijtani, amely az
alabbi elektronikus feltleten talalhato: https://epapir.gov.hu”."
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INDOKOLAS

Fot Varos Onkormanyzata (2151 Fét, Vérésmarty tér 1.) 2024. julius 24-én a Fot beltertilet 1041 és
1042 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozoan telekalakitasi-engedélyezési eljaras iranti kérelmet
nyujtott be a Foldhivatali Osztaly 4-hez.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacio hianytalanul benydjtasra, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras dija
megfizetésre kerlt.

A villamosenergia-ipari épitéstgyi hatésagi engedélyezési eljarasokrél szolo 382/2007. (XIl. 23.)
Korm. rendelet 5. § (8) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az ELMU Halézati Kft. a
623354/2024. szamon zaradékolt valtozasi vazrajzot ellenjegyezte, ezaltal a telekalakitashoz
hozzajarult.

A szakkérdés vizsgalataval megkeresett Allami Féépitészi Iroda a Budapesten, 2024. augusztus 8-an
kelt, PE/TELEK-AF/01268-2/2024. szamu szakmai allasfoglalasaval - az alabbi indoklassal -
telekalakitasi eljarast engedélyezte:

LAZ épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérd! szald 1997, évi LXXVIII. térvény 23. § (1) bekezdése
szerint telket csak Ggy szabad alakitani, hogy az a tertilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitetisége és megkdzelithetésége a
Jjogszabalyoknak megfeleljen.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabélyairol szdlé 384/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 23/E. § (1) bekezdése szerint A telket - a nem épitési telek telekegyesitése és
telekhatér-rendezése, valamint erdé miivelési &g esetén a telekfelosztas és telekcsoport djracsztasa
kivetelével — agy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kozterilletnek gépjarmi-kdzlekedésre
alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozé jogszabalyi elblrasok szerint vagy onallé helyrajzi
szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmdvel kézvetleniil megkdzelithetbek legyenek.

Az orszégos telepllésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(a tovébbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet II-lll. fejezetében meghatérozott
teleptilésrendezési kdvetelményeknél szigoribb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételével - a
helyi épitési szabélyzat megéllapithat.

A hatalyos telepilésrendezési eszkéz a Fot Varos Helyi Epftési Szabalyzatardl szolo 33/2019. (1X.26.)
szami helyi rendelet (a tovabbiakban. HESZ). A HESZ 1. mellékletét képezé SZT-5 szamu
Szabalyozasi Tervlap szerint az ingatlan a ,K-T" jeli temeté teriilet epitési 6vezetbe tartozik.

A HESZ Beépitésre szant 6vezetek 3. melléklet 67. pontja tartalmazza az évezet paramétereit:

a) beépitési méd: szabadon éllo,

b) legkisebb telekméret: 5000 m2,

c) legnagyobb beépitettség terepszint felett: 10 %,
d) legnagyobb beépitetiséq terepszint alatt: 10 %,
e) legkisebb zdldfellilet mértéke: 40 %,

f) elé, oldal és hatsokert: 5,0,5,0 és 10,0 m.

A telekalakitas soran a szabéalyozéasi vonal megfeleléen lett figyelembe véve.
Az érintett telkekre vonatkozéan valtoztatasi tilalomrél sz616 rendelkezés nincsen hatalyban.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakités az Etv., az OTEK, az R., és a HESZ elirasainak megfelel.”
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A szakkérdés vizsgdlataval megkeresett Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstugyi és
Orokségvédelmi Fbosztaly Orokségvédelmi Osztaly a Budapesten, 2024. auguszius 1-én kelt,
PE/EPO/2109-2/2024. szam( szakmai &llasfoglalasaval - az alabbi indoklassal - telekalakitasi eljarast
engedélyezte:

JHatésagomhoz érkezett megkeresésére, Fot 1041 és 1042 hrsz. alatti ingatlanokat érinté
telekalakitési engedélyezési eljérés tigyében a féldmdveléstigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérsl szélé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 79/F. §-ban foglaltak alapjén,
szakkérdés vizsgélat sorén a kévetkezdket allapitottam meg.

A targyi telekalakitds a 1042 hrsz. viszonylataban, a kézhiteles hatosagi nyilvéntartasban szerepld
10338 azonositészamu ,Fét — Reformatus-temetd” nevi nyilvantartott régészeti lel6hely ingatlanat és
a 7018 torzsszamu, 29121 azonosité szédmon nyilvéntartott ,Fot - Kalvaria” maemiéki kdrnyezetét
érinti. A mdemlék érvényesiilését a beruhdazas nem befolydsolja, ezért miemléki szempontu
kikGtéseket nem fogalmaztam meg. Tekintettel arra, hogy a targyban kaphatd engedély nem jogosit
fel még féldmunkavégzésre, tovabba a fentebb emlitett telekalakitas nem jar a nyilvantartott régészeti
leibhely veszélyeztetésével és allapotromidséval, a kérelmezett telekalakités a kulturdlis 6rékség
védelme jogszabdlyban régzitett kdvetelményeit nem sérti ezért 6rékségvédelmi szempontbol
kikGtés nélkiil engedélyezhetd.

Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy amennyiben a nyilvéntartott régészeti leléhely tertiletén
beruhazést kivannak megvalésitani, az engedélyezési eljards soran hatésadgomat a kulturalis Orékség
vedelmével kapcsolatos szabalyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. § (1) a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése
érdekeben szakhatésagként meg kell keresni. A telekalakitds eredmenyeképpen a régészeti leléhely
a létrejové 1042 hrsz.-i ingatlant érinteni fogja.

Ezért kérem a tisztelt Tarshatéségot, hogy a telekalakitas sordn az 1042 hrsz.-i ingatlan
Grékségvédelmi érintettségének tulajdoni lapokra térténd fel- jll. dtvezetésérdl, tovabbd a
Jjoger6s engedély Grékségvédelmi nyilvantartdsnak (Epitési és Kézlekedési Minisztérium,
Régészeti Féosztaly; 1357 Budapest, Pf. 6.; regeszet@ekm.gov.hu) torténé megkiildésérél
gondoskodni sziveskedjen.”

A fenti tényallas a benydjtott és az eljarasban keletkezett iratok, vizsgalt szakkérdés tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem, a
telekalakitast engedélyeztem.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XI1.2.) Korm.rendelet 23. § (4)
bekezdése alapjan a A telekalakitasi engedely eés a hozza tartozo telekalakitasi dokumentdcio az
engedélyezd hatarozat véglegessé valasatél szamitott egy évig hatalyos. A telekalakitasi eljarasban a
valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal — ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs — Ujra zaradékolja.

A telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kiilén eljarasban kell kérni.

Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 4)-nel (cim:2120 Dunakeszi, Verseny t 3.) kérheti.
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Az eljarés igazgatési-szolgaltatasi dijanak mértékérél az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmeéresi és terképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol és az
allami alapadatbazisokbol térténé adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijaird!l szolo 1/2024. (1.30.)
KTM rendelet 10 §-a rendelkezik.

A ddntes elleni fellebbezés lehetdségét az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
torveny (a tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztositottam a birésagi
felllvizsgalat lehetbséget. A birdsagi felllvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi
XCIII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A déntes birosagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Hataskorom es illetékessegem az 1997. évi CXLI. térvény 9.§-an, valamint 383/2016. (XIl.2.)
Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Dunakeszi, 2024. augusztus 12.

Dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabdl:

tgyintez§
Ertesiilnek:
1. Foét Varos Onkormanyzata 2151 Fot, Voérosmarty tér 1.
2. ELMU Hal6zati Kft. 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.
3. Evangélikus Egyhaz 2151 Fét, Petdfi utca 1.
4. Fot-Kézponti Reformatus Egyhazkszség 2151 Fét, Karolyi Istvan utca 1.
5. lrattar

Tajékoztatasul kapja:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedésfelugyeleti Féosztaly Uttigyi Osztaly
(utugy@pest.gov.hu )

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
(oroksegvedelem@pest.gov.hu)
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(lelohely@me.gov.hu)
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