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Fot, Bartdk Béla utca - Banki Donat utca —5563 hrsz kozteriilet - 5566/8 hrsz
kozterililetek altal hatarolt telektomb
eseti HESZ médositdsa

BEVEZETES

F6t Véros Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 52/2024. (111.28). sz. Kt. hatarozatban
(tovabbiakban: KT hatdrozat) déntétt a F6t, 5566/1 hrsz telket érint6 HESZ médositasardl
a MOHU Hulladékudvardnak kialakithatdsaga céljabdl.

A HESZ eseti médositasanak célja

F6t Véros Onkormanyzatanak 2005-Gta tervezi a f6ti hulladékudvar megvaldsitasat. A
hulladékgazdalkodas atszervezésével a MOHU MOL Hulladékgazddlkodasi Zrt. vette at a
projekt megvaldsitasat A 5566/1 hrsz. kijel6lt teriilet el6készitése a betonozott feliilet
kialakitasaval megkezdettnek tekinthetS. Az Onkormdnyzattal folytatott egyeztetések
folyamdn kidertlt, hogy a hatékony lizemeltetés érdekében a teriiletet a helyi épitési
szabdlyzatban és szabdlyozasi tervben rogzitett épitési helytdl eltéréen sziikséges
kialakitani. A tervezett kialakitdsban legaldbb egy darab irodakonténer Kkeriilne
Az 5566/41 hrsz-U koztertileti telken az attal parhuzamosan vdrakozdhelyek kertilnek
kialakitasra.

A mddositds kizardlag a 5566/1 hrsz. ingatlant érinti, mely az 6koldgiai halézatnak nem
része és természetvédelmi oltalom alatt nem all. A valtozassal érintett ingatlan és
kozvetlen kdrnyezete nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint, az épitési telek egyéb
épitett orokségvédelmi értékkel nem bir.
A moddositassal
e Ujbeépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik,
e nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erdS6- és természetkozeli terilet
megsziintetése,
e a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-f6halézat nem
valtozik.
A viéltoztatdsi szandék Fo6t Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete ltal
33/2019.(1X.26.) sz. rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét
képezd SZT-5 jell Szabalyozas Tervlapjanak mddositasaval jar.

A tervezett HESZ mddositds a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
tartalmi kovetelményei és a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021.
(VIl. 5.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) eljarasi szabdlyai szerint révid eljarasban
készl.

Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a
varosi f6épitész nyilatkozata alapjan tortént.




Fét Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

Fot Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Fot Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott jogalkot6i hataskorében, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz61o
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 5.) Korm. rendelet 69. §-ban
foglaltakra figyelemmel, a 11. szadmu mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljard
szervek, onkorméanyzatok véleményének kikérésével Fot Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
33/2019. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol a kovetkezdket rendeli el.

1. §

A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szolo 33/2019. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet szerinti tartalommal
modosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1€p hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez
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kozteriletek altal hatdrolt telektémb
eseti HESZ mddositdsa

2 MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 Avaltozassal érintett teriilet elhelyezkedése

F6t Véros Pest megye teriiletén, a févéros EK-i kbzigazgatasi hatdra mellett fekszik.
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2.2 Telekhasznalat, tulajdonvizsgélat

A tervezési teriileten beliil fekvd ingatlanok mindegyike Ures, beépitetlen. A valtozassal
érintett 5566/1 hrsz telek egy részén a tervezett hulladékudvar betonozott burkolat
elkészitésén tul egyéb épitési tevékenység nem tortént.

tulajdon Onkormanyzatok teriilete
kivett beépitetlen tertlet
telek_area 31709

2.3 Telepiilésrendezés

A tervezési teriilet Gksz-4 jelli épitési Gvezetbe sorolt. Az épitési telek északi részét az
5565 hrsz telken haladé gazvezeték biztonsagi védéovezete érinti.
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A Gksz-4 épitési dvezetbe sorolt, valtozassal érintett telkekre a Helyi Epitési Szabalyzat az
épitési helyre vonatkozdan az alabbi el8irdsokat tartalmazza:

3. szamu melléklet

1. Beépitésre szant ovezetek jellemzoi

A | B C | D ‘ E F G ‘ H | I ‘ J K
1 |&vezet telekre eléirt épiiletre eléirt
2 |jele beépitési Legkisebb Legnagyobb beépitettség Szintteriileti Legkisebb Elokert | Oldalkert ‘ Haitsdkert Legnagyobb
3 méd telekméret terepszint terepszint mutato zildfeliilet legkisebb mértéke épiilet-
felett alatt mértéke magassag
T m? %o %o m¥ m* % m | m ‘ m m
i 46 insz—-l ‘SZ IlUUU ‘45% I50‘.’0 I 1.00 ‘30“0 ilU:U i- i— I 125
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A szabadonallé beépitési médu épitési telkek épitési helyének meghatarozasardl HESZ
18.§-a nem rendelkezik.

,,29. Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet (Gksz) altalanos elGirasai
32.§ (1) Az épitési Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket
a 3. sz. melléklet felhaszndlasaval kell meghatdarozni.

(7) A telek épitési hatarvonalait e rendelet és a szabalyozasi terv dllapitja meg, amennyiben
a rendelet, vagy a szabdlyozasi terv err6l nem rendelkezik, Ugy az el6kert mérete 10,0 m.
Ott, ahol egy telek beépitésre nem szant dvezetet is magaban foglal, ott az épitési hely
hatdra azonos az 6vezeti hatarvonallal.”

Fenti szabdlyozasi elGirdsok értelmében a Cksz-4 jel(i épitési Gvezetben az oldal-, és
hatsékert meghatarozasat az OTEK-ban meghatérozottak szerint kell megallapitani, azaz

(2)" Az el6kert legkisebb mélysége

/////

/////

¢) az a) és b) pontban foglaltak hidnydban 5,0 m.
(3)" Az oldalkert legkisebb szélessége

,,,,,

/////

¢) aza) és b) pontban foglaltak hidnyaban szabadon allé és ikresen csatlakozd beépitési
mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tdvolsdg fele, az
oldalhatdron all6 beépitési mdd esetén 4,0 m.

(4)" A hétsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat &llapitia meg, ha a
szabalyzat errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfelels, ennek
hidnydban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az éplilet hatsdkertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

......

helyének sz6veges és rajzi megdllapitasa az alabbiak szerint hatdrozhaté meg:
el6kert: 10,0 méter

oldalkert: 6,25 méter " " \\

-—_-" —

hatsdkert: 6,0 méter

A gizvezeték biztonsagi
Ovezetében épiteni nem
lehet, ezért a szOvegesen
megallapitott épitési hely

terllete csokken a
gazvezeték biztonsagi

Ovezetével | | | | | | |
érintett tertlettel.
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2.4 Telepiiléskép

F6t Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2018. (I1. 1.) 5nkormanyzati rendelete
a telepuiléskép védelmérdl az alabbiakat rogziti a teriilet vonatkozasaban:

4. melléklet a 2/2018. (ll. 1.) énkormdnyzati rendelethez
Eltérd karakter( teriletek lehatdrolasa

Atalakulé teriiletek

7

wn,su-og- A laami sl

ATRIL AR TR AP TS

SATLIRE AN

LN Y

ALY LA NIARRS AR LY

»21. § (1) A telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozé terlletek (a tovabbiakban:
TMT) és az azokhoz kapcsolédé alteriiletek, melyek elnevezése az alabbi:
) Atalakulé lakdteriiletek”

A vizsgalt terlilet nem lakdtertiletbe sorolt, igy az ezen karakter( varosrészekhez rendelt
el6irasok itt nem értelmezhetdk, ezért nem kertilnek részletes vizsgalatra. Megallapithatd,
hogy telepulésképi el6irasok nem vonatkoznak a tervezéssel érintett telektombre.

-11 -
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3 ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1 Fejlesztési program

A hulladékgazdalkodas atszervezésével a MOHU MOL Hulladékgazddlkodasi Zrt. vette at a
5566/1 hrsz telken tervezett hulladékudvar megvaldsitdsat. A hatékony Ulzemeltetés
érdekében a teriiletet a helyi épitési szabalyzatban és szabdlyozasi tervben rogzitett
épitési helytdl eltérden sziikséges kialakitani. A tervezett kialakitasban legalabb egy darab
irodakonténer keriilne elhelyezésre a jelenleg hatdlyos el8irdsok szerinti épitési helyen
kivilre.

5566/1 hrsz telek tervezett beépitése, telekhasznalati elrendezése

-12 -
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Az aldbbi dbran a hatdlyos HESZ szerinti épitési hely és a tervezett telekhaszndlati
elrendezés Gsszevetése lathatd:
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a tervezett beépités és a hatdlyos elSirdsok szerinti épitési hely 6sszevetése

A vizsgadlatokban Osszegzettek alapjan megallapithatd, hogy MOHU 4ltal a 5566/1 hrsz
telken megvaldsitani tervezett hulladékudvar kialakitdsat korlatozza a telket érintd
biztonsagi védbdvezet teriilete, valamint a hatdlyos HESZ szerint megallapitott

s

10,0 méteres eldkerti elSiras.

3.2 HESZ médositasi javaslat

A fentiek okan a Gksz-4 jeli épitési 6vezetben
fekvd  épitési  telkek  épitési  helyének
megallapitasardl sz0lo, altalanosan
megfogalmazott szabalyoktél valé eltérés
alkalmazhatdsdgdhoz a 5566/1 hrsz telken javasolt
a szabalyozasi tervlapon rajzilag olyan épitési
helyet jel6lni, amely a tervezett hasznositas
beépitési terveinek megfeleltehetf, azaz az

el6kerti méret nulla méter.

_13_
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Ajavaslat a HESZ szdveges elSirasainak mddositasat nem teszi sziikségessé.

szabalyozasn terv modosutaSI javaslatanak kivonat
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3.3 Helyeztértékelés

A valtozassal érintett teriileten javasolt médositas sem annak kdzvetlen (tervezési tertilet)

sem tagabb kdrnyezetének teriilethasznalatat nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem
sért.

3.4 Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A tervezett mddositds kizarélag a HESZ mddositasaval jar, ezért a teriiletrendezési
tervekkel valé 8sszhang igazodsanak elkészitése nem sziikséges.

Budapest, 2024. julius h6
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