BÉRLETI SZERZŐDÉS 
Amely létrejött egyrészről 
név: Fót Város Önkormányzata 
székhelye: 2151 Fót, Vörösmarty tér 1.					
törzskönyvi azonosító száma (PIR):			
adószáma: 15731096-2-13					
statisztikai számjele:				
számlavezető pénzintézete:			
pénzforgalmi jelzőszáma:
képviseli: Dr. Vass György Polgármester
 mint bérbe adó (a továbbiakban: Bérbeadó vagy Önkormányzat) 

másrészről 

[Gazdasági társaság esetén:]
teljes cégnév:
rövidített elnevezése (amennyiben a cégnyilvántartási adatai szerint van ilyen):
székhelye:
levelezési cím:	
cégjegyzékszáma:	
számlavezető pénzintézet:	
pénzforgalmi jelzőszám:	
számlázási cím :	
adószáma:	
statisztikai számjele:
képviseli:	

[Egyéni vállalkozó, egyéni cég esetén:]
név:	
székhely:	
levelezési címe:	
nyilvántartási száma / egyéni cég cégjegyzékszáma:
számlavezető pénzintézete:	
pénzforgalmi jelzőszáma:	
számlázási címe:	
adószáma:
statisztikai számjele:	
csak egyéni vállalkozó esetén feltüntetendő további adatok:
születési helye, ideje:	
anyja neve:
személyi igazolvány száma: 
egyéni cég esetén feltüntetendő: képviseli:	

[Természetes személy esetén:]
név:	
születési helye, ideje:
lakcíme:
tartózkodási helye: (amennyiben van ilyen)
levelezési címe: (amennyiben lakcímétől eltér)	
anyja neve:
személyi igazolvány száma:	
adóazonosító jel:
számlavezető pénzintézete és számlaszáma:
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 


együttesen felek (a továbbiakban: Felek) között alulírott helyen, napon az alábbi feltételekkel:

Preambulum
Bérlő pavilont létesített a Bérbeadó tulajdonát képező a Fót 3003/2 hrsz.-ú ingatlanon. 
Felek a pavilon alatti terület jogszerű használatának érdekében az alábbi Bérleti Szerződést kötik egymással. 

[gazdasági társaság, egyéni cég bérlő esetén:]
[bookmark: _GoBack]Bérlő kijelenti, hogy nem áll végelszámolás, felszámolási eljárás, cégbírósági törvényességi felügyeleti- (megszüntetési) vagy csődeljárás alatt, továbbá nincs a Bérbeadóval fennálló, elmaradt, lejárt kötelezettsége, illetve nem áll perben a Bérbeadóval illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa, illetve tisztségviselője olyan gazdasági társaságnak, amelynek kiegyenlítetlen tartozása van a Bérbeadóval szemben.
[egyéni vállalkozó, természetes személy bérlő esetén:]
Bérlő kijelenti, hogy nincs a Bérbeadóval fennálló, elmaradt, lejárt kötelezettsége, illetve nem áll perben a Bérbeadóval illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa, tisztségviselője olyan gazdasági társaságnak, amelynek kiegyenlítetlen tartozása van a Bérbeadóval szemben.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése rögzíti, hogy a nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető. 
Bérlő természetes személy, előbbi jogszabályi feltételnek tehát Felek szerződése megfelel. [vagy gazdasági társaság esetén] Felek rögzítik, hogy Bérlő az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) / b) / c) [a megfelelő pont megtartandó] alpontja szerinti átlátható szervezetnek minősül.

1. A közhiteles ingatlan-nyilvántartás szerint a Fót belterület 3003/2 hrsz. alatt nyilvántartott – természetben 2151 Fót, Németh Kálmán út 3003/2. hrsz.-ú található – 966 m2 térmértékű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) tulajdonosa 1/1 tulajdoni hányadban – az Önkormányzat, melynek alapján Bérbeadó kijelenti, hogy mint az ingatlan tulajdonosa, jogosult a Bérlővel jelen szerződés megkötésére.
Felek rögzítik, hogy az Ingatlanon lévő … m2 alapterületű kereskedelmi célú pavilon (a továbbiakban: Pavilon) a Bérlő tulajdonát képezi, mint ingó dolog.

2. Bérbeadó bérbe adja, Bérlő megtekintett állapotban bérbe veszi az Ingatlanon lévő, jelen Bérleti Szerződéshez csatolt helyszínrajzon (1. sz. melléklet) vastag fekete vonallal megjelölt, … m2 térmértékű pavilon alatti, és a hozzá tartozó, Bérlő által használt területet (a továbbiakban: Bérlemény) a TEÁOR szerinti ….. számú (amennyiben az adott tevékenység TEÁOR számmal rendelkezik, annak száma ) ……………. (tevékenységek megnevezése) tevékenység végzése céljából.

Bérlő kijelenti, hogy a Bérlemény területének nagyságát nem vitatja és az ezzel kapcsolatban felmerülő vita esetén Bérbeadóval szemben igényt nem érvényesít.

3. Felek rögzítik, hogy a Bérlő jogosult a fent meghatározott területrészt az üzlethelyiség engedélyében meghatározott célból kizárólagosan használni.

4. Bérlő kijelenti, hogy a 2. pontban megjelölt tevékenység végzése a Bérlemény területén nem ütközik a hatályos környezetvédelmi jogszabályokba, és tudomásul veszi, hogy a szükséges szakhatósági, illetve telephely működtetési engedélyek beszerzése elmulasztásából származó minden jogi- és anyagi következmény Bérlőt terheli. Bérlő köteles a 2. pontban meghatározott tevékenység végzéséhez szükséges szakhatósági és telephely-működtetési engedélyeket a Bérbeadó részére a kézhezvételüktől számított 5 munkanapon belül bemutatni, Bérbeadó pedig köteles ezen engedélyek egy-egy másolati példányát megőrizni.
Bérlő kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolódó környezetvédelmi vonatkozású engedélyt, határozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok módosításait - ha a szerződéskötéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a szerződéskötést követő 5 munkanapon belül, egyéb esetben a kézhezvételtől számított 15 napon belül a Bérbeadó részére megküldi.
A telepengedélyezési eljáráshoz, illetve a Bérleményen végzendő tevékenységre vonatkozó működési engedély kiadásához szükséges nyilatkozatokat a Bérlő köteles beszerezni a Bérbeadótól. 
Felek megállapodnak, hogy amennyiben Bérlő a szükséges szakhatósági, illetve telephely-működtetési engedélyeket a 2. pontban meghatározott tevékenység végzéséhez nem kapja meg, kártalanításra, kártérítésre, a Bérleti díj visszatérítésére, a Bérleti díj ellentételezéseként elvégzett munkák költségeinek megtérítésére nem tarthat igényt.

5. Bérlő kijelenti, hogy megkapott minden olyan releváns információt, adatot, amelyre a jelen szerződés megkötésére vonatkozó döntés meghozatalához szüksége volt.

6. Amennyiben a Bérlő a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm.rendelet, továbbá a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény és a Fót Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 2/2018 (II.1.) önkormányzati rendelet hatálya alá eső tevékenységet végez, a hivatkozott jogszabályokban foglalt előírások betartása (tevékenységéhez engedély, avagy annak bejelentési kötelezettsége) a Bérlő feladata. Felek rögzítik, Bérlő jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy bármely ebből eredő mulasztás miatt az illetékes hatóság által megállapított, alkalmazott jogkövetkezmény (így különösen bírság megfizetésére kötelezés) esetén a Bérbeadó helyett helytáll és viseli a felelősséget.

7. Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés aláírása előtt Bérbeadó lehetőséget biztosított számára, hogy megtekintse a Bérleményt, továbbá ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, állapotát, közműellátottságát, megközelíthetőségét, a parkolási lehetőségeket, és azt saját céljaira megfelelőnek tartja.

8. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jog jelen szerződés hatályba lépése napjától számított ….. évi határozott időtartamra szól. 

Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti szerződést a Bérbeadó rendes felmondással egy éves felmondási idővel megszüntetheti, amennyiben a Képviselő-testület a terület rendezéséről szóló döntést hoz. 
A határozott időre kötött szerződést Felek - a jelen szerződésben, illetve a jogszabályban meghatározott felmondás esetét kivéve - nem mondhatják fel. Amennyiben a bérleti jogviszony Bérlő felróható magatartása miatt vagy Bérlő érdekkörében felmerülő bármely egyéb okból megszűnik a határozott idő lejárta előtt, Bérlő a határozott időből hátralevő időre járó Bérleti díjat egyösszegben köteles a bérleti jogviszony megszűnésekor Bérbeadónak megfizetni, valamint köteles ezen túlmenően a Bérbeadó felmerült kárát és költségeit is megtéríteni.   
 
9. Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlemény birtokbaadása jelen szerződés aláírását megelőzően már megtörtént.

10. Szerződő felek megállapítják, hogy Bérlő a Bérlemény használata után, a jelen szerződés aláírásának napjától bruttó 1.000 Ft /m2/hónap, azaz bruttó ……….. Ft/m2/hó bérleti díj fizetésére köteles, 

A havi bérleti díj összesen: .... Ft + Áfa, azaz ........ forint + általános forgalmi adó, mely összeget a Bérlő minden hónap 15. napjáig előre köteles megfizetni, a Fót Város Önkormányzata 11784009-15731096 sz. számlaszámára átutalás útján. 
A Pavilon közüzemi költségeinek viselése a Bérlőt terheli.
Bérbeadó jogosult a Bérleti díjat évente, az előző naptári évre vonatkozóan a KSH által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékére tekintettel egyoldalúan módosítani. A Bérleti díj módosítására először 2025. év január 01-jén nyílik lehetőség. Bérlő a Bérleti díj fogyasztói árindex mértékére tekintettel történő módosítását, illetve felemelését jelen szerződés aláírásával egyidejűleg tudomásul veszi. 
Az indexálásból eredő visszamenőleges díjkülönbözet számlázása az aktuális Bérleti díjjal együtt a soron következő időszaki számlában történik.

11. Bérbeadó részére jelen szerződés alapján Bérlő által fizetendő díjak késedelmes megfizetése esetén, a fizetés esedékességét követően, a késedelem idejére a Bérbeadó késedelmi kamatot számít fel az alábbiak szerint.
 (*Gazdasági társaság/Egyéni vállalkozó, egyéni cég esetén megtartandó szöveg:) Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot számít fel a fizetési esedékességet követő naptól a pénzügyi teljesítés napjáig, mely jelen szerződés aláírásakor a késedelemmel érintett naptári félév első napján érvényes jegybanki alapkamat 8 százalékponttal növelt összegének megfelelő mértékű késedelmi kamat.
(*Természetes személy Bérlő esetén megtartandó szöveg:) 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot számít fel a fizetési esedékességet követő naptól a pénzügyi teljesítés napjáig, mely jelen szerződés aláírásakor a késedelemmel érintett naptári félév első napján érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékű késedelmi kamat.

12. Bérlő köteles a Bérleményt, a jelen szerződésben meghatározott célra rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni, egyéb célra a terület nem használható.

13. A Bérlemény rendben tartása, a keletkezett kommunális hulladék elszállítása Bérlő feladata, melyre vonatkozóan a helyi közszolgáltatóval köteles szerződést kötni, amelynek másolati példányát a Bérbeadó részére legkésőbb a jelen szerződés hatálybalépésétől számított 30 napon belül át kell adnia/eljuttatnia.

14. Amennyiben a Bérlő tevékenységével összefüggésben - nem kommunális hulladéknak minősülő - hulladékok keletkeznek, úgy annak elszállításáról a vonatkozó jogszabályi rendelkezések szerint köteles gondoskodni, azokat saját költségén engedéllyel rendelkező vállalkozás részére átadni.

15. A Bérlő a Bérlemény területén kívül, a Bérlemény környékén semmilyen dolgot, ingóságot (pl. göngyöleget, hulladékot) nem helyezhet el, ideiglenes jelleggel sem tárolhat. Amennyiben a Bérbeadó a Bérleményen kívül, annak környékén az előbbiek szerinti szerződésszegő magatartásból eredő elhelyezést, tárolást tapasztal, úgy a Bérleményen kívül, annak környékén elhelyezett, tárolt dolgok elszállítására, elvitelére - az észleléstől számított tizenöt napon belül - a Bérlőt írásban, határidő megjelölésével felszólítja. Amennyiben a Bérbeadó felszólításában megjelölt határidő eredménytelenül telik el, úgy Bérbeadó a határidőt követő tizenöt napon belül írásban, azonnali hatályú felmondással élhet.

16. Bérlő köteles az önkormányzati rendelkezések, egyéb jogszabályok vonatkozó rendelkezései betartására a tisztántartás, hó- és síkosság mentesítés terén, amennyiben a Bérlemény közterülettel (járda, földsáv, árok) határos. Bérlő jelen szerződés aláírásával vállalja, hogy ezen kötelezettség elmulasztásából eredő mindennemű kár megtérítésére köteles.

17.  A Bérlő a Pavilonban lévő ingóságok őrzéséről és a Pavilon állagának megóvásáról a bérleti jogviszony ideje alatt köteles gondoskodni, az ezekben bekövetkezett károkért Bérbeadó nem felel.
Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlet célját képező, 2. pontban megjelölt tevékenységével összefüggésben keletkezett kár miatt a felelősség őt terheli.

18. A Bérlő köteles a Bérlemény vonatkozásában a dohányzásra vonatkozó jogszabályi előírások, illetve a Bérlemény területén el-/kihelyezett, avagy Bérlő számára átadott bérbeadói utasítások betartására és betartatására.

19. Felek a jelen szerződés teljesítése érdekében együttműködési kötelezettséget vállalnak, melynek keretében kötelesek a Szerződés teljesítését befolyásoló minden lényeges körülményt egymással haladéktalanul közölni.

20. Felek rögzítik, hogy mindennemű értesítést írásban vagy e-mail-ben is meg kell erősíteni, és azokat meg kell küldeni a Felek címére, vagy átvételi elismervény ellenében személyesen is átadásra kerülhetnek. Bármely fél által észlelt, a szerződésszerű teljesítést lehetetlenné tevő akadály felmerülése, illetve szerződésmódosítás kezdeményezése esetén az értesítést tértivevényes levélben postai úton elküldve, vagy átvételi elismervénnyel igazolt személyes kézbesítéssel meg kell erősíteni.

21. Bérlő, üzemeltető köteles a használat során a működéshez esetlegesen szükséges hatósági engedélyekkel rendelkezni. 

22. Bérlő köteles 
- a tűzrendészeti és egyéb hatósági engedélyeket beszerezni,
- a Bérleményre vonatkozó tűzvédelmi és egyéb szabályzatokat elkészíteni, és az abban foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartózkodó személyekkel maradéktalanul betartatni.

23. A 2. pontban megjelölt Bérlemény területén, illetve a Bérlemény használatával összefüggésben okozott károkért a Bérlőt terheli a kárfelelősség.

24. Bérlő a Bérleményt érintő beruházási szándékát, bármely tervezett beruházási munkálatot (így például a Bérleményen új felépítmény létrehozása, meglévő felépítmény bővítése, átalakítása, korszerűsítése, felújítása, a jelen szerződésben megjelölt bérbeadói kapcsolattartó útján - köteles bejelenteni. 

25. Bérlő a Bérleményen épület, építmény létrehozását, meglévő felépítmény bővítését, átalakítását, korszerűsítését, felújítását, a Bérleményben/Bérlemény területén bármilyen beruházási munkát külön írásbeli (beruházási) megállapodás alapján végezhet, melyben rendelkezni kell a jelen szerződés tárgyát képező Bérleményen/Bérleményben végzett beruházás elszámolásáról.
Ilyen megállapodás hiányában Felek rögzítik, Bérlő tudomásul veszi, hogy bármely bérlői beruházási (pl. építési, átalakítási, korszerűsítési, felújítási) munkálat végzése esetén Bérlőt bérleti díj beszámítás, költségtérítés nem illeti meg, illetve a Bérlő a Bérbeadóval szemben semmilyen jogcímen igénnyel, követeléssel (pl. jogalap nélküli gazdagodás, tulajdonjogot érintő igény) a beruházási munkálataival összefüggésben később sem léphet fel.

26. A Pavilon átalakítási/korszerűsítési/felújítási munkákhoz szükséges valamennyi hatósági engedély beszerzése Bérlő feladata saját költségén. A hatósági engedélyek beszerzéséhez szükséges műszaki terveket felülvizsgálat és jóváhagyás céljából - a hatósághoz való beadás előtt - be kell nyújtani a Bérbeadóhoz. 

27. Felek megállapodnak, hogy sem a Bérbeadó engedélyével, sem az engedélye nélkül végzett bármely beruházási, építési, átalakítási, korszerűsítési, felújítási tevékenység nem eredményezheti az érintett ingatlan tulajdonjogának, illetve tulajdoni hányadának Bérlő általi megszerzését sem ráépítés, sem egyéb jogcímen.
Engedély nélküli beruházás minden jogkövetkezményét Bérlőnek kell viselnie.

28. Bérbeadó jelen szerződés aláírásával egyidejűleg egyértelműen kijelenti, hogy Bérlő által a Bérlemény területén saját költségén létesített épületekre, építményekre, meglévő épülethez hozzáépítés esetére vonatkozóan Bérlő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez nem járul hozzá, Bérlő ezt tudomásul veszi.

29. Bérlő a Bérleményt bérbe, használatba harmadik személy részére semmilyen formában nem engedheti át, vagy egyéb módon nem hasznosíthatja. 
A Bérlő a Pavilon bérbe adására vagy egyéb módon a használatának másnak történő átengedésére (a továbbiakban együtt: továbbhasznosítás) jelen pontban meghatározottak szerint jogosult, azonban e tényről köteles a Bérbeadót öt napon belül a Pavilon továbbhasznosításáról szóló szerződés másolatának megküldésével tájékoztatni. 
A Pavilont a Bérlő nem hasznosíthatja tovább, amennyiben abban alábbi tevékenységek valósulnának meg:
· kocsma, söröző üzemeltetése;
· közerkölcsöt sértő tevékenység (szex-shop, peep show stb.);
· a környezetet aránytalanul szennyező tevékenység folytatása;
· a környezet zajszintjét jelentősen emelő járó tevékenység gyakorlása.

Továbbhasznosítás esetén a Bérlő felelős minden, a jelen szerződés szerint vállalt bérlői kötelezettség teljesítéséért, így például a bérleti díj. Bérlő a továbbhasználó magatartásáért úgy felel, mintha a Bérleményt maga használta volna.
Bérlő oly módon köthet továbbhasznosítási szerződést, hogy az a jelen szerződés rendelkezéseinek megfeleljen. Bérlő több joggal nem ruházhatja fel a továbbhasználót, mint amellyel maga rendelkezik, valamint a továbbhasznosítási szerződés nem terjeszkedhet túl jelen szerződés keretein.
Továbbhasznosítási szerződés kötése esetén Bérlő kötelezi magát, hogy a szerződésben rögzíti, miszerint a továbbhasználó nem jogosult további használatba adni a Pavilont, erre vonatkozóan a továbbhasznosítási szerződésben a további használatba adást Bérlő kizárja.
Felek rögzítik, hogy a továbbhasznosítási jogviszony jelen bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén - jelen bérleti jogviszony megszűnése napján - megszűnik. Bérlő vállalja, hogy a továbbhasznosítási szerződésben rögzítésre kerül, miszerint amennyiben a Bérbeadó és Bérlő között létrejött jelen bérleti szerződés bármely okból a továbbhasznosítási jogviszony lejárata előtt, hatálya alatt megszűnik, abban az esetben a továbbhasznosítási szerződés is egyidejűleg megszűnik, amivel kapcsolatosan továbbhasználó semmilyen jogcímen, semmilyen igényt nem érvényesíthet jelen szerződés Bérbeadója felé. Bérlő vállalja, hogy jelen bérleti szerződés megszűnéséről, az annak alapjául szolgáló okról való tudomásszerzést követően haladéktalanul írásban értesíti a továbbhasználót, egyben tájékoztatja arról is, hogy jelen bérleti jogviszony megszűnése folytán a továbbhasznosítási jogviszony is egyidejűleg megszűnik és a továbbhasználó a jelen szerződés Bérlője részére a Bérleményt birtokba visszabocsátani köteles.
Bérlő jelen bérleti jogviszony megszűnése időpontjáig köteles az továbbhasználótól a Bérleményt birtokba visszavenni, és jelen szerződés 35. pontja szerint a Bérbeadónak birtokba visszaadni. Előbbiek szerinti kötelezettség elmulasztása esetén használati díjként Bérlő a bérleti jogviszony megszűnésének napját megelőző napon érvényes, egy napra eső Bérleti díjat köteles megfizetni, valamint emellett naponta, a bérleti jogviszony megszűnésének napját megelőző napon érvényes, egy napra eső nettó Bérleti díjnak megfelelő összegű kötbért is köteles megfizetni Bérbeadó részére a Bérlemény visszaadásáig, annak minden napjára.
Bérlő a továbbhasználó által Bérbeadónak okozott károkért felel. A továbbhasználó általi engedély nélküli beruházások minden jogkövetkezményét szintén Bérlőnek kell viselnie. 

30. Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő köteles a Bérbeadó előzetes hozzájárulását megszerezni a Pavilon tulajdonjogának átruházásához. 
Amennyiben a Bérbeadó a Pavilon tulajdonjogának Bérlő általi átruházásához hozzájárul a tulajdonos személyében bekövetkezett változással a jelen Bérleti Szerződésből fakadó jogok és kötelezettségek tekintetében az új tulajdonos lép a Bérbeadó helyébe. 

31. Felek rögzítik, hogy jelen bérleti jogviszony az alábbi esetekben szűnik meg:
- Bérlő jogutód nélküli megszűnésével/ (egyéni vállalkozó esetén alkalmazandó: az egyéni vállalkozók nyilvántartásából való törlésével/Bérlő halálával* kivéve, ha Bérlő egyéni vállalkozó és a bérlet folytatására jogosult utóda van és Bérbeadó a bérleti jogviszony folytatásához írásban nem járul hozzá,
- Bérlő jogutóddal történő megszűnésével, amennyiben a jogutód szerződésbe történő belépéshez a Bérbeadó írásban nem járul hozzá,
- a bérlet tárgyának megsemmisülésével vagy olyan mértékű megváltozásával, amely a bérlet céljára alkalmatlanná teszi, 
- a szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetésével, a közös megegyezés szerint megállapított időpontban,
- az illetékes cégbíróság a Bérlő cégjegyzékből törlését jogerősen elrendeli (gazdasági társaság, egyéni cég esetén megtartandó)
- a Bérlő adószámának törlése esetén (*természetes személy - ide nem értve az egyéni vállalkozót -, illetve államháztartás alrendszereibe tartozó jogalany bérlő esetén törlendő),
- bírósági vagy hatósági határozat alapján,
- felmondással,
- a határozott idő elteltével. Felek a jelen határozott időre létrejött bérleti jogviszony vonatkozásában a Ptk. 6:338. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazását kizárják, Bérlő ezt jelen szerződés aláírásával tudomásul veszi és elfogadja. Felek előbbiek alapján megállapodnak, hogy amennyiben a jelen szerződésben megállapított határozott idő eltelte után a Bérlő a Bérleményt tovább használja, a szerződés nem alakul át - bérbeadói tiltakozás hiánya esetén sem - határozatlan időtartamúvá.

32. Felek jelen szerződést a másik Fél súlyos szerződésszegése esetén, az alábbiak szerint - írásban, indokolással ellátva - rendkívüli felmondással megszüntethetik. Bérbeadó továbbá jelen szerződés egyéb rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően jogosult rendkívüli felmondást közölni.

Amennyiben Bérbeadó vagy külső ok akadályozza a Bérlemény szerződésszerű használatát, Bérlő az ok megszüntetésre 8 napon belül jogosult írásban felhívni Bérbeadót. Amennyiben Bérbeadó az okot a Bérlő felszólításában megjelölt határidő alatt sem szünteti meg, Bérlő az eredménytelenül eltelt határidőt követő 15 napon belül írásban felmondással élhet. A felmondás a hónap utolsó napjára szólhat, a felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt napnál.

Amennyiben Bérlő a díjfizetésre megállapított időpontig a bérleti - illetve jelen szerződésben meghatározott egyéb - díjat nem fizeti meg, Bérbeadó köteles Bérlőt - a következményekre figyelmeztetéssel - a teljesítésre írásban felszólítani. Ha Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, Bérbeadó írásban felmondással élhet. A felmondás a hónap utolsó napjára szólhat.

Amennyiben Bérlő vagy Bérlő jogán a Bérleményben tartózkodó személy magatartása szolgál a felmondás alapjául, Bérbeadó a Bérlőt - a következményekre figyelmeztetéssel - a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétől való tartózkodásra a tudomására jutástól számított tizenöt napon belül írásban felszólítja. Bérbeadó a magatartás folytatása vagy megismétlése esetén felmondással élhet, a felmondás a hónap utolsó napjára szólhat.

A felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelőznie, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos, hogy Bérbeadótól, illetve a Bérlőtől a szerződés fenntartását nem lehet elvárni. A felmondást a tudomásra jutástól számított tizenöt napon belül írásban kell közölni. A felmondás a hónap utolsó napjára szólhat.

Amennyiben a Bérbeadó az ellenőrzése során a Bérlemény területén hulladéklerakást tapasztal, úgy a hulladék elszállítására az észleléstől számított tizenöt napon belül írásban felszólítja. Amennyiben Bérlő a hulladék elszállítását a Bérbeadó felszólításában megjelölt határidő alatt sem teljesíti, Bérbeadó az eredménytelenül eltelt határidőt követő tizenöt napon belül írásban felmondással élhet. A felmondás a következő hónap utolsó napjára szólhat. 

Amennyiben a Bérlő a jelen szerződésben meghatározott bérelt területnél - Bérbeadó erre vonatkozó akaratnyilatkozata (beleegyezése/jóváhagyása) nélkül - nagyobb területet használ, úgy Bérbeadó jogosult a túlhasználat megszüntetésére történő felszólítása eredménytelenségét követően a szerződést rendkívüli felmondással, azonnali hatállyal megszüntetni, továbbá Bérlő köteles a szerződéssel nem érintett területrészre/helyiség(ek)re vonatkozóan - a jogcím nélküli használat/jogalap nélküli birtoklás idejére - a bérleti szerződésben foglalt Bérleti díj összegének megfelelő használati díjat megfizetni.

Amennyiben Bérlő a Bérbeadó érdekeit sértő magatartást valósít meg, úgy Bérbeadó jogosult - amennyiben a Bérbeadó írásbeli felszólítása ellenére tovább folytatja a Bérbeadó által sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerződést az érdeksértő magatartásra vonatkozó indokolással ellátva, azonnali hatállyal felmondani.

A felmondás az alábbi esetekben azonnali hatállyal történik: gazdasági társaság, egyéni cég bérlő esetében: a bíróság jogerősen elrendelte a Bérlő felszámolását, ha a bíróság a csődeljárást megindította, vagy a Bérlő végelszámolását - az arra jogosult szerv - határozza el.  
.
33. A Bérbeadó kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja a bérleti szerződést, ha a Bérlemény hasznosításában részt vevő bármely - a Bérlővel közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik fél - szervezet a bérleti szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek. 

34. Bérlő tudomásul veszi, hogy a felmondás egyoldalú jognyilatkozat, amelynek hatálya a kézbesítéssel beáll. A jelen szerződés előírásainak megfelelő felmondás hatályát, érvényességét és jogkövetkezményeit nem érinti, ha azt Bérlő vita tárgyává teszi.

35. A bérleti jogviszony megszűnésekor Bérlő a Bérleményt a Pavilon létesítése előtti, eredeti állapotban, tisztán és kiürítve köteles Bérbeadó részére visszaadni, kivéve, ha felek írásban, ettől eltérően állapodtak meg. 
A Bérlő a bérleti szerződés megszűnésekor köteles a Pavilont saját költségén elbontani, kivéve ha felek írásban ettől eltérően állapodtak meg. Amennyiben ennek Bérlő nem tesz eleget, Bérbeadó jogosult a bontási munkálatokat Bérlő költségére elvégeztetni.

Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszony megszűnésekor minden szükséges intézkedést megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult továbbá – amennyiben Bérlő a Bérleményt a bérleti jogviszony megszűnésekor nem adja a fentiek szerinti módon Bérbeadónak vissza – a Bérlő Bérlemény(b)en folytatott tevékenységére vonatkozó működési engedély visszavonásával kapcsolatban intézkedni, valamint a közüzemi szolgáltatások azonnali megszüntetésére, illetve korlátozására.

Bérlő a bérleti jogviszony megszűnése esetén csereterületre vagy kártalanításra nem tarthat igényt.

36. Felek megállapodnak abban, hogy ha Bérlő a bérleti jogviszony megszűnésének napján a Bérlemény teljes területét nem üríti ki és a 35. pontban meghatározottak szerinti állapotban nem adja vissza Bérbeadó részére, Bérlő a jogcím nélküli használat idejére - azaz a jogcím nélküli használat kezdetétől a Bérlemény visszaadásáig - használati díjként a bérleti jogviszony megszűnésének napját megelőző napon érvényes Bérleti díjnak megfelelő összeget köteles megfizetni a következők szerint
· teljes hónap esetén a havi Bérleti díj összegével megegyező használati díjat,
· nem teljes hónap (tört hónap) esetén az adott hónapban jogcím nélküli használattal érintett napokra a havi használati díj időarányos részét,
valamint emellett naponta a bérleti jogviszony megszűnésének napját megelőző napon érvényes nettó (Áfa nélküli) Bérleti díjnak megfelelő összegű kötbért is köteles megfizetni a következők szerint:
· teljes hónap esetén a nettó havi Bérleti díj összegével megegyező összeget,
· nem teljes hónap (tört hónap) esetén az adott hónapban jogcím nélküli használattal érintett napokra a nettó havi Bérleti díj időarányosan számított összegét.

37. Felek a bérlemény állapotára vonatkozóan együttműködésre, egymás kölcsönös tájékoztatására kötelesek. Bérbeadó jogosult a bérelt Területet a bérbeadó zavarása nélkül előzetes bejelentést követően ellenőrizni.

38. Bérlő tudomásul veszi, hogy jelen szerződés megkötésével nem keletkezik szerződésen alapuló elővásárlási és/vagy előbérleti joga.

39. Felek az egymásnak küldendő közléseiket - a számlák kivételével - a jelen szerződés bevezető részében szereplő levelezési címükre kell, hogy eljuttassák közvetlen kézbesítéssel vagy tértivevényes ajánlott levélként postai úton. A levelezési cím megváltozásáról a másik felet írásban, igazolható módon értesíteni kell. 

40. Felek megállapodnak, hogy a jelen pontban foglaltak szerint a Bérlemény birtokba visszavétele során az email címen történő kapcsolattartást – a 45. pontban megjelölt kapcsolattartói email címre történő küldéssel – is alkalmazzák, a Bérlő továbbá a jelen szerződés alapján fennálló tartozása tekintetében részletfizetési kérelmet.

41. Bérlő részére postai úton megküldött iratot, közleményt, stb. a kézbesítés napján, ha pedig Bérlő az átvételt megtagadta, a kézbesítés megkísérlésének napján kell kézbesítettnek tekinteni. Ha a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert Bérlő az iratot nem vette át (az „nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesítés megkísérlésének napját követő tizedik munkanapon kézbesítettnek kell tekinteni. 

42. Amennyiben Bérlő elmulasztja Bérbeadóval közölni levelezési címe megváltozását és az irat ezért nem kézbesíthető részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérlő részére kézbesítettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkísérelte részére kézbesíteni, illetve amely napon azt Bérbeadó megkísérelte részére közvetlenül átadni.

43. Felek megállapodnak, hogy a Bérlemény birtokának visszavételével kapcsolatban az egymás közötti kapcsolattartásban az iratok e-mail útján történő megküldését is elfogadják. Felek az e-mailben küldött irat átvétele napjának az e-mail elküldésének napját jelölik meg.

44. Amennyiben Bérlő a jelen szerződés szerinti postai címhelyére, vagy e-mail címére küldött levélben közölt időpontban nem jelenik meg a birtokbaadáson, úgy tekintendő, hogy a Bérleményt a visszatérés szándéka nélkül elhagyta. Bérbeadó az elhagyott ingatlant jegyzőkönyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadó a birtokba vett ingatlanban fellelhető tárgyakon jogosult zálogjogával élni Bérlővel szemben fennálló követelése erejéig. 

45. Felek az egymással való kapcsolattartásra az alábbi személyeket jelölik ki: 
Bérbeadó részéről:
Nikovits Tamás (Fóti Közös Önkormányzati Hivatal) Tel.: +36-70/670-8459; nikovits.tamas@fot.hu
Bérlő részéről:
(név, telefonszám, e-mail cím)

A Bérlemény ellenőrzésére jogosult továbbá a Bérbeadó által megbízott/kijelölt ügyintéző. Bérbeadó ügyintézői nincsenek felhatalmazva a szerződés módosítására vagy azzal kapcsolatos kötelező erejű jognyilatkozatok megtételére

46. Bérlő jelen szerződés aláírásával hozzájárul, hogy a bérleti szerződésben rögzített cégadatait/ hatósági/bírósági nyilvántartásba vett adatait / személyes adatait,/ adatait Bérbeadó nyilvántartásai vezetése során felhasználja.

47. Az információk és adatok üzleti titokként történő kezelésére vonatkozó kötelezettség a Feleket a jelen szerződés megszűnését követően időbeli korlátozás nélkül terheli. A Felek a jelen szerződés teljesítése során tudomásukra jutott személyes adatokat az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény, valamint az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 rendelete (2016. április 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről (általános adatvédelmi rendelet, GDPR) rendelkezéseinek a betartásával, bizalmasan kötelesek kezelni. A személyes adatokat a Felek kizárólag a jelen szerződés teljesítése során, célhoz kötötten, a szerződésben meghatározott feladatai ellátása érdekében, a teljesítéshez szükséges mértékben használhatják fel.

48. Bérlő köteles Bérbeadóval haladéktalanul, igazolható módon írásban közölni jelen szerződésben rögzített adatainak megváltozását. 

49. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés alapján fennálló tartozás megfizetésére irányuló írásbeli felszólítás az elévülést megszakítja.

50. Felek a Ptk. 6:340. § (2) bekezdésének második mondatában foglalt rendelkezést (egyetemleges felelősség) jelen bérleti jogviszony vonatkozásában kifejezetten kizárják.

51. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy bérleti jogviszonyból eredő vitáik eldöntését elsősorban egymás közötti tárgyalással igyekeznek lezárni. Azok sikertelensége esetén az általános szabályok szerint hatáskörrel és illetékességgel rendelkező bírósághoz fordulnak.

52. Felek jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., valamint az önkormányzati rendelet rendelkezéseit tekintik irányadónak. A szerződés azzal a dátummal tekinthető aláírtnak, amikor az utolsó, aláírásra jogosult is aláírta.

53. Jelen szerződés 5 (öt) eredeti példányban készült, melyből négy pld. a Bérbeadót, egy pld. a Bérlőt illet, és szerződő felek, átolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyező jognyilatkozatot aláírásukkal megerősítenek.

Jelen megállapodás elválaszthatatlan melléklete
· 1. sz. melléklet: Bérleményről készült helyszínrajz

Fót, 2024.  …



…………………………………………                           ……………………………………
            Fót Város Önkormányzata				             
  Képv.: dr. Vass György polgármester                                                    Bérlő         
                        Bérbeadó                                                                                                                                                   

				
Jogi szempontból ellenőriztem:						



……………………………………..				
dr. Mihályi Zsolt Apor					
jegyző						             


Pénzügyileg ellenjegyzem: 



………………………………….  
dr. Kanti Gábor 
gazdasági vezető
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