Fót Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete
a lakások és helyiségek bérbeadására, elidegenítésére, valamint a hasznosítással összefüggő díjakra vonatkozó szabályokról szóló 21/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet módosításáról
[1] E rendelet célja, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő lakások hasznosítása során a bérleti díj igazodjon a jelenlegi bérlői kapacitáshoz.
[2] Fót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. § (2) bekezdésében, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a következőket rendeli el:
1. §
A lakások és helyiségek bérbeadására, elidegenítésére, valamint a hasznosítással összefüggő díjakra vonatkozó szabályokról szóló 21/2020 (XI.30.) önkormányzati rendelet 8. §-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki:
„(9) Amennyiben e § szerint történik a bérleti szerződés meghosszabbítása, abban az esetben a lakás bérleti díját – jogszabály, vagy a Képviselő-testület eltérő rendelkezése hiányában – a KSH által közzétett előző évi fogyasztói árindex mértékének figyelemebe vételével kell meghatározni.”
2. §
A lakások és helyiségek bérbeadására, elidegenítésére, valamint a hasznosítással összefüggő díjakra vonatkozó szabályokról szóló 21/2020 (XI.30.) önkormányzati rendelet 63. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:
„(5) Amennyiben a bérleti szerződés a 6. § (2) bekezdés alapján jön létre, abban az esetben a lakás bérleti díja – jogszabály, a bérleti szerződés, illetve a Képviselő-testület eltérő rendelkezése hiányában – évente a KSH által közzétett előző évi fogyasztói árindex mértékével automatikusan emelkedik. A bérleti díj emelkedés mértékét, az új bérleti díjat a tárgyév 1. napjára visszamenőleges hatállyal a bérbeadó a tárgyév március 1. napjáig közli a bérlővel.”
3. §
A lakások és helyiségek bérbeadására, elidegenítésére, valamint a hasznosítással összefüggő díjakra vonatkozó szabályokról szóló 21/2020 (XI.30.) önkormányzati rendelet
a)	63. § (1) bekezdés a) pontjában az „565” szövegrész helyébe a „650” szöveg,
b)	63. § (1) bekezdés b) pontjában a „425” szövegrész helyébe a „489” szöveg,
c)	63. § (1) bekezdés c) pontjában a „283” szövegrész helyébe a „325” szöveg,
d)	63. § (1) bekezdés d) pontjában a „142” szövegrész helyébe a „163” szöveg,
e)	63. § (2) bekezdés a) pontjában a „955” szövegrész helyébe az „1194” szöveg,
f)	63. § (2) bekezdés b) pontjában a „720” szövegrész helyébe a „900” szöveg,
g)	63. § (2) bekezdés c) pontjában a „480” szövegrész helyébe a „600” szöveg,
h)	63. § (2) bekezdés d) pontjában a „240” szövegrész helyébe a „300” szöveg,
i)	63. § (3) bekezdés a) pontjában az „1.400” szövegrész helyébe az „1820” szöveg,
j)	63. § (3) bekezdés b) pontjában az „1.050” szövegrész helyébe az „1365” szöveg,
k)	63. § (3) bekezdés c) pontjában a „700” szövegrész helyébe a „910” szöveg,
l)	63. § (3) bekezdés d) pontjában a „300” szövegrész helyébe a „390” szöveg
lép.
4. §

Et. 29. sz. - 1. melléklet 
Ez a rendelet a kihirdetését követő harmadik napon lép hatályba.
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Általános indokolás

Fót Város Önkormányzatának a 21/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelete szabályozza a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és bérleti díjakra vonatkozó szabályokat. Jelenleg az Önkormányzat közel 44 db bérlakással, 14 db nem lakás céljára szolgáló helyiséggel és mintegy 50 db közcélú helyiség tulajdonjogával rendelkezik, utóbbiak orvosi rendelőként, oktatási intézményként, irattárként, illetve egyéb gazdasági célokra a Fóti Gazdasági Ellátó Szervezet által kerülnek hasznosításra.
 
Ezeknek az ingatlanoknak a fenntartása nem gazdaságos, mert a tulajdonosi kötelezettségek anyagi terhet jelentenek, miközben az ingatlanok forgalmi értéke, bevételtermelő képessége alacsony, hasznosítási lehetőségük korlátozott.
 
A rendelet módosítás megalkotásánál fontos szempont volt - figyelembe véve az ingatlanstratégiai és lakáspolitikai irányelveket - a bérlakások lakbérrendszerének gazdaságosabbá tétele. 
Részletes indokolás
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz 
A lakásbérleti díj fogyasztói árindex mértékével történő emelését biztosítja.
A 3. §-hoz 
A lakásbérleti díjak emelése a bérlői fizetési kapacitás figyelembe vételével.
A 4. §-hoz 
Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.
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HATÁSVIZSGÁLATI LAP
a lakások és helyiségek bérbeadására, elidegenítésére, valamint a hasznosítással összefüggő díjakra vonatkozó szabályokról szóló 21/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló Fót Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2025 (...) önkormányzati rendeletéhez

1. Társadalmi hatások: A rendelet megalkotásával a bérlői fizetési kapacitáshoz igazodó lakásbérleti díj kerül bevezetésre.

2. Gazdasági, költségvetési hatások: A rendelethez szükséges költségvetési források az Önkormányzat költségvetésében biztosítottak, továbbá a megemelt bérleti díj némi önkormányzati bevételt eredményez. 

3. Környezeti hatások: A rendeletnek környezeti hatásai nincsenek.

4. Egészségügyi hatások: A rendelet egészségügyi hatásokkal nem bír.

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: A rendeletnek ilyen hatása nincs.

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei
A bérleti díjak időszakos felülvizsgálata során megállapítást nyert, hogy azt a jelenlegi gazdasági környezethez kell igazítani, mely kizárólag a rendelet módosításával érhető el. 

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi, szervezeti és pénzügyi feltételek
A jogszabály alkalmazása a meglévő tárgyi, személyi és pénzügyi feltételekkel adottak.
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