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HATAROZAT
( .) dltal benyujtott telekalakitasi

engedélyezésl kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Foét zartkert 8207 helyrajzi szamu
foldrészletre féldmers altal 1272025 munkaszamon készitett, és az ingatlantigyi

hatosag altal 623436/2025. szamon, 2025. szeptember 15. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz
szerinti

telekalakitast (telekmegosztas) engedélyezem.

Az eljaras sordn kézremikodsé PVKH Allami Féépltészi Iroda a szakkérdés vizsgalatat kovetden
kiadelt szakmai allésfoglalasaban megallapitotta, hogy a telekalakitas telepllésrendezési
kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak megfelel, &s az kikotés nélkal engedélyezhetd.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel valik véglegessé.
A telekalakltasi eljarasert fizetendd 38.000 Ft, igazgatasi- szolgaltatasi dij megfizetésre kertlt,

A hatérozat a kézléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kozlésts|
szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indlthaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
FGosztaly Féldhivatali Osztaly 4-nél eléterjesztett, de a Budapest K&myéki Térvényszékhez cimzett
keresetlevél benyujtaséval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhets. Azonnali jogvédelem
keretében kérhet6 a halaszté hataly elrendelése. A halaszto hataly elrendelése esetén a
kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhato és egyéb
modon sem hatalyosulhat. Természetes személy a keresetlevelet elektronikus aton, vagy papir alapon
is benyujthatja. A digitélis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyojtasanak egyes szabalyairdl szolo
2023. evi CllIl. torvény 19. §-d4ban meghatarozottak elektronikus Uton kdtelesek benyujtani a
keresetlevelet. A jogi képviseldvel eljaré ugyfél csak elektronikus ton nyujthatja be a keresetlevelet.
Elektronikus uton a keresetet csak e-Papir tizenetkildé alkalmazas utjan lehet benyujtani, amely az
alabbi elektronikus feloleten talélhato: "https://epapir.gov.hu'."

INDOKOLAS
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. ( L .) 2025. oktober 06-an a Fot zartkert 8207
helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoan telekalakitasi-engedélyezési eljaras iranti kérelmet nyuajtott be
a Fuldhivatali Osztaly 4-hez.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyttt a jogszabalyban elirt telekalakltasi
dokumentacié hidnytalanul benyujtasra, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras dija
megfizetésre kertlt.

A villamosenergia-ipari épltéstigyi hatésdgi engedélyezési eljarasokrél sz6l6 382/2007. (XII. 23.)
Korm. rendelet 5. § (8) bekezdésében foglaltaknak megfelelden az ELMU Halbzati Kft. a
623436/2025. szamon zaradékolt valtozasi vézrajzot ellenjegyezte, ezaltal a telekalakitashoz
hozzajarult. :

A szakkérdés vizsgalataval megkeresett Allami Foépitészi Iroda a Budapesten, 2025. majus 14-én
kelt, PE/TELEK-AF/01717-2/2025. szam( szakmai allasfoglaldsaval - az aldbbi indoklassal -

telekalakitasi eljarast engedélyezte:

A magyar épftészetrsl s2016 2023. évi C. torvény (a tovéabbiakban: Méptv.) 88.§ (1) bekezdése szerint
telket csak gy szabad alakftani, hogy az a tertlet rendeltetésének megfeleld hasznélatra alkalmas
legyen, tovabbé annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetbsége a jogszabélyoknak

megfeleljen.

Az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairdl széld 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: R.) 23/E. § (1) bekezdése szerint A telket - a nem épitési telek telekegyesitése és
telekhatar-rendezése, valamint erds mavelési &g asetén a telekfelosztés és telekcsoport djraosztédsa
kivételével — Ogy kell kialakitani, hogy a kialakuld tetkek kéztertletnek gépjarmi-kézlekedésre
alkalmas részér6l az adott kéztertletre vonatkozé jogszabélyi elélrasok szerint vagy 6nallé helyrajzi
sza&mon nyilvéntartott maganutrél gépjarmavel kozvetlendl megkdozelithetbek legyenek.

A telepliésrendezési és épltési kovetelmények alapszabélyzatérél széld 28072024. (1X.30.) Korm
rendelet (a tovdbbiakban TEKA) 3. § (1) — (3) bekezdése alapjan a TEKA-ban foglaltakto! valo
eltérésre a telepiilésrondezési terv készltésének és médositdsénak egyeztetési eljarasa sordn van
lehetBség, ha arra a TEKA lehetbséget biztosit és az eltérési igénnyel megegyezl zér6 szakmai

vélemény kidliitdsra kertilt.

A hatélyos teleplilésrendezési eszkoz a Fét Véros Helyi Epltési Szabélyzatérél szolé 33/2019. (1X.26.)
szamu helyi rendelet (a tovéabbiakban: HESZ). A HESZ 1. mellékletét képezs SZT-5 szami
Szabdalyoz&si Terviap szerint az ingatlanok a ,Lke-1" jeld kertvarosias lakéterilletek épltési dvezetbe
tartozik. '

A HESZ Beépitésre nem szént 6vezetek 3. meliéklet 5. pontja tartalmazza az $vezet paramétereit:
a) beépltési mod: oldalhatéron &ll6,

b) legkisebb telekméret: 800 m2,

¢) legnagyobb beépliteltség terepszint felett: 30 %,

d) legnagyobb beépitettség terepszint alait: 30 %,

e) legkisebb zoldfeltlet mértéke: 50 %,

f) elékert: K.

Lakoteriiaten a legkisebb kialakithaté telek szélessége 16,0 m eltéré dvezeli elbirdsok hidnyéban.

HESZ 16.§ (2) A szabalyozési vonallal érintett telkek akkor is megoszthaték a szabélyozési vonal
mentén, ha a megosztas utan kialakuld telkek mérete és meglévd beépitetiségi paraméterei nem
teljesfti az épitési Gvezeti; Gvezeli eldirdsokat.

A szabélyozdasi vonal megfelelGen lett figyelembe véve az eljaras sorén.
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Az érintett telkekre vonatkozéan véitoztatasi tilalomrol sz616 rendelkezés nincsen hatalyban.
Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Méptv., a TEKA, az R., és a HESZ el6Irasainak megfelel.”

A fenti tényallas a benydjtott és az eljarasban keletkezett iratok, vizsgalt szakkérdés tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontsttem, a
telekalakitast engedélyeztem.

Az egyes foldigyi eljdrésok részletes szabélyairél sz6l6 384/2016. (XII.2.) Korm.rendelet 23. § (2
bekezdése alapjan A telekalakitasi engedély és a hozzd tartozé telekalakitési dokumentscid az
engedélyez6 hatarozat véglegessé valdsatol szamitott egy évig érvényes. A telekalakitasi hatéséag a
telekalakitds engedélyezése esetén a véltozdsi vézrajzot ,A telekalaklitast a ... sz&mda hatarozatban
foglaltak szerint engedélyeztem. Az engedély a hozz4 tartozé véltozasi vézrajzzal egyltt a hatarozat
véglegessé valasatél szémiloft egy évig érvényes.” zéradékszévegge! latia el. A telekalakftési
engedély véglegessé véldsdval egyidejileg a véitozdsi vézrajzot az ingatlanigyi hatéség
Ufjrazdradékolja.

Az eljaras igazgalasi-szolgéltatasi dfjanak mértékérdl az ingatlan-nyilvantartasi a telekalakitssi, a
foldmeéreési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljarésok, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsbél és az
allami alapadatbézisokbdl t6rténé adatszolgaltatasok igazgatasi szolgéaltatasi dijaird! szol6 1/2024. (1.30.)

KTM rendelet 10 §-a rendelkezik.

A dontes elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztosltottam a birosagi
felllvizsgalat lehetdségét. A blrosagi felulvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990, évi
XClIl, tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A dontés birésagi feltlvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Hataskérom és illetékességem a 2021. évi C. torvény 20. §-4n, valamint a 383/2016, (X1.2.) -
Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Dunakeszi, 2025. december 06.
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Szomszédos magantulajdont ingatlanok tulajdonosai;
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Valtozas elstti allapot \&ltozas utani dllapot .
Alrészlet Tertlet Alrészlet Tertlet . g
Hrsz. AK Hrsz. - - AK Szolgalmi és egyéb Jogok -3
Jel| mdv. aga min.o. | ha. m? jel miv. 4ga min.o.| ha.m?
1 2 3 4 5 6 7 8 8 10 11 12 13 14
A ) Vezelékjog - 20 m? -
kivett, kivett, zértkerti be). hel, sz.: 447277201 1,10.24
zértkerti 8207/1 . | maveiés al6l kivett | - 0.0780 | - | Jogosult ELMO HALOZATI KET. | Ill/1
8207 | - | mivelés . |o0o0800| - terulet (1117 BUDAPEST, Hengermalom it
aldl kivett 18.)
terujet @207/2) | - | tvett, kézut .| oo020 | - .
Osszesen: 0.0800 | - | Osszesen: 0.0800
~g13436 -70L9
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a 8207 helyrajzi szamu foldrészlet telekfelosztasarol
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Valtozas elbtti dllapot

Valtozés utani éllapot

Alrészlet S | Tervlet i Alrészlet Terdilet i
Hrsz. < —  ak | BesoR | Lo AK | BesP- |y
jel mdv 4ga € | ha.m? tettség jel miiv. 4ga min.o. | ha. m? lottség
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14 15 17
8207 | - kivett, 0.0800 - 7.03% | 8207/1 - kivett. - 0.0780 - 7.21%
zdrtkerti mivelds zartkerti
aldl kivett terillet muvelés alol
kivett terilet
820772 kivett, kozut 0.0020 - 0.00%
Usszesen: 0.0800 . Osszesen: 0.0800 =
Budapest, 2025. szeptember 18.
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